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1. KONUM

Pmarhisar; Kirklareli i1’ine bagli, 581 km? yiiz 6lgiimiine sahip, 4 mahalleden olusan ve
17.828 niifuslu bir ilgedir. Kirklareli'ne bagl bir bucak iken 1911 yilinda ilge olmus ancak 1915
tarihinde tekrar bucak haline getirilmis, 01.03.1953 tarihinde yeniden Ilce statiisiine

kavusmustur.

Pmarhisar, eski Istanbul Yolu {izerinde, Liileburgaz-Kirklareli yol kavsagindadir. Ilgenin
kuzey kesimleri 500-600 metreyi bulan tepeler ve kayaliklarla sekillenmistir. [lcenin kuzeyinde
yer alan boliimii ormanlarla kaplidir. Dogusunda Vize Ilgesi, batisinda ilge merkezi, giineyinde

Liileburgaz ilgesi, Kuzeyinde ise Demirkdy Ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alani Kirklareli ili, Pinarhisar Belediyesi’nin sinirlari icerisinde yer alan Pinarhisar

Ilgesi, Dere Mahallesi’nde konumlanmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu

2. ULASIM

Pinarhisar, Kirklareli il merkezinin glineydogusunda, Vize il¢esinin kuzeybatisinda yer
almaktadir. Pinarhisar, Kirklareli’ne 16 km, Vize’ye 23 km, Liileburgaz’a 35 km ve Demirkdy’e
40 km mesafededir. Istanbul’a olan uzaklig: ise 180 km’dir.

Planlama alani bolgenin 6nemli ulagim akslarindan olan D-020 karayolunun Giineyinde yer
almaktadir. Ilge merkez yerlesimi icerisinden gecen D-020 karayolunun ilge merkezi igerisinde
yarattiZ1 yogunluk problemleri nedeni ile ilgenin giiney kesiminde yapilan ¢evreyolu projesi ile
gecisi ¢aligmalar1 Karayollar1 Genel Miidiirliigii’ nce yapilmaktadir. Yapim ¢alismalar1 2022 yili
icinde bitirilecek olan yol; Kirklareli ili, Saray, Vize, Pimarhisar ilgeleri ile TEM ve Kuzey

Marmara otoyolu baglantisin1 daha hizli ve giivenli bir sekilde saglayacaktir.
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Sekil 2: Planlama Alam Ulasim Baglantilart

Plan degisikligine konu alan Kirklareli iI’ine yaklasik 26 km, Pmarhisar Ilce merkezine

yaklasik 1 km mesafededir. Alana ulasim Eski Istanbul Kirklareli Yolu ile saglanmaktadir.
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Sekil 3: Planlama Alani ve Sehirlerarast Ulasim Ag1 Iliskisi




3. MULKIYET

Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi, Dere mahallesinde konumlanan s6z konusu parseller Sahis,
Tiizel kisilik, Belediye, Maliye Hazinesi, ve diger Kamu miilkiyetlerinde yer almaktadir.
Planlama alaninda yer alan miilkiyet bilgileri Tablo 1’de, Kadastral durumu ise Sekil 4’de

belirtilmistir.
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Sekil 4: Miilkiyet Haritast

Tablo 1: Miilkiyet Durumu

Dere Mah. 190 2 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 3 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 4 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 6 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 7 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 9 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 32 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 34 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 50 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 51 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 53 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 54 Sahis Miilkiyeti
Dere Mah. 190 55 Sahis Miilkiyeti

Dere Mah. 190 56 Sahis Miilkiyeti




Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.
Dere Mah.

4. DEPREMSELLIK

190 57 Sahis Miilkiyeti
190 58 Sahis Miilkiyeti
190 59 Sahis Miilkiyeti
190 61 Sahis Miilkiyeti
190 62 Sahis Miilkiyeti
190 92 Sahis Miilkiyeti
190 93 Sahis Miilkiyeti
190 98 Sahis Miilkiyeti
190 103 Sahis Miilkiyeti
190 104 Sahis Miilkiyeti
190 105 Sahis Miilkiyeti
420 11 Sahis Miilkiyeti
420 12 Sahis Miilkiyeti
420 13 Sahis Miilkiyeti
420 44 Sahis Miilkiyeti
420 45 Sahis Miilkiyeti
420 46 Sahis Miilkiyeti

Kirklareli 1li, Pmarhisar Ilcesi, Dere Mahallesi’nin jeolojik durumu incelendiginde

Kirklareli Deprem Bolgeleri Haritasinda 4. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir.
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Sekil 5: Pinarhisar Depremsellik Haritast




5. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

5.1.  1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

24.08.2009 tasdik tarihli “1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni
Plan1” incelendiginde planlama alaninin “Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik + Gelisme
Alan1)’’ fonksiyonunda kaldigi goriilmektedir. Planlama alanin bulundugu bélge ‘’Kirsal

Merkez’’dir.
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Sekil 6: Planlama Alamnin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamndaki Konumu

[1gili plan notlart;

“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari: a. Kentsel yerlesme alanlar1 mesklin ve gelisme
alanlar olup, bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal,
kiiltiirel, teknik alt yapi, kii¢iik sanayi sitesi vb. kullanimlar1 yer alabilir. Kentsel yerlesme alan
siirlar1 1/25.000 6lcekli planlarda belirlenecektir. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama
imar planlarinda, yapi stokunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve
niceligine, alanda yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme, doniisiim ve
sagliklastirma yoniinde projeler gelistirilebilir. Doku ve islevsel 6zelligi nedeniyle korunmasi

gerekli goriilen alanlar i¢in koruma planlar1 yapilir ve projelendirilir.” seklindedir.




5.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

07.03.2011 tasdik tarihli “1/25.000 Olgekli Kirklareli ili

incelendiginde planlama alaninin  “Gelisme Konut

goriilmektedir.
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Sekil 7: Planlama Alamnin 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu




6.  MERI PLAN KARARLARI
6.1. KIRKLARELI iLi, PINARHISAR MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON
NAZIM iMAR PLANI

Kirklareli 1li, Pinarhisar Ilgesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda soz
konusu plan degisikligine konu alan kismen 450 ki/ha yapilasma sartlarinda “Konut Alan1”,

kismen “Belediye Hizmet Alan1”, kismen “Sanayi Alani” ve Yol Alani olarak planlanmustir.
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Sekil 8: 1/5000 Olcekli Meri Nazim Imar Plan




6.2. 1/1000 OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, Kirklareli 1li, Pinarhisar ilgesi kapsaminda bulunan alan daha énce plan
degisikligi kapsaminda planlanmisti fakat 2020/1818 Esas Numara ve 2021/1174 Karar
Numarasiyla Mahkeme Kararyla iptal edilmistir. Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plan1 kapsami dogrultusunda hazirlanmis ve iptal karariyla plansiz
kalan alan daha 6nce uygulama imar planinda kismen “Konut Alan1”, kismen “Belediye Hizmet
Alan1” kismen “Sanayi Alan1” ve “Yol Alan1” olarak planlanmistir. Mahkeme karariyla mevcut
kullanim kararlarini dikkate alinmadan hazirlanmasi ve planin plan teknikleri dogrultusunda
hazirlanmadigindan magduriyetlere neden oldugu gerekgesiyle su an bu alan plansiz alan olarak

goriilmektedir.
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Sekil 9: 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan




7. PLAN YAPIM GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Bu 6neri plan; Kirklareli 1li, Pmarhisar ilgesi, Dere Mahallesi simirlar1 igerisinde, D-020
karayolunun gilineyinde bulunan yaklasik 12 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Planlama alanin
bagli oldugu meri imar planinda yapilan plan degisikligi 2020/1818 Esas Numara ve 2021/1174
Karar Numarasiyla Mahkeme Karar1 dogrultusunda iptal edilmistir. Plan degisikligi yapilan
bolge; mahkeme karariyla plansiz hale gelmistir. Planlama alan1 meri plan sartlar1 dogrultusunda
kamu yarar1 gozeterek yeniden diizenlenme geregi duyulmustur. Hazirlanan bu 6neri planda

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 ve Plan Hiikiimlerini icermektedir.

Plan onama smir1 kapsamindaki alan; Mahkeme Karari dogrultusunda mevcut
kullanimlardan dogan magduriyetlerin plan esaslar1 dogrultusunda giderilmesi esas alinarak
yeniden diizenlenmistir. Plan iptali ile plansiz kalan bu alana altyapi, donati1 ve kamusal alan
ithtiyaclar1 dogrultusunda belediye hizmetlerinin yasal zeminde olusturulmasi amaglanmaktadir.
Plan yapilirken mevcutta kullanilmakta olan egitim alanlarin, yesil alanlarin ve diger kamusal
alanlarin mesafe uzakliklar1 analiz edilerek hizmet kapsami hususlar1 o6neri planda

degerlendirilmistir.

Resim 1: Egitim Alani ve Planlama Alani Arasindaki Mesafe Analizi




Yapilan analizler neticesin yaklasik 12 hektarlik bir alani kapsayan planlama alani
cevresiyle degerlendirilmis ve bolgede bulunan egitim tesis alanlarindan, yesil alanlardan ve
diger kamusal alanlardan rahatlikla faydalanabilecegi tespit edilmistir. Oneri plani ile bdlgede
kamusal alan kullanimindan dogan magduriyetlerin olusmamasit ve bununla beraber 6zel

miilkiyet haklariin korunmasi gozetilmistir.

Resim 2: Planlama Alani ve Cevresindeki Park ve Yesil Alanlar

Oneri planla meri plan sartlari ve plan notlar1 korunarak bélgeye oOnerilen planda
fonksiyonlarin yapilasma sartlar1 aynen korunmustur. Buna gore konut ihtiyaglarin giderilmesi
icin 73668,12 m? bir alan "Konut Alan1" 341 m? bir alan "Park Alan1", 2097.62 m? bir alan
"Cami Alam" ve 383 m? bir alan "Belediye Hizmet Alan1" olarak planlanmigtir. Bu alanlarda

uygulama asamasinda asagidaki yapilasma sartlar1 gegerlidir.

e Konut Alanlari;

v" Konut alanlarinda TAKS=0,40 KAKS=1,60 yapilasma sartlari
gecerlidir. Bu alanlarda ayrik ve blok nizam yapilagma sartlar1 asagidaki
gibidir.

o Apynrik diizene tabi konut alanlarinda;

v Minimum parsel biiyiikliigii 400 m*'dir.




DN N NN

Parsel cephesi 12 m’den az olamaz.

Bina cephesi 6 m’den az 30 m’den fazla yapilamaz.

Bina derinligi 7 m’den az 40 m’den fazla yapilamaz.

Ihtiyaca yonelik otoparklar parsel iginde diizenlenecektir. Bu alanlarda
bodrum katlar otopark olarak kullanilacaktir ve iskan edilemez.

TAKS ve KAKS degerleri yapr adalart iizerinde yazildigi gibidir. TAKS
ve KAKS degerleri belirtilmemis ancak yapt diizeni ve kat yiiksekligi
verilmis konut adalarinda; meri imar yonetmeliginde verilen TAKS
degerini asmamak kaydt ile TAKS degerini belirlemeye belediyesi
yetkilidir.

Blok diizene tabi konut alanlarinda;

Parsel cephesi 6 m'den, parsel derinlikleri ise planda verilen "6n bahge

mesafesi + arka bahge mesafesi + 9 m"den az olamaz.

Belediye Hizmet Alanlari;

v’ Bu alanlarda planlama alan biiyiikliigii olgeginde gerekli olan ve ihtiyag

duyulan merkezi ve yerel yonetim birimleri icin belediye, mahalle
yerlesmesine hizmet edecek nitelikte halk egitim merkezi, semt konagi,
miize, spor alanlari, mezbaha, diigiin salonu gibi yonetim ve hizmet
amagl birimler yer alabilir.

Planda belediye hizmet alani lejanti ile belirlenen ancak herhangi bir
kullamim adi verilmemis olan bu alanlarin kullanimi meri imar
yonetmeligi hiikiimlerine gore, belediyesince onaylanacak avam projede

belirlenecektir.

Cami Alanlarinda;

v' Bu alanlarda uygulama ilgili kurumunun goriisii dogrultusunda,

belediyesince onaylanacak avam projeye gore yapilacaktir.

Park Alanlarinda;

v Agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak

zemin altinda kalmak iizere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli
derinlikte toprak ortiisii olmast ve standartlari saglamas: kaydiyla

otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50




m.’yi ve taban alam kat sayisi toplamda 0,03’ii gegmemek, sokiiliip
takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife,
pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma
kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte
vasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandig
alanlardwr. park alanlarinda imar plam tadilati yapilmadan 50m?’yi

gecmeyen yer alti ve yer iistii trafolar yapilabilir.

Sekil 10: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi




PLAN NOTLARI

BU PLAN, PLAN PAFTALARI VE GOSTERIMLERI, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

. PLAN ONAMA SINIRI, KIRKLARELI iLI PINARHISAR ILCESi, DERE
MAHALLESINDE YER ALAN YAKLASIK 12 HEKTAR ALANI
KAPSAMAKTADIR.

. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN ALAN KISMEN KONUT ALANI,
KISMEN CAMI ALANI, KISMEN BELEDIYE HIiZMET ALANI, KISMEN DE
PARK VE YOL ALANIDIR.

e KONUT ALANLARINDA; YAPI NiZAM VE KAT ADETLERI PLAN
UZERINDE YAZILDIGI GIBI OLUP, TAKS=0,40 KAKS=1,60
YAPILASMA SARTLARI GECERLIDIR.

e CAMI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARI YAPILASMA SARTLARI
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAM PROJEYE GORE
BELIRLENECEKTIR.

. UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KURUM- KURULUS GORUSLERINDE
ONERILEN TEDBIRLERE UYULACAKTIR.

. AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA BELIRTLEN

HUSUSLAR UYGULAMA ASAMASINDA UYULACAKTIR

. KAMUYA AYRILAN ALANLAR TERK EDILMEDEN UYGULAMA YAPILMAZ.

. IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA

PARSELASYON YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. PARSELASYON
BiR BUTUN OLARAK YAPILABILECEGI GiBi IDARENIN BELIRLEYECEGI
ETAPLAR HALINDE DE YAPILABILIR

. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI PLAN VE 3194 SAYILI IMAR

KANUNU VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGIi HUKUMLERI
GECERLIDIR.




