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KIRKLARELI ILI, PINARHISAR ILCESI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. 1/1000 OLGCEKLI PINARHISAR REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN
RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

2. ILGILI BAKANLIKCA 24.12.2021 TARIHINDE ONAYLANAN PINARHISAR (KIRKLARELI) BELEDIYESI
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE EKINE UYULACAKTIR. UYGULAMA
ASAMASINDA PARSEL OLCEGINDE JEOLOJIK ETUT YAPILMASI ZORUNLUDUR.

3. iLGiLI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4. PARK ALANLARI, YOL, EGiTiM TESISLERI, DiNi TESISLER, BELEDIYE HiZMET ALANLARI,
OTOPARK VB. GiBi KAMUYA AiT DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

5. HALIHAZIRDAKI PARSEL SINIRLARININ iLGiLi KADASTRO MUDURLUGUNDEN ALINACAK
ROPERLI KROKIDEKi PARSEL SINIRLARI iLE UYUSMAMASI HALINDE; PLAN SINIRLARI iCERISINDE
YAPILACAK IMAR UYGULAMASI iLGIiLi KADASTRO MUDURLUGUNDEN ALINACAK ROPERLI KROKIYE VE
MEVCUT TESEKKULE GORE YAPILACAKTIR. iKi VERI ARASINDA 2(iKi) METREYE KADAR OLAN
FARKLILIKLARDA; TECViZ DAHILINDE KABUL EDILEREREK PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN
UYGULAMA YAPMAVYA iLGIiLi BELEDIYESI YETKILIDIR.

6. DERE YATAKLARIN VE KOMSU PARSELLERI iLE TASKIN ALANLARINDA 03.05.2019 TARIH VE
30763 SAYILI TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELI ESASLARINA UYULACAKTIR.

7. DSi 11.BOLGE MUDURLUGU’NUN 27.01.22 TARIH VE 1978895 SAYILI VE 30.01.22 TARIH VE
1989242 SAYILI KURUM GORUSLERINDE BELIRTILEN TASKINA MARUZ ALAN TARAMASI PLANDA
GOSTERILMIS OLUP BU ALANLAR iLE iLGILI KURUM GORUSLERINDE GOSTERILMEMIiS OLAN ANCAK
PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN ACIK VE KAPALI DERE-KANAL HATLARI VE BU ALANLARA
KOMSU ALANLARDA (iMAR PLANINDA YOL, YESIL ALAN VB. KAMUSAL KULLANIMA AYRILMIS OLSA
DAHI) YAPILASMA ONCESINDE YAPILASMAYA iLiSKIN DSi GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR. DEVLET
SU iSLERI GENEL MUDURLUGU VEYA SU VE KANALIZASYON iDARELERi TARAFINDAN SU TASKIN
ANALIZi YAPILARAK BELIRLENEBILECEK KRET KOTUNA 1.50 METRE iLAVE EDILEREK TESPIT EDILEN
KOTUN ALTI iISKAN EDILEMEZ, TRAFO VE ENERJi ODASI YAPILAMAZ. HiCBIR SEKILDE BU SEVIYENIN
ALTINDA OTOPARK GIRIS-CIKISI, KAPI VE PENCERE GiBi HERHANGI BiR BOSLUK BIRAKILAMAZ VE
ACILAMAZ. TEREDDUDE DUSULEN KONULARDA DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU VEYA iLGiLi
SU VE KANALIZASYON iDARESININ GORUSUNE GORE UYGULAMA YAPILIR.

8. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE YAPILACAK UYGULAMALAR ESNASINDA “3386 VE 5226
SAYILI KANUNLARLA DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN
4.MADDESiI DOGRULTUSUNDA, TASINIR, TASINMAZ HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA
RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMALAR DURDURULARAK iLGiLi MUZE MUDURLUGU’NE VEYA
MULKI IDARE AMIRLIGINE HABER VERILMESI ZORUNLUDUR.
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9. TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELINE KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN YOL
GECSE DAHI BU PARSELLERE CEPHE VEREN PARSELLERDEKI HER TURLU INSAI VE FizZiKi UYGULAMA
ILE YENI YAPILANMA ICIN iLGiLi KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI ZORUNLUDUR.

10.  ENERJi NAKIL HATLARININ GECTiGi VE KORUMA KUSAGI ALTINDA KALAN ALANLARDA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE GORE
UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

11. PLAN BUTUNUNDE KAMUSAL iSLEV OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA; iMAR PLANININ
CEPHE HATLARINA UYGUN OLARAK, ILGiLi KURUMUN VE BELEDIYENIN GORUSLERI ALINARAK, iLGILI
MEVZUATLARA UYMAK VE iLGiLi SAGLIK VE GUVENLIK NORMLARININ iLGiLi iDARECE KARSILANMASI
KAYDIYLA TRAFO ALANLARI YER ALABILIR.

12.  DOGALGAZ BORU HATTI VE KORUMA KUSAGINDA KALAN ALANLARDA BOTAS HAM PETROL
VE DOGALGAZ BORU HATTI TESISLERININ YAPIMI VE iSLETMESINE DAIR TEKNiK EMNIYET VE CEVRE
YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAK VE BOTAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.

13.  ASKERI ALANLAR iLE ASKERI YASAK VE GUVENLIK GOLGELERINDE 2565 SAYILI ASKERI YASAK
BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU'NUN HUKUMLERI GECERLIDIR.

14. YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE iHTiYACA CEVAP VEREBILECEK OLCEKTE VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI VAR iSE TESIiSIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR,
YOK iSE 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "LAGIM MECRASI INSAATI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK"TE BELIRTILEN BOYUT,
NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BiCiMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS iCiN BAGIMSIZ PiS SU
KANALLARI TESIS EDILEN CUKURLARA BAGLANIR. PiS SU CUKURLARI KESINLIKLE DENiz, GOL VE
NEHIRLERE BOSALTILAMAZ. SANAYi TESISLERININ VE TOPLU OLARAK GERCEKLESTIRILECEK KONUT
YERLESMELERININ PiS SULARI iCIN ATIKSU ARITMA SISTEMi KURULMASI VE iSLETILMESI
ZORUNLUDUR. ATIKSU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA
SISTEMi GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ. AYRICA BU KOSULLARLA iLGILi
OLARAK DSi GENEL MUDURLUGU VE SAGLIK BAKANLIGININ GORUSLERI ALINACAKTIR.

15.  PLAN ONAMA SINIRI DISINDA YER ALDIGI HALDE BU PLANDA GOSTERILEN ALANLAR BILGi
MAHIYETINDE GOSTERILMISTIR.

16.  BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA (HUKUMLERINDE) YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, 27277 SAYILI
RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN SANAYi KAYNAKLI HAVA KIiRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI,
27601 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE
YONETIMI YONETMELIGI, 20814 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN KATI ATIKLARIN KONTROL
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YONETMELIGI, 29186 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI
YONETMELIGI, ELEKTRIK KUVVETLI AKIMLAR TESISLER YONETMELIGi VE iLGiLi MEVZUAT
HUKUMLERI, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELiGi, YORURLUKTEKi DEPREM YONETMELIGI,
YURURLUKTEKI SIGINAK, OTOPARK VE DIGER iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER
1. KAPALI CIKMALAR KAKS’A DAHILDIR.
2. ON VE YAN BAHCE MESAFELERI; IMAR ADASI UZERINE YAZILI OLAN YAPILASMA

SARTLARINDAKi DEGERLERE GORE UYGULANIR. YAPI YAKLASMA MESAFESI BELIRLENMEMIS
ALANLARDA iSE MESAFELERI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

3. ARKA BAHCE MESAFESI PLANDA BELIRTILMEMIS TUM PARSELLER iCiN EN AZ 3 M’DIR.

4. iIMAR ADASININ BiR YOL BOYU AYRIK DUZEN DIiGER YOL BOYU BITiSiK DUZEN iSE, AYRIK
DUZENE TABI PARSELE KOMSU OLAN BITiSiK DUZENLI PARSEL, BU KOMSU PARSEL SINIRINDAN 3 M
YAN BAHGE MESAFESI CEKEREK BLOK BASI OLUSTURUR.

5. BLOK CiZGILERI iISLENMEYEN BiNA CEPHELERI 6 M’DEN AZ, 30 M’DEN FAZLA YAPILAMAZ.
6. BLOK CIiZGILERI ISLENMEYEN BINA DERINLIKLERI 7 M’DEN AZ 40 M’DEN FAZLA YAPILAMAZ.
7. KAMU ALANLARINA BITiSiK PARSELLERDE CEKME MESAFELERI UYGULANDIKTAN SONRA BiNA

CEPHESI 6M'NIN ALTINDA KALAN PARSELLERDE; BINA CEPHESINI ASGARI 6M'DE TUTMAK AMACIYLA
KAMU ALANLARINDAN CEKME MESAFESI 3M'YE KADAR BELEDIYESINCE DUSURULEBILIR.

8. BiR PARSELE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILMESI ICiN, BELIRLENEN TAKS VE KAKS'IN KESIN
OLARAK ASILMAMASI VE ASGARI BAHCE MESAFELERINE UYULMASI YANINDA, BINALAR ARASINDA EN
AZ 6 M MESAFE BIRAKILMASI DA ZORUNLUDUR.

9. YAPILASMA DUZENI AYRIK OLARAK VERILEN YAPI ADALARINDA, BiTiSiK YA DA BLOK
DUZENDE YAPILMIS BiNA VEYA 12 M'DEN DAHA DAR CEPHELI PARSEL VAR iSE, iKi YA DA DAHA FAZLA
PARSELI BiRLIKTE DEGERLENDIREREK, CEPHE GENIiSLIGi 30 M'Yi GECMEYEN BLOK TESKiL ETMEK
BELEDIYENIN YETKiSINDEDIR.

10.  TAKS, KAKS VERILMIS OLAN iMAR ADALARINDA, MAKSIMUM YAPILASMA HAKKINI ASMAMAK
VE VERILEN ASGARI YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KOSULU iLE YAPI YERINI TAYINE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

11.  YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK KAYDIYLA EN FAZLA 1.50M CIKMA YAPILABILIR.
12. KONUT ALANLARI

12.1. AYRIK DUZENE TABi KONUT ALANLARINDA;

- MiNiMUM PARSEL BUYUKLUGU 300 M2'DiR.
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- PARSEL CEPHESI 12 M’DEN AZ OLAMAZ.
- BiNA CEPHESi 6 M’DEN AZ 30 M’DEN FAZLA YAPILAMAZ.
- BiNA DERINLiGi 7 M’'DEN AZ 40 M’DEN FAZLA YAPILAMAZ.

12.2. BLOK DUZENE TABi KONUT ALANLARINDA;

- KITLE VERILMEMIS ALANLARDA PARSEL CEPHESI BLOK BASLARINDA 9 METREDEN AZ
OLAMAZ.

- KIiTLE CiZILEN ALANLARDA KIiTLENIN ALAN BUYUKLUGU ESASTIR. ANCAK iNSAAT NiZAMINI
DEGISTIRMEMEK SARTIYLA MiMARiI COZUMLERI KOLAYLASTIRMAK, ESTETiK DEGERLERi YUKSELTMEK
VE PLANDA BELIRLENEN KIiTLE ALANINI GECMEMEK KOSULUYLA MiMARI KiTLE CEPHE OLCULERINDE
%20'Yi GECMEYEN OLCU DEGISIKLIKLERI YAPILABILIR. BU DEGISIKLIKLER BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK AVAN PROJEYLE BELIRLENECEKTIR.

- UZERINDE TABAN OTURUMU (KITLE) GOSTERIMi OLMAYAN PARSELLERDE MERI iIMAR
YONETMELIGI HOKUMLERINE GORE YAPILASMAYA GiDILECEKTIR.

12.3. BITiSIK DUZENE TABI KONUT ALANLARINDA:

- PARSEL CEPHESI 6 M'DEN, PARSEL DERINLIKLERI iSE13 M'DEN AZ OLAMAZ.

13. KENTSEL CALISMA ALANLARI
13.1. TICARET ALANLARI

- TICARET ALANLARINDA, iS MERKEZLERI, YONETiIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERiS MERKEZLERI, KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi KULTUREL TESISLER iLE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BiRIMLER, SAGLIK KABINi
VE MUAYENEHANE GIiBi TICARET VE HiZMETLERE iLiSKIN YAPILARI YAPILABILIR.

- BiTiSIK DUZEN — 1 VE 2 KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP, PARSEL DERINLIGi 9 M’DEN AZ
OLAN TiCARET ALANLARINDA, ON VE ARKA BAHGE MESAFELERIiNi PARSEL SINIRINA KADAR VERMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

- BiTiSIK DUZEN — 1 KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHiP, PARSEL DERINLIGi 9 M’DEN FAZLA
OLAN VE YAN BAHCELERI BiR BASKA FONKSIYONDAKI PARSELIN ARKA CEPHESINE KOMSU OLAN
TiICARET ALANLARINDA, YAN VE ARKA BAHCE MESAFESi 3 M'DIR.

- BITiSIK DUZEN — 1 VE 2 KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP TICARET ALANLARINDA KAT
YUKSEKLIKLERI MERI IMAR YONETMELIGINE GORE DUZENLENECEKTIR.

- AYRIK DUZEN — 4 KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP TICARET ALANLARINDA TAKS=0.40
KAKS=1.60 VE YENCOK=15.00 M’DiR.
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- TiICARET ALANLARINDA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK OLAN AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILABILIR.

13.2. TICARET - KONUT ALANLARI

- TICARET - KONUT ALANLARI (TiCK) ZEMIN KATLAR TICARET VE UST KATLAR KONUT OLARAK
KULLANILACAK ALANLARDIR.

- TiCK RUMUZUNA SAHIP TiCARET + KONUT ALANLARINDA KALAN PARSELLERDE 25 M PARSEL
DERINLIGINE KADAR FONKSIYONU UZERINDE BELIRTILMiS OLAN YAPI DUZENI VE YAPILASMA
SARTLARI UYGULANACAKTIR. 25 M’DEN UZUN VE KONUT ALANLARINA BIiTiSiK PARSELLERDE iSE
AYRIK DUZEN KONUT YAPILASMASINA MUSAIT VE MiN SARTLARI SAGLAYAN (2 BINA ARASI 6 M,
ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERI MiN 3 M) ALANLARDA KONUT YAPISI YAPILABILIR VE BU YAPI iCiN
BiTiSIK DUZEN YAPILAN ONDEKIi YAPININ ZEMiN KATINDAN MiN GENiSLiGi 3 M OLAN GECIS
KORIDORU BIRAKILACAKTIR. BU ALAN iFRAZ EDILEREK BiTiSiGINDEKI KONUT PARSELI iLE TEVHID
EDILMESI HALINDE KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR.

- 25 M’DEN UZUN ANCAK 25 M’NiN DISINDA MiN AYRIK DUZEN YAPI YAPMA SARTLARINI (2
BINA ARASI 6 M, ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERI MIN 3 M) SAGLAYAMAYAN ALANLAR iSE BOS
BIRAKILACAKTIR. 25 M’DEN SONRA KALAN ALAN iFRAZ EDILEREK BiTiSiGINDEKI KONUT PARSELI iLE
TEVHID EDILMESI HALINDE iCINDE BULUNDUGU KONUT ALANINDA BELIRTILMiS OLAN YAPILANMA
KOSULLARINA TABi OLARAK YAPILANACAKTIR.

- TAMAMI TiCK OLARAK GOSTERILEN YAPI ADALARINDA, BiNA DERINLIKLERI 25 M’Yi
GECEMEZ.

- PARSEL CEPHESI 6 M'DEN, PARSEL DERINLIKLERI iSE13 M'DEN AZ OLAMAZ.

- ON BAHCE MESAFESINDE MEVCUT TESEKKULE UYULACAKTIR. TESEKKUL OLMAYAN
YERLERDE ON BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

- ARKA BAHCE MESAFESI EN AZ 3 M’DIR.

- TiCK ALANLARINDA KAT YUKSEKLIKLERI MERi iMAR YONETMELIGINE GORE
DUZENLENECEKTIR.

13.3. BELEDIYE HiZMET ALANI (BHA)

- BU ALANLARDA BELEDIYENIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERIN
GORULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACiL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AiT OLAN SiRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.
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- PLAN UZERINDE BiR KULLANIM ADI VERILMEMIiS OLAN ALANLARIN KULLANIMI MERI IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE, BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEDE
BELIRLENECEKTIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
13.4. RESMi KURUM ALANI

- GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELI IDARELERLE, iL OZEL
iIDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN
KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI iLE KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE
AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

- RESMi KURUM ALANLARINDA, PLAN UZERINDE BELIRTILEN iLGiLi KURUMUNCA, BURO VE
HiZMET BINALARI YAPILABILIR. ANCAK, BU YAPILARDA KAT iRTIFAKI VE KAT MULKIYETIi TESIS
EDILEMEZ.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
13.5. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

- BU ALANLAR, GAYRi SIHHi MUESSESELER YONETMELIGI’NE TABi ALANLAR OLUP, iLGilLi
KURUMLARIN UYGUN GORUSLERI ALINDIKTAN VE AVAN PROJESI, BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- AKARYAKIT ALANLARINDA TAKS=0.30 KAKS=0.60"1 MAKSIMUM YUKSEKLIK 6.50 M’Yi
ASAMAZ.

- YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLAN UZERiINDE BELIRTILDIGi GiBIDIR.
13.6. S1-SANAYi ALANLARI

- S1 RUMUZLU SANAYi ALANLARI HER TURLU SANAYi TESISLERI ICIN AYRILMIS ALANLARDIR.
BU ALANLARDA SANAYi TESiISINE HiZMET VERECEK DiGER YAPI VE TESISLER DE YAPILABILIR. LOJMAN
YAPILARI YER ALAMAZ.

- S1 RUMUZLU SANAYi ALANLARINDA EMSAL=0.80, YENCOK=SERBEST OLUP YUKSEKLIiK
TESISIN iHTIYACINA GORE AVAN PROJE SIRASINDA BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

- KAT YUKSEKLIKLERI TESISIN iHTiYACINA GORE AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

- MiNiIMUM IFRAZ SARTI 3.000 M? DiR.

- EGIMDEN DOLAYI AGIGA CIKAN BODRUM KATLAR iSKAN EDILEMEZ.

- YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK KOSULUYLA, 50 M?Yi GECMEYECEK BiCiMDE
BEKCI VE KONTROL KULUBELERI, TRAFO V.B. YAPILAR YAPILABILIR.

- BU ALANLARDA AYNI PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR VE YAPILAR ARASINDAKi
MESAFE MERI IMAR YONETMELIGINDEKI HOKUMLERE TABIDIR.
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- ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI iLGiLi YASA VE YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
13.7. S2-SANAYi ALANLARI

- S2 RUMUZLU SANAYi ALANLARI HER TURLU SANAYI TESISLERI ICIN AYRILMIS ALANLARDIR.
BU ALANLARDA SANAYi TESISINE HiZMET VERECEK DiGER YAPI VE TESIiSLER DE YAPILABILIR. LOJMAN
YAPILARI YER ALAMAZ.

- S2 RUMUZLU SANAYi ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI KAKS=0.80, MAKSIMUM YAPI
YUKSEKLIGi: 15.00 M (4 KAT)'TIR.

- CATI KATI YAPILAMAZ.
- MINIMUM iFRAZ SARTI 1.000 M?DiR.
- EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR iSKAN EDILEMEZ.

- SANAYi ALANLARINDA YAPI YAKLASMA MESAFESi BELIRTILMEYEN ALANLARDA, YAPI
YAKLASMA MESAFESINi BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

- YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK KOSULUYLA, 25 M?Yi GECMEYECEK BiCiMDE
BEKCIi VE KONTROL KULUBELERI, TRAFO V.B. YAPILAR YAPILABILIR.

- BU ALANLARDA AYNI PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR VE YAPILAR ARASINDAKI
MESAFE MERI iIMAR YONETMELIGINDEKIi HUKUMLERE TABIDIR.

- EMSAL ALANA DAHIL OLMAK SARTI iLE YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE BEKCIi VE
GUVENLIK KULUBELERI, KANTAR, GOLGELIK, SUNDURMA, TRAFO, RAMPA, ARAC YUKLEME,
BOSALTMA, ACILIR KAPANABILIR GECICi DEPOLAMA GIiBi BIRIMLERDEN OLUSAN YAPILARIN PROJESI
iLGILi BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA CEKME MESAFESI SARTI ARANMAZ.

- ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI iLGiLI YASA VE YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

13.8. KUQUK SANAYi ALANLARI

- BU ALANLARDA SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK OLCEKLI
IMALAT iHTIYACLARININ KARSINABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN
VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE iLE DEPOLAR
YAPILABILIR.

- KUCUK SANAYi ALANLARINDA YAPILASMA DUZENI BLOK DUZEN — 2 KAT'TIR.

- YAP| YAKLASMA MESAFELERI ALANLARDA YAPI YAKLASMA MESAFESI iCINDE KALAN ALANIN
TAMAMINDA YAPI YAPILABILIR. KITLE VERILEN YERLERDE KITLEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
13.9. DEPOLAMA ALANI

- BU ALANLARDA Maks TAKS=0.50 EMSAL=1.00 YENCOK=12.50 M’DiR. KAT YUKSEKLIGi 6 M’Yi
GECEMEZ.
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- BU ALANLARDA AYNI PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAPILAR ARASINDAKI
MESAFE MERi iMAR YONETMELIGINE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

- DEPOLAMA ALANLARINDA MIN. IFRAZ SARTI 3000 M? DiR.
- UYGULAMA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
13.10. TARIM VE HAYVANCILIK TESiS ALANI

- BU ALANLARDA Maks TAKS=0.50 EMSAL=1.00 YENCOK=12.50 M’DiR. KAT YUKSEKLIGi 6 M"Yi
GECEMEZ. YAPI YAKLASMA MESAFELERI HER TARAFTAN 5 M’DIR.

- BU ALANLARDAKi UYGULAMA BELEDIYESi TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN VE UYGULAMA
PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.

13.11. ASKERi ALAN

- 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

- BU ALANLARDA UYGULAMA iLGILI KURUMUN GORUSUNE GORE YAPILACAKTIR.
13.12. BETON SANTRALI
- BU ALANLARDA HAZIR BETON SANTRALI iLE TESiSIN GEREKTIRDIGi EKLENTILER YAPILABILIR.

- BU ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI KAKS=0.80, MAKSIMUM YAP! YUKSEKLIGI: 15.00 M
(4 KAT)'TIR.

14. TURIZM ALANLARI
14.1. OTEL ALANI

- BU ALANDA YAPILACAK TESISLERE YAPI RUHSATI VERILEBILMESI iCiN KULTUR VE TURIZM
BAKANLIGI'NDAN TURIZM YATIRIM BELGESI ALMIS OLMALARI GEREKMEKTEDIR.

- YAPILASMA KOSULLARI iIMAR PLANI UZERINDE BELIRTILDiGi SEKILDEDIR.
15. EGITiM TESiSi ALANLARI
15.1. ANAOKULU ALANI

- ANAOKULU TESISLERININ YER ALACAGI, AYRICA BU TESISE HiZMET EDECEK YEMEKHANE,
SPOR SALONU GiBi TESISLER ICIN AYRILMIS ALANLARDIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
15.2. ILKOKUL ALANI

- iLKOKUL TESISLERININ YER ALACAGI, AYRICA BU TESISE HiZMET EDECEK YURT, YEMEKHANE,
SPOR SALONU GiBi TESISLER iCiN AYRILMIS ALANLARDIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YOKSEKLIGI: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
15.3. ORTAOKUL ALANI

- ORTAOKUL TESISLERININ YER ALACAGI, AYRICA BU TESISE HiZMET EDECEK YURT,
YEMEKHANE, SPOR SALONU GiBi TESISLER iCIN AYRILMIS ALANLARDIR.
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- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
15.4. LISE ALANI

- LiSE TESISLERININ YER ALACAGI, AYRICA BU TESISE HiZMET EDECEK YURT, YEMEKHANE, SPOR
SALONU GiBi TESISLER iCiN AYRILMIS ALANLARDIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
15.5. MESLEKi VE TEKNiK OGRETiM TESiSi ALANI

- MESLEKi VE TEKNiK OGRETIM TESISLERININ YER ALACAGI, AYRICA BU TESISE HiZMET EDECEK
YURT, YEMEKHANE, SPOR SALONU GiBi TESISLER iCiN AYRILMIS ALANLARDIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
15.6. YUKSEKOGRETIM TESiS ALANLARI

- YUKSEKOGRETiIM TESISLERININ YER ALACAGI, AYRICA BU TESISE HiZMET EDECEK YURT,
YEMEKHANE, SPOR SALONU GiBi TESISLER iCIN AYRILMIS ALANLARDIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLiGi: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
15.7. HALK EGIiTiM MERKEZi

- BU ALANLARDA UYGULAMA iLGiLi KURUMUNUN GORUSU DOGRULTUSUNDA,
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
16. SAGLIK TESiSi ALANLARI
16.1. SAGLIK TESiSi ALANI

- BU ALANLARDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DiSPANSER VE
POLIKLINiK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE
SAGLIK KAMPUSU, ACIL CAGRI MERKEZi GiBi KAMUSAL SAGLIK TESISLERI YER ALABILIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
16.2. AILE SAGLIGI MERKEZi ALANI

- SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DiSPANSER VE POLIKLINiK, AGIZ VE Di$
SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZi GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN
ALANLARDIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
17. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI
17.1. SOSYAL TESiS ALANI VE OZEL SOSYAL TESIiS ALANI

- KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLi BAKIMEVi,
REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZIi, SEFKAT EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET
VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKi ALANLARDIR.
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- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi: 14.50 M (4 KAT)’'TIR. BU
ALANLARDA ILGILi KURUM GORUSUNE UYULARAK iLCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK
AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTI

17.2. KULTUREL TESiS ALANI

- KUTUPHANE, HALK EGITiIM MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE, KONSER,
KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI
KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI: 14.50 M (4 KAT)'TIR.
17.3. KAPALI SPOR TESIiSi ALANI

- BU ALANLARDA SPOR VE OYUN iHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERi YAPILMAK
UZERE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA iDARI TESISLER, ACIK
VEYA KAPALI OTOPARKLAR iLE SEYIRCi VE SPORCULARIN iHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA,
PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLiSKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

- BU ALANLARDA iLGiLi KURUM GORUSUNE UYULARAK iLCE BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

18. iBADET ALANLARI
18.1. CAMiI ALANI

- BU ALANLARDA DiNi TESIS iLE TESISE AiT YURT, LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME
SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN GiBi MUSTEMILATLAR iLE OTOPARKLAR
YER ALABILIR.

- YAPILASMA KOSULLARI KAKS=1.60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGi: 14.50 M’DiR. ANCAK CAMI
KUBBESI VE MINARESI YUKSEKLIK SINIRLAMASINA TABi DEGILDIR.

19.  AGIK VE YESIL ALANLAR
19.1. MILLET BAHGESI

- HALKI DOGA iLE BULUSTURAN, REKREAKTIF GEREKSINIMLERi KARSILAYAN, AFET ANINDA
KENTIN TOPLANMA ALANLARI OLARAK DA KULLANILABILECEK ALANLARDIR.

- BU ALANLARDA UYGULAMA iLGILi BAKANLIKCA HAZIRLANACAK PROJELERE GORE
YAPILACAKTIR.

19.2. PARK - COCUK BAHGESi VE OYUN ALANLARI

- KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU iLE DINLENME iHTIYACLARININ KARSILANDIGI
ALANLARDIR. ILGiLi YONETMELIKLERDE BELIRLENMIS OLAN KULLANIMLAR VE YAPILAR BELIRTILEN
SARTLARA UYULARAK ENCUMEN KARARIYLA BU ALANDA YAPILABILIR.

19.3. REKREASYON ALANLARI
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- ACIK VE YESIL ALAN iHTIYACI BASTA OLMAK UZERE YASAYANLARIN SPOR, DINLENME,
GEZINTI, EGLENCE VE PiKNiK iHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK YESIL ALANLARDIR. iLGilLi
YONETMELIKLERDE BELIRLENMIS OLAN KULLANIMLAR VE YAPILAR BELIRTILEN SARTLARA UYULARAK
ENCUMEN KARARIYLA BU ALANDA YAPILABILIR.

19.4. MEYDAN

- SOSYAL, KULTUREL, EGLENCEYE DONUK FAALIYETLERIN VE TOREN ALANI, ACIK KONSER
ALANI VB. AKTIVITELERIN YAPILDIGI AGIK KAMUSAL TOPLANMA MEKANI OLUP MEYDAN OLARAK
DUZENLENECEK ALANDIR. BU ALANLARIN ALTINDA BOLGE SIGINAKLARI, BOLGE OTOPARKI VE TiCARI
AMACLI FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

- BU ALANLARDA iLCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

19.5. AGAGLANDIRILACAK ALAN

- BU ALANLARIN AGACLANDIRILMASI ESAS OLUP KAMU VE OZEL MULKIYET ELINDE OLABILIR.
YAPILASMA KOSULLARI EMSAL:0.05 MAKSIMUM YAP! YUKSEKLiGi:6.50M VE MiNiMUM PARSEL
BUYUKUGU 1500 M?'DiR. BU ALANLARDA BEKCI KULUBESI, BAKIM iSLETME DEPOSU, WC, CAY
BAHCESI, BUFE GiBi YAPILAR YER ALABILIR. ANCAK HER DURUMDA TOPLAM iNSAAT ALANI 250 M?'Yi
ASAMAZ.

19.6. MEZARLIK ALANI

- MEZARLIK VE DEFiN HiZMETLERiI YONETMELIGI’NE TABii OLAN ALANLARDIR.

20. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
20.1. GENEL OTOPARK ALANI

- PARSELIN TAMAMI ACIK OTOPARK OLARAK KULLANILACAKTIR. IHTIYAC HALINDE TABi ZEMIN
KOT ALTINDA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YER ALTI KATLI OTOPARKI
YAPILACAKTIR.

20.2. TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI

- BU ALANLARDA, TABAN OTURUMU PARSEL ALANININ %20’SINi GECMEYEN 1 KATLI IDARI
BiNA YAPILABILIR. UYGULAMA, BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

20.3. TRAFO ALANI
- BU ALANLARDA iLGiLi iDARELERIN iHTIYAC DUYDUGU TRAFO TESISLERI YER ALABILIR.

20.4. TEKNIK ALTYAPI ALANI
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BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
DOGALGAZ iLETiM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALISASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA,
HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINIi iCiN YAPILAN YAPILAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA UYGULAMA ILGiLi KURUM GORUSUNE UYULARAK BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
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