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1-AMAC ve KAPSAM

Plan calismasinin temel amaci; Pinarhisar yerlesim merkezinin Glineydogu boélimiinde,
06.09.2017 tarih ve 27 sayili Belediye Meclis Karari ile onayh Pinarhisar 1/1000 olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani sinirlari igerisinde 125 no’lu adanin imar hatlarinin yeniden
dizenlenmesi, 125 ada 10-11 parseller ve s6z konusu parsellerin orta kisminda bulunan 7
metrelik imar yolunun mahkeme karari dogrultusunda kaldirilmasi, 125 ada 19 no’lu parsele
ulasim amaci ile dénis kurbunun olusturulmasi, plan degisikligi sinirlarinda ¢cocuk bahgesi ve
oyun alani diizenlenmesi ve vyirirlikteki 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Ozel
HiklGmlerin 14.2. Ticaret-Konut Alanlari bashgl altinda belirtilen 25 metre derinlik sarti
dogrultusunda yapi adasi icerisinde fonksiyon ayrim cizgisinin diizenlenmesi amaci ile imar

Plani Degisikliginin hazirlanmasidir.

S6z konusu alan sinirlarinda hazirlanan imar Planlari 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani

Degisikliginden olugsmaktadir.

2-GENEL TANIM

2.1. Planlama Alaninin Tanimi

Planlama alani; Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi, Orta Mahallesi, Vize Caddesi mevkii sinirlari
icerisinde yerlesmenin Glineydogu boéliminde 125 ada 10-11 parseller, 7 metrelik imar yolu
ve cevresini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alanin toplam bulyukIGgu yaklasik 0.77 ha

(7.700,16 m?)’dir.

Plan Degisikligine konu alan, Pinarhisar yerlesim merkezinin Glineydogu bolimiinde 125 ada
10-11 parseller, 7 metrelik imar yolu ve gevresini kapsamaktadir. Plan degisikligi siniri Eski
istanbul-Kirklareli Yolu, Havuzlar Sokak, Aralik Daracigi Sokak ve Piknik Caddesi ile tanimli

alandir.
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Sekil 1 : Planlama Alanina Ait Uydu Gériintlisii

2.2. Ulke-Bélge igindeki Yeri ve idari Boliiniis

Kirklareli ili ydnetsel anlamda Babaeski, Demirkdy, Kofcaz, Lileburgaz, Merkez, Pehlivankéy,
Pinarhisar ve Vize olmak Uzere toplam 8 ilce, 21 belediye ve 179 koyden miitesekkildir.
Ayrica Kirklareli ili, istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi’ na gore, Edirne ve Tekirdag illeri

ile birlikte Dlizey-2 bolgelerinden TR21 alt bélgesini olusturmaktadir.

Planlama alani Pinarhisar ilce Merkezinde yer almakta olup, imar yéniinden Pinarhisar

Belediyesi sorumlulugundadir.
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3-PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BiLGILER

3.1.Mevcut ve Ust Olgekli Plan Kararlari

3.1.1. 1/100.000 ve 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planlari

Planlama alanini da kapsayan Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 Olgekli Revizyon
Cevre Dizeni Plani 24.08.2009 tarihinde milga Cevre ve Orman Bakanligi’'nca onanmistir.
Planlama alani Pinarhisar ilgesi sinirlarinda yer almakta olup 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Plani'nda Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik+Gelisme Alani) icerisinde kalmaktadir.
Planlama alanini da kapsayan 1/25000 6lgekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani 2011 yilinda
onaylanmistir. Planlama alaninin bulundugu bdlge; Meskun Alanlar olarak tanimli alan

icerisinde kalmaktadir.

Planlama alaninda alt 6lgekli plan olarak ise 1/5000 olgekli Pinarhisar (Kirklareli) Revizyon
Nazim imar Plani ve 1/1000 oélgekli Pinarhisar (Kirklareli) Revizyon Uygulama imar Plani

bulunmaktadir.

3.1.2. 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani
Yirirlikteki 1/5000 6lcekli Pinarhisar (Kirklareli) Revizyon Nazim imar Plani 06.09.2017 tarih

ve 27 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Plan Degisikligine konu alan yirarlikteki
planda Ticaret-Konut Alani ve Yiksek Yogunluklu (Brit Yogunluga Gore) Mevcut Konut Alani
olarak planlanmigtir. Bahse konu alan Kuzey yoniinden 20 metrelik imar yolundan cephe

almaktadir.

Sekil 2: Yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani

R et

v o0 EEJ
G

ACIL SEHIR PLANLAMA 4



KIRKLARELI iLi PINARHISAR iLCESi ORTA MAHALLESI 125 ADA 10-11 PARSELLER
7 METRELIK iMAR YOLU VE CEVRESINE AiT
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

3.1.3. 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani
Yirirlikteki 1/1000 6lgekli Pinarhisar (Kirklareli) Revizyon Uygulama imar Plani 06.09.2017

tarih ve 27 sayih Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Plan Degisikligine konu alan
ylrirlikteki planda Ayrik Nizam 4 Kat Yerlesik Konut Alani, Bitisik Nizam 5 Kat Ticaret-Konut
Alani, Bitisik Nizam 4 Kat Ticaret-Konut Alani ve 7 metrelik imar yolu olarak planlanmistir.
Alanin Dogusunda 10 metrelik, Batisinda 9 metrelik, Glineyinde 7 metrelik ve Kuzeyinde ise

20 metrelik imar yolu bulunmaktadir.

Sekil 3: Yiirtirliikteki 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani
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3.2.Jeolojik Etiit Raporu

Pinarhisar (Kirklareli) Belediyesi Revizyon imar Planina esas 17.12.2021 onay tarihli Jeolojik-
Jeoteknik Etlt Raporunda; Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik
¢alismalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar, depremsellik 6zellikleri ve elde
edilen veriler 1siginda inceleme alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu

inceleme alani;

e Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,

e Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan

Sorunlu Alanlar,
e Uygun Olmayan Alan 5 (UOA-5): Tibbi Jeolojik Riskli Alanlar,

olarak 3 kategoride degerlendirilmistir. Plan degisikligine konu alan ise yukarida belirtilen

Onlemli Alan 5.1 sinirlari igerisinde bulunmaktadir.

3.2.1.0nlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1)

inceleme alaninda jeolojisini Kuvaterner vyash Aliivyon ve Oligosen vyash Siloglu
Formasyonuna ait rezidiellerinin olusturdugu ve genel egim degerinin %10 ve %10’dan
kiiciik oldugu alanlar “Mihendislik Problemleri Agisindan (Sisme, oturma vb.) Onlem

Alinabilinecek Alanlar (Onlemli Alan-5.1)" olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda gozlenen birimlere ait killerin sisme derecesi, “duslik-orta-yliksek-cok yiiksek”,
oturma degeri genel olarak kabul edilebilir degerler araliginda kalmakta olup bu alanlarda
tasima glicii problemi beklenmemektedir. Dolayisiyla bu alanlar yerlesime uygunluk

haritalarinda OA-5.1. simgesiyle gosterilmistir.

-Killerin sisme derecesi dislik-orta-yliksek-cok ylksek olarak bulunmustur. Bu alanda ylizey
ve yeralti sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-biziilme olayi
sonucu olusacak agikta birakilan temellerde gécme ve temellerde kabarma tiiri risklere karsi

onlemler alinmalidir.

-Yapilagsmalarda cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylzey, yer alti ve atik sularin

temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.
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-Yapi temelleri homojen (ayni) birim (zerine oturtulmal, oturtulmamasi durumunda gerekli

onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yap! temelleri jeolojik birimlerin mihendislik problemi olmayan kesimlerine oturtulmal ve

tasittinilmamahdir.

-Yapi temellerinin ayni litolojik ve jeoteknik &zellikteki jeolojik birim iginde kalmasi
saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb.
riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sejilde diizenleyecek temel

sistemi belirlenmelidir.

-Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler bulunmasi halinde yapi ve tesislerin
korunmasi igin gerekiyorsa her tirli temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka gerekli

onlemler alinmalidir.

-Yapilasma 6ncesi yapilacak temel-zemin etltlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi gozetilerek
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirllacagl seviyenin mihendislik parametreleri
(sisme, oturma, tasima gicil vb.) irdelenmelidir. Cikacak problemlere gore gerekli dnlemler

belirlenmeli uygulandiktan sonra insaa asamasina gecilmelidir.

-Mevcut ve insaa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat

yapilari ile desteklenmelidir.

-Kazi 6ncesi kendi parselin, komsu parselin ve yolun glivenligi saglanmadan insaa asamasina

gecilmemelidir.

-Bu alanlarda yapilacak her tirli yapi icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik’ ve “Tirkiye Bina Deprem Yonetmelik’ esaslarina titizlikle uyulmalidir.
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3.2.2. Sonug ve Oneriler

PIMARHISAR (KIRKLARELL) BELEDIVESL
IMAR PLANINA ESAS JEOLOTIK-
JEOTEKNLK ETUT RAPORU

13. SONUC VE ONERILER

1. Bu galigma; Kirklareli Ili, Pinarhisar ligesi sinirinda kalan ve 10 adet 1/5000 lgekli
E19-D-12-D, E19-D-11-A, E19-D-11-B, E19-D-12-A, E18-C-15-B, E18-C-15-A,
E19-D-11-D3, E19-D-11-C, E18-C-15-C, E18-C-15-D hélihazir haritalar ile 81 adet

11000 Sleekli E19-D-11-A-1-A, E18-C-15-B-2-E, E18-C-15-B-2-A,
E19-D-11-A-1-D, E19-D-11-A-1-C, E19-D-11-A-2-D, E19-D-11-A-2-C,
E19-D-11-B-1-D, El19-D-11-B-1-C, E18-C-15-B-2-C, E18-C-15-B-2-D,
E18-C-15-B-1-C, E19-D-11-A-4-B, E19-D-11-B-4-B, E19-D-11-B-3-A,
E19-D-12-A-4-A, E19-D-12-A-4-B, E18-C-15-B-4-B, E18-C-15-B-4-A,
E19-D-11-A-3.-D, E19-D-11-B-3-D, E19-D-11-B-3-C, E19-D-12-A-4-C,
E18-C-15-A-3-C, E19-D-12-D-1-A, E19-D-12-D-1-B E18-C-15-C-1-4,
El8-C-15-D»-2-B, E19-D-11-C-2-C, E19-D-12-D-1-D, E18-C-15-C-1-C,
E18-C-15-C-1-D, E19-D-11-D-4-A, E19-D-11-D-4-B, E19-D-11-D-3-A,
E19-D-11-D-3-B, E19-D-11-C-4-A, E19-D-11-C-4-B, E19-D-11-C-3-4,
E19-D-11-C-3-B, El18-C-15-C-3-B, E18-C-15-C-3-A, E18-C-15-C-4-B,
E19-D-11-D-4-D, E19-D-11-D-4-C, E18-C-15-B-3-A, E18-C-15-B-3-B,
E19-D-11-A-4-A,  E19.D-11-A-3-A, E19-D-11-A-3-B, E19-D-11-B-4-A,
E19-D-12-A-4-D3, E18-C-15-B-4-D, E18-C-15-B-4-C, E18-C-15-B-3-D,
E18-C-15-B-3-C, E19-D-11-A-4-D, E19-D-11-A-4-C, E19-D-11-A-3-C,
E19-D-11-B-4-D, E19-D-11-B-4-C, E18-C-15-C-1-B, E18-C-15-C-2-A,
E18-C-15-C-2-B, E19-D-11-D-1-A, E19-D-11-D-1-B, E19-D-11-D-2-A,
E19-D-11-D-2-B, E19-D-11-C-1-4A, E19-D-11-C-1-B, E19-D-11-C-2-A,
E19-D-11-C-2-B, E18-C-15-C-2-D, E18-C-15-C-2-C, E19-D-11-D-1-D,
El%-D-11-D-1-C, E19-D-11-D-2-D, E19-D-11-D-2-C, E19-D-11-C-1-D,

E19-D-11-C-1-C, E19-D-11-C-2-D nolu hélihazir haritalarda simrlan belirtilen ve
2086.65 ha yiizblgime sahip alamn Imar Plamna Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit
Cahigmas: olup bu rapor, gahgilan alamin jeolojik ve jeoteknik verilerinin elde

edilmesi ve bu veriler 1ifinda yerlegime uygunluk durumunun degerlendinmesi

amaciyla hazirlanmigtir.

Inceleme alaminda arazi galigmalan kapsaminda; 80 adet derinligi 10.50-20.00 m

arasinda olan sondaj, 40 profilde sismik kinlma, 40 noktada mikrotremor lgiim ve

40 profilde MASW cahigmalan yapilmgtir,

ACIL SEHIR PLANLAMA
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3. Inceleme alam 24/08/2009 tarihinde onaylanan "Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas:
1/100 000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plam simmda kalmakta olup ilgili planda
inceleme alam tanm arazisi, kentsel yerlesme alam olarak ayirtlanmgtir
Aynca, Kuklareli Il Afet ve Acil Durum Miiditrltigi niin 04.03.2021 tarih ve 33940
sayill yazisina istinaden, inceleme alaminda karan alinmig Afete Maruz Bolge Karan
bulunmamaktadr.

4. lInceleme alam egfimli bir topografyaya sahip olup egim degeri %0-10, %10-20,
%20-30 ve %430-40 aralifinda defisim gostermektedir.

5. Inceleme alanlanmn jeolojisini yapilan ¢ahsma ve literatiir bilgilerine gore
Kuvarerner yash Alivyon, Oligosen yagh Pmahisar Formasyonu, Oligosen yagh
Siloglu Formasyonu ve Eosen yagh Kirklareli kirectaglarindan olusmaktadr.

6.  Inceleme alamnda yapilan sismik kinlma gahsmalanndan elde edilen kayma modila
{(Gmax) degerlerine gére zemin; Aliivyon (Qa) 1. tabaka igin “Gevsek Zeminler/Orta
Saglam Zeminler” olarak,Siiloglu Formasyonu (Tos) 1. tabaka igin “Orta Saflam
Zeminler” olarak, 2. tabaka igin *Cok Sapflam Zeminler” olarak, Pinarhisar
Formasyonu (Top) 1. tabaka igin “Orta Saglam Zeminler” olarak, 2. tabaka i¢in
“Cok Saglam Zeminler” olarak, Kirklareli Kiregtapi (Tek) 1. tabaka igin “Orta
Safilam Zeminler" olarak, 2. tabaka igin “Cok Saflam Zeminler” olarak
degerlendirilmigtir.

Inceleme alaminda yapilan sismik kirnlma galigmalanndan elde edilen elastisite (Ed)
degerlerine pire zemin; Aliivyon (Qa) 1. tabaka icin “Gevsek Zeminler”
olarak, Siiloflu Formasyonu (Tos) 1. tabaka i¢in “Orta Saglam Zeminler” olarak, 2.
tabaka igin “Cok Saglam Zeminler” olarak, Pinarhisar Formasyonu (Top) 1. tabaka
igin “Orta Saflam Zeminler” olarak, 2. tabaka igin “Cok Saflam Zeminler” olarak,
Farklareli Kiregtas (Tek) 1. tabaka igin “Orta Safilam Zeminler” olarak, 2. tabaka
igin “Cok Safilam Zeminler” olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda yapilan sismik kinlma galismalarindan elde edilen bulk modiili
(K) degierlerine gére zeminin sikisma direnci; Aliivyon (Qa) 1. tabaka igin “Az”
olarak,Siilloglu Formasyoru (Tos) 1. tabaka igin “Az" olarak, 2. tabaka igin
“Orta/Yiksek" olarak, Pinarhisar Formasyonu (Top) 1. tabaka igin “Az” olarak, 2.
tabaka igin “Yilksek" olarak, Kirklareli Kiregtasi (Tek) 1. tabaka igin “Az" olarak, 2.
tabaka igin “Yiiksek" olarak deperlendirilmistir.
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Inceleme alanlannda yapilan sismik kirilma calsmalanindan elde edilen Vi
degerleri; Aliivyon (Qa) 564-589 m/sn arab@inda, Stloglu Formasyonu (Tos) 658-
792 mfsn arabifinda, Pinarhisar Formasyonu (Top) 784-810 m/sn arahfinda,
Kirklareli Kiregtasi (Tek) 858-903 m/sn aralifindadir. MASW calismalarindan elde
edilen Vao degerleri ise; Aliivvon (Qa) 394-415 m/fsn arahfinda, Siiloglo
Formasyonu (Tos) 462-621 m/sn aralifainda, Pinarhisar Formasyonu (Top) 761-770
m/sn arahifinda, Kirklareli Kiregtag (Tek) 778-824 m/sn arahfindadir. Elde edilen
Vs degerleri 2019 Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeliginde tammlanan yerel zemin
sinufi tablosuna gére degerlendirildiginde zemin siflan; Aliivyon (Qa) ZC, Siloglu
Formasyonu (Tos) ZC/ZB ile Pinarhisar Formasyonu (Top) ve Kurklareli Kiregtam
(Tek) formasyonlan ise ZB tamim arahgma girmektedir.

Inceleme alaminda yapilan 40 noktadaki mikrotremér (MT) galismalanndan elde
edilen zemin biiyiitme (H/V) deperlerine gbre tehlike diizeyleri ve Zemin hakim
titregim periyodu (To) degerlerine goire Slgiit tammlan; degerlerine ghre tehlike
diizeyleri; Aliivyon (Qa) A(Dusik)/B{Ora), Siloglu Formasyonu (Tos) A(Diigiik),
Pinarhisar Formasyonu (Top) A(Diigiik), Kirklareli Kiregtass (Tek) A(Diigak) ‘dir.

7. Inceleme alammin jeolojisini olugturan; Kirklareli kiregtag: kaya, Pmahisar
Formasyomu  kaya, Silogly Formasyonu zemin-kaya, Aliivyon  zemin olarak
belirlenmistir.

Inceleme alamnda gozlenen ve kahnhifn yer yer degisen lokal dolgularina yap
yilkleri tagithnlamayacagindan dolgu birimlerde herhangi arazi ve laboratuvar deneyi
yapimamus olup dolayisiyla dolgu birimlerin jeoteknik ve mihendislik zellikleri
belirlenmemistir,

Aliivyon; galigma alamnda gok ince bir kalinhiga sahip olup, ince taneli zemin grubu
CH.CL olarak belirlenmistir. Birim yumusak-yan seri-sert-gok sert lavamh, orta-
yilksek sikigabilir, yiiksek plastisiteli siltli kil 6zelligindedir.

Siloglu formasyonu rezidieli; ince taneli zeminler olup zemin grubu CH,CL,SC,ML
olarak belirlenmigtir. Birim akigkan-gok yumusak-yumugsak-van sert-sert-gok sert
kivamh, orta-yiiksek sikigabilir, plastik degil-orta-yilksek-gok yiiksek plastisiteli kil
ve silt dzelligindedir.

Aliivyona ait birimlerin sisme derecesi LL deferine piire “yilksek-gok yiiksek™ Pl
defierine goire “yilksek-gok yilksek™ ve ITO degerine gore “orta- yitksek-gok yiiksek™
olarak belirlenmigtir. Birimin jigme derecesi, sisme ylizdesi degerine gire “orta-
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yiiksek™, sisme basinci degerine gire “diisiik™ olarak belirlenmigtir, Oturma miktan
vapilan analizler sonucunda kabul edilebilir simrlar igerisindedir.

Suloglu formasyonu rezidiielinin sisme derecesi LL degerine gore “yilksek-cok
yiiksek™ Pl defierine gtire “orta-yilksek-gok yiiksek” ve ITO deferine gére “orta-
yilksek-gok yiiksek” olarak belirlenmigtir. Yapilan baz: laboratuvar sonuglaninda likit
limit deferi non-plastik (NP) ¢ikmustir. Birimlerin sisme derecesi, sisme yilzdesi
deferine gore “orta-yiksek”, sisme basiner deferine pore “dilsilk™ olarak
belirlenmigtir. Oturma miktan yapilan analizler sonucunda kabul edilebilir siurlar
igerisindedir.

F

Silloglu Formasyonundan alinan karot Smekler iizerinde yamlan nokta yiikleme
indeksi degerlerine gére inceleme alamindaki kaya birimler “gok dilsik dayaniml
kayag™, tek eksenli basing degierlerine gtire inceleme alamindaki kaya birimler “¢ok
diigiik-ditsitk dayammbh kayag™ olarak tammlanmigtir.

Pinahisar Formasyonundan alinan karot émekler iizerinde yapilan nokta yilkleme
indeksi degerlerine gore inceleme alamndaki kaya birimler “gok digitk dayanml
kavag™ olarak tansmlanmsgtir.

Karklareli kiregtasindan alinan karot Grnekler lzerinde yapilan nokta yitkleme indeksi
deferlerine glire inceleme alamindaki kaya birimler  “gok ditgiik-diisiik-orta
dayamimli kayag”, tek eksenli basing degerlerine pire inceleme alanindaki kaya
birimler “gok diigiik-diigiik dayammh kayag"™ olarak tammilanmstir.

Stiloglu Formasyonunda giizlenen kaya birimlerin RQD degerleri % 0-35 araliinda
bulunmug olup inceleme alamndaki kaya birimler “gok kétii-ksti™ kaliteli kayag
aralifinda ve kayaglann RQD defierine géire kaya birimlerin “tamamen aynismig-gok
fazla ayngmuig™ oldugu belirlenmistir.

Kinklareli kiregtasinda gézlenen kaya birimlerin RQD degerleri % 0-33 aralifinda
bulunmug olup inceleme alamindaki kaya birimler “gok kiti-kti” kaliteli kayag
aralifinda ve kayaglarin RQD degerine gére kaya birimlerin “tamamen ayrismis-gok
fazla ayngmis™ oldugu belirlenmistir,

Pnarhisar Formasyonunda pdzlenen kaya birimlerin RQD degerleri % 0-26
aralifinda bulunmug olup inceleme alanindaki kaya birimler “¢ok koti-koti™ kaliteli
kayag arabfinda ve kayaglann RQD deferine gore kaya birimlerin “tamamen
aynsmg-gok fazla ayngmig” oldugu belirlenmistir.
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9. Inceleme alammin jeolojisini olusturan Kuvaterner yash Aliivyon birime ait
kahverenkli az cakill az kumlu siltli kil- knmlu siltli kil seviyelerinde yapilan sondaj
ve laboratuvar verileri degerlendirildiginde; inceleme alamnda sivilasma riski
beklenmemektedir.

10. Bu galigmada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih resmi gazetede
yayimlanan ‘Tirkive Deprem Tehlike Haritast' baz ahnms olup, yamlann
projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren “Térkiye Bina Deprem
¥énetmelik” esaslanna titizlikle uwyulmalidr.

11. Inceleme alamnda heyelan, yilzey akmasi, kaya diismesi vb. kiille hareketi
gozlenmemigtir. Aynica MTA heyelan envanteri haritasinda da inceleme alam ve
yakin gevresinde geligmis heyelan vb. kiitle hareketleri bulunmamaktadir. Ancak
inceleme alaminda efimin %10'dan fazla oldufy kesimlerde kaya birimlerin
ayngmig, kinkh ve gatlakh yapida olmasi nedeniyle yapilacak kontrolsiiz ve derin
kazi gahismalannda stabilite problemleri géizlenebilir.

12. Inceleme alaninda bulunan akar derelerin ve mevsimsel akig gosteren tiim derelerin
yafish dinemlerde sellenme ile birlikie taskin olusturma riskine karsi planlama
dncesi giincel DSI gorilgii almmal ve giincel goriis dorultusunda planlamaya
giditmelidir,

13. Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢aligmalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik Gzellikleri ve elde
edilen veriler 1mfinda inceleme alanlanmn yerlegime uygunluk degerlendirmesi
sonucu inceleme alanlari 3 kategoride degerlendirilmigtir.

% Onlemii Alan 2.1 (04-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

%  Onlemii Alan 5.1 (GA-3.1): Cnlem Alnabilecek Nitelikte Sigme, Otwrma A¢isindan
Sorunlu Alanlar

% Uygun Olmayan Alan 5 (UQA 5) Tibbi Jeolajik Riskii Alardar olarak 3 kategoride
degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1. (0A-2.1) Onlem Alinabilicek Nitelikee Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alaminda, jeclojisini Oligosen yagit Pinahisar Formasyornu, Cligosen yagh
Suloghs Formasyoru ve Eosen yagh Kirklareli kiregtaglorimn olusturdugu ve genel
efim deferinin >%10 oldugu alanlar Onlemii Alanlar-2.1 (04-2.1) olarak
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tammlanmigtir. Yaplan galigmalar ve detayli incelemeler neticesinde birimlerin
genel olarak ve meveut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklan
pizlenmigtir. Birimlerin mithendislik Gzellikler incelendifiinde Gzellikle efimli
alanlarda yamlacak derin ve kontrolsiiz kam ve temel agma galismalannda kaya
nitelifindeki kisimlannda ve ayrigma zonlarinda duraysizlik olusturabilecek stabilite
problemleri geligebilecek niteliktedir. Bu alanlarda gelisebilecek stabilite sorunlan
ahinabilecek milhendislik tedbirleriyle Onlenebilecegi kanaatine vanlmiz olup
yerlesime uygunluk haritalannda bu alanlar 0A-2.1 simgesiyle gésterilmistir. Bu
alanlarda;

Yapilacak kamlar ve planlanacak vamilar dikkate alinarak, yamag boyunca bina
yilkleride dahil edilerck stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi saflayacak dnlem
projelerinin yamag boyunca uygulanmasi gerekmektedir.

Meveut kazi gevler agikta birakalmamali, uygun projelendirilmis istinat yaplanyla
desteklenmelidir.

Kan dncesi yol, altyap, komsu ve kendi parselinin giivenligi saglanmalidir.

Egimin yilksek oldufu yerlerde effimin diistirilmesine yonelik gerekli onlemler
belirlenmeli ve uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

Yer alt, ylzey ve auk sulann ortamdan uzaklagmasim saglayacak drenaj
sistemlerinin uygulanmas: gerekmektedir.

Farkh oturmadan kaynakl bina hasarlanm Gnlemek igin binalar tek tip homojen
(aym litolojik Gzellikte) birimlere tagittinlmaludr.

Teme] tipi, temel derinlifi ve yap yiiklerinin tasittmlacafn sevivelerin milhendislik
parametreleri (sigme, oturma, tasima giicd vb.) ile yamag boyunca bina yiikleride
dahil edilerek stabilite anlizleri, temel ve zemin etit galismalannda irdelenerek
gerekmesi halindealinacak miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmals
veya tagithnimalidir.

Parsel’bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde Kurklareli Kiregtasi, Pinarhisar
Formasyonu ve Silloglu Formasyonuna ait kiregtaglannda karstik bogluklann olup
olmadigi aynntih olarak irdelenmeli, gikacak problemlere gore gerekli Gnlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Bu alanlarda yaplcak her tiirlii yapr igin “Afer Bilgelerinde Yaprlacak Yapilar
Hakkinda Yinetmelik™ ve “Tiirkiye Bina Deprem Yinetmelik” esaslanna titizlikle
uyulmalidir.
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Onlemli Alanlar-5.1. (0A-5.1) Mihendislik Problemleri Agisindan (Sigme, oturma

vh.) Onlem Alinabilinecek Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Kuvaterner yaglh Aliivyon ve Oligosen yash Siilogly
Formasyonuna ait rezidiellerinin olusturdugu ve efim degerinin <%10 oldugu
alanlar  “Mihendislik Problemleri Agisindan  (Sigme, oturma vb) Onlem
Alinabilinecek Alanlar (Onlemli Alan-5.1)" olarak degelendirilmistir.
Bu alanlarda gizlenen birimlere ait killerin sisme derccesi, “diigiik-orta-yiksek-gok
yiksek™, oturma degeri genel olarak kabul edilebilir degerler arahfinda kalmakta
olup bu alanlarda tagima giicii problemi beklenmemektedir. Dolayisiyla bu alanlar
yerlesime uygunluk haritalannda 0A4-5. 1. simgesiyle pbsterilmistir.

¥ Killerin gigme derecesi dilgilk-orta-yiiksek-gok vyiiksek olarak bulunmugtur. Bu
alanda yiizey ve yeralti sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel
sigme — biiziilme olayi sonucu olusacak agikta buakilan temellerde gigme ve
temellerde kabarma tiirii risklere karsi Snlemler alinmalidir,

¥ Yapilagmalarda gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, ver alti ve atik
sulann temel ortanuyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastinlmasi
saflanmahdar.

¥ Yap temelleri homojen (aymi) birim {izerine oturtulmali oturtulmamas: durumunda
gerekli onlemler belirlenmeli ve uygulanmahidir,

¥ Yap temelleri jeolojik birimlerin mihendislik problemi olmayan kesimlerine
oturtulmali veya tagittinlmahdar,

v Yap temelleri kontrolsiiz olarak dékiilen dolgu birimi iizerine oturtulmamal ve
tagittirilmamalidir.

¥ Yapi temellerinin aymi litolojik ve jeoteknik dzellikteki jeolojik birim iginde kalmas:
saglanmaly; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasanm gelistirilerek farkl: oturma
vb. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalan uniform olacak sckilde
diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir.

¥ Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler bulunmas: halinde yapi ve
tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan énce
mutlaka gerekli Gnlemler alinmalidir,

¥ Yaplasma tncesi yapilacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi
gdzetilerck temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittinlacag sevivenin mithendislik
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parametreleri (gigme, oturma, tagima giicil, vb.) irdelenmelidir. Cikacak problemlere
goire gerekli dnlemler belirlenmeli uygulandiktan sonra ingaa asamasina gegilmelidir.

¥ Meveut ve ingaa agamasinda olugacak gevler agikta birakilmamaly, teknifine uygun
istinat yapilan ile desteklenmelidir.

¥ Kaz 6ncesi kendi parselin, komsu parselin ve yolun givenlifi saglanmadan insaa
asamasina ge¢ilmemelidir.

¥ Bu alanlarda yapilcak her tirli yap igin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapiar
Hakkinda Yinetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yinetmelik” esaslanna titizlikle
uyulmalidir,

Uygun Olmayan Alan 5 (UOA 5) Tibbi Jeolojik Riskli Alanlar

Inceleme alaninda genel egimin %0->30 arabginda oldugu, Kirklareli kiregtaslarimm
ylizeylendif alanlarda dere kenan boyunca dikiilmiis tibbi atk/op ditkme sahasimin
oldugu yaklagik 20.00-30.00 metreye varan kalinhkta dolgulann oldugu alan Uygun
Olmayan Alan 5 Tibbu jeolojik sakincall alan olarak tammlanmis ve verlesime
uygunluk haritalarinda UOA-5 simgesiyle ghsterilmistir.

14. Inceleme alam yapilcak her tiirld yapi igin “Afer Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hafkwnda Yonetmelik” esaslanna titizlikle uyulmaldur,

15, Bu ¢ahgma; Pmarhisar (Kirklareli) Belediyesi Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Caligmasi olup zemin etiid raporu yerine kullamlamaz, Yapilasma éncesi ilgili
yinctmelik ve genelge hilldimleri ile bu rapordaki uyanlar dikkate alinarak

parsel/bina bazinda zemin etfidii istenmelidir,
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3.3.Miilkiyet Durumu

Plan Degisikligine konu parseller icerisinde bulunan 125 ada 19 no’lu parsel Maliye Hazinesi,
125 ada 20 no’lu parsel Pinarhisar Belediyesi ve geriye kalan tiim parseller sahis mulkiyetinde

olup plan degisikligine konu alanin toplam buyiklugi yaklasik 0.77 ha (7.700,16 m?)’dur.

4-PLAN GEREKGCESi, PLANLAMA KARARLARI

Plan c¢alismasinin temel amaci; Pinarhisar yerlesim merkezinin Gilineydogu bdliminde,
06.09.2017 tarih ve 27 sayih Belediye Meclis Karari ile onayli Pinarhisar 1/1000 olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani sinirlari igerisinde 125 no’lu adanin imar hatlarinin yeniden
dizenlenmesi, 125 ada 10-11 parseller ve s6z konusu parsellerin orta kisminda bulunan 7
metrelik imar yolunun mahkeme karari dogrultusunda kaldirilmasi, 125 ada 19 no’lu parsele
ulasim amaci ile dénis kurbunun olusturulmasi, plan degisikligi sinirlarinda ¢ocuk bahcesi ve
oyun alani dizenlenmesi ve vyirirlikteki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Ozel
HiklUmlerin 14.2. Ticaret-Konut Alanlari bashgl altinda belirtilen 25 metre derinlik sarti
dogrultusunda yapi adasi icerisinde fonksiyon ayrim ¢izgisinin diizenlenmesi amaci ile imar

Plani Degisikliginin hazirlanmasidir.
Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikliginde;

125 ada 10 ve 11 no’lu parsel sinirlari icerisinde yapilasmaya uygun bitincil bir alan
olusturulmasi adina ylrirlikteki planda 10 ve 11 no’lu parsel sinirlari arasinda bulunan 7
metrelik imar yolu mahkeme karari dogrultusunda kaldirilmistir. S6z konusu 7 metrelik imar
yolunun mahkeme karari ile kaldirilmasi ile parsel sinirlari igerisinde yapilasmaya elverisli bir
alan olusturulmustur. 125 ada 10, 11 ve 12 no’lu parsel sinirlarinin arasinda kalan 125 ada 19
no’lu parsele ulasim ise planlama alaninin Giineyinde olusturulan donts kurbu (cul-de-sac)
ile saglanacaktir. Donus kurbunun yarirlikteki plandaki 7 metrelik imar yoluna baglantisi 3.5
metre, kurbun toplam capi ise 9 metredir. Edirne idare Mahkemesi’nin 2022/274 karar no’lu
yazisinda “Bu durumda, imar planlarinin hazirlanmasi asamasinda halihazir arazi kullanimi,
kadastro miilkiyet dokusu ve o bélgede tasarlanan ada parsel boyutlarina dikkat edilmesi
gerektigi, imar planlarinda mevcut kadastral parsellere cephe verme kuralinin yaninda yol
oraninin ¢ok yliksek olmasinin kent isletmeciligine, alt yapi ve list yapi maliyetleri agisindan

olumlu bir yaklasim olmadidi, dava konusu parselin 20 metrelik tasit yoluna cephe verdigi, 20
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metrelik yola cephe veren adanin arkasinda mevcutta 7 metrelik kadastral yol bulundugu,
itiraz konusu yolun dogu ve batisinda yine mevcutta 9 ve 10’ar metrelik tasit yolu baglantilari
bulundugu, dava konusu parsel ve ¢cevresinde erisilebilirlik yéniinden bir sorun bulunmadidi,
alanin erisilebilirliginin oldukg¢a yiiksek oldugu, yolun planlanan sekilde gegirilmesinin parsel
sahiplerinin miilklerinden faydalanma haklarini ortadan kaldirdigi, dolayisiyla dava konusu
1/1000 6&lcekli uygulama imar planinin (davaci parseli yéniinden) esitlik ilkesine, imar
Mevzuatina, planlama esaslarina ve sehircilik ilkelerine aykiri oldugu sonucuna varilmistir.”

denmistir.

Planlama alani sinirlari icerisinde bulunan Ticaret-Konut Alanlarinda ise yururlikteki 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani Ozel Hikiimlerin 14.2. Ticaret-Konut Alanlari bashg altinda
belirtilen 25 metre derinlik sarti dogrultusunda yapi adasi igerisinde Yerlesik Konut Alani ile
arasinda bulunan fonksiyon ayrim c¢izgisi tekrardan diizenlenmistir. Alanin Kuzeyinde
bulunan 20 metrelik imar yolunun ise cephe hatti yeniden diizenlenmistir. Ayrica planlama
alaninin Guneyi ve 125 ada 10 no’lu parselin Giiney sinirinda ise 119 m? buytkliginde bir

Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani diizenlenmistir.

Alan sinirlari igerisinde yapilasma kosullari 06.09.2017 tarih ve 27 sayili Belediye Meclis
Karari ile onayli Pinarhisar 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama imar Plan’nda oldugu gibi
korunmus olup Ayrik Nizam 4 Kat Yerlesik Konut Alani, Bitisik Nizam 5 Kat Ticaret-Konut
Alani, Bitisik Nizam 4 Kat Ticaret-Konut Alani olarak imar Plani Degisikligi paftasina

islenmistir.
Plan Degisikligi ile alan sinirlari igerisinde olusan alan kullanimlari asagidaki gibidir.

Sekil 4: Plan Degisikligi Oncesi ve Sonrasi Arazi Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMLARI YURURLUKTEKi PLAN PLAN DEGISIKLIGI FARK
TICARET - KONUT ALANLARI 3,073 3,624 551 (+)
KONUT ALANLARI 3,973 3,742 231 ()
COCUK BAHCES| VE OYUN ALANI 0 119 119 (+)
YoL 654 215 439 (-)
TOPLAM 7,700 7,700 0

ACIL SEHIR PLANLAMA 17



KIRKLARELI iLi PINARHISAR iLCESi ORTA MAHALLESI 125 ADA 10-11 PARSELLER
7 METRELIK iMAR YOLU VE CEVRESINE AiT
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile Ticaret-Konut Alani biiyikligi
551 m?, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani blyikligu 119 m? artmis olup Konut Alanlan
buyuklGgi 231 m?, Yol olarak ayrilan alan biyiklugu ise 439 m? azalmistir. Yararlikteki
onayh imar planinda planlama alani niifusu hesaplanirken toplam insaat alani/kisi basi insaat
alani formalinden vyararlanilmistir ve kisi basi insaat alani kabuli ise 35 m? olarak

belirlenmistir. Boylelikle alan igerisindeki niifus degisimi;
Yerlesik Konut Alaninda 231 m?lik azalistan kaynakli olarak;
231 m?x 1.60 = 370 m? / 35 = 11 kisilik bir azalis,

Ticaret-Konut Alaninda 551 m?lik artistan kaynakl olarak (Bir Kat Ticaret ve Dort Kat Konut

Olarak Dustintldiginde);
551 m?x3.00 =1.653 m?/5 =331 m?x4=1.324 m?/ 35 = 38 kisilik bir artis,
olacagi 6ngorilmektedir.

Yukarida belirtilen hesaplar dogrultusunda alan igerisinde hazirlanan plan degisikligi ile

beraber toplam nifusta 27 kisilik (38-11=27) bir artis olacagi hesaplanmistir.

27 kisilik bir nufus artisindan kaynakl olarak alan igerisindeki agik ve yesil alanlar ihtiyaci ise
270 m%dir. Bu ihtiyacin yaklasik 119 m?si alan icerisinde 6nerilen ¢ocuk bahgesi ve oyun
alani ile karsilanmaktadir. 06.09.2017 tarih ve 27 sayili Belediye Meclis Karari ile onayli
Pinarhisar 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama imar Plani’nin projeksiyon niifusu 66.506 kisi,
alan icerisinde olusturulan acik ve yesil alanlar biyikligi 1.360,948 m%dir ve bu nifusun
ihtiyacinin yaklasik 2 katidir. Alan icerisinde artis olan ntifusun 151 m?lik acik ve yesil alanlar
ihtiyaci ise planlama alani butiininde olusturulan 1.360,948 m? acik ve yesil alanlar ile

karsilanacaktir.

ACIL SEHIR PLANLAMA 18



KIRKLARELI iLi PINARHISAR iLCESi ORTA MAHALLESI 125 ADA 10-11 PARSELLER
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Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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KIRKLARELI iLi PINARHISAR iLCESi ORTA MAHALLESI 125 ADA 10-11 PARSELLER
7 METRELIK iMAR YOLU VE CEVRESINE AiT
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiIGi PLAN HUKUMLERI

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iCERISINDEKI YAPILASMA KOSULLARI PLAN
UZERINDE BELIRTILMiIS OLUP PLAN DEGISIKLGI ONAMA SINIRI iCERISINDEKI
FONKSIYONLAR TICARET-KONUT ALANI, YERLESIK KONUT ALANI VE COCUK BAHGESI
VE OYUN ALANIDIR.

3. PINARHISAR (KIRKLARELI) BELEDIYESi IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNA UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. PINARHISAR (KIRKLARELI) BELEDIYESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU DOGRULTUSUNDA ZEMIN ETUT RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

5. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PINARHISAR REVIiZYON UYGULAMA iMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI VE YURURLUKTEKi ILGILI MEVUZAT HUKUMLERI
GECERLIDIR.

imar Plani Degisikligi 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikler ile Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligine uygun olarak hazirlanmis ve incelemenize sunulmustur.

Okay ACIL

Sehir Plancisi
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KIRKLARELI iLi PINARHISAR iLCESi ORTA MAHALLESI 125 ADA 10-11 PARSELLER
7 METRELIK iMAR YOLU VE CEVRESINE AiT
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

5-EKLER
125 ADA 10 VE 11 NO’LU PARSELLERE AiT GUNCEL TAPU KAYITLARI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 18-5-2023-16:45

weblo ¢

Kaydi Olusturan: HULYA GELIK ( Pinarhisar Belediye Bagkanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBI yok)
TAPU KAYIT BILGISi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 125/10
Taginmaz Kimlik No: 123449914 AT Yiizolgim(m2): 1021.00
1l/ilge: KIRKLARELI/PINARHISAR Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adr: Pinarhisar Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: ORTA Mah. YuzOlgm:
Mevkii VIZE CADDESI BN 2 Tl
: YiizOlgtim:
Cilt/Sayfa No: 13/1207 —
- Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: BAHCELI KARGIR EV
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
687064398 | (SN:109089635) HALIL TUFEKGIOGLU - 174 255.25 1021.00 3402 8.Y.
MEHMET Oglu KN:35560846096 Kadastro
Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geregi Koy/
Mahalle/
1/2
Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Duzeltilmesi
Iglemi
02-09-2022
8338
687064399 (SN:109089636) NECATI KAPTAN : - 3/4 765.75 1021.00 3402 S.Y.
MURAT Oglu KN:17009604412 Kadastro
Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geregi Koy/
Mahalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Duzeltilmesi
Iglemi
02-09-2022
8338

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) _em2AQxbpDu kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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KIRKLARELI iLi PINARHISAR ILCESI ORTA MAHALLESI 125 ADA 10-11 PARSELLER

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

web

rapunun Riayoly

7 METRELIK iMAR YOLU VE CEVRESINE AiT

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

Tarih: 18-5-2023-16:45

Kaydi Olusturan: HULYA GELIK ( Pinarhisar Belediye Bagkanhg )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detaysiz - SBi yok)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi:

AnaTasinmaz

Ada/Parsel:

125/11

Taginmaz Kimlik No: 123449915

AT Yiizolgim(m2):

205.14

II/illge:

KIRKLARELI/PINARHISAR

Bagimsiz Boliim Nitelik:

Kurum Adr:

Pinarhisar

Mahalle/Koy Adi: ORTA Mah.

Mevkii:

VIZE CADDESI

Cilt/Sayfa No:

13/1208

Kayit Durum:

Akitif

MULKIYET BILGILERI

Bagimsiz Boliim Briit
YiizOlgim:

Bagimsiz Béliim Net
YiizOlgiimii:

Blok/Kat/Girig/BBNo:

Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

BAHGELI IKI KARGIR EV

(Hisse) Sistem
No

Malik

El Birligi
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare

Toplam
Metrekare

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

687064408

(SN:109186071) MEHMET RAIF
ERSOY : HALIT Oglu KN:44386552074

2/12

49.19

295.14

3402 S.Y.
Kadastro
Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geregi Kdy/
Mahalle/

1/4

Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Diizeltilmesi
islemi
02-09-2022
8338

687064410

(SN:158801709) RECEP PARER :
MUSTAFA 0glu KN:22424283906

1712

24.59

295.14

3402 S.Y.
Kadastro
Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geregi Koy/
Mabhalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Duzeltilmesi
islemi
02-09-2022
8338

687064412

(SN:158801773) BARIS PARER : RECEP
0Oglu KN:22400284798

1/12

24.59

295.14

3402 S.Y.
Kadastro
Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geredi Koy/
Mabhalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Duzeltilmesi
islemi
02-09-2022
8338

687064414

(SN:186349385) OZER ALTAY : NIHAT

0glu KN:20896650950

10602060
4

1/6

49.19

295.14

3402 S.Y.
Kadastro

ACIL SEHIR PLANLAMA
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KIRKLARELI iLi PINARHISAR ILCESI ORTA MAHALLESI 125 ADA 10-11 PARSELLER

7 METRELIK iMAR YOLU VE CEVRESINE AiT

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geredi Koy/
Mabhalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Diizeltilmesi
islemi
02-09-2022
8338

687064416

(SN:186349396) 0ZDEN OZDEMIR :
NIHAT Kizi KN:29804473254

10602060
4

1/6

49.19

295.14

3402 S.Y.
Kadastro
Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geredi Koy/
Mahalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Duizeltilmesi
islemi
02-09-2022
8338

746531357

(SN:163533037) HILAL UZUN :
MEHMET Kiz1 KN:59851036614

1/3

98.38

295.14

intikal
12-05-2023
18361

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 2ApsC6rmV6Z kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/4
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i i - RSELLER
KIRKLARELI iLi PINARHISAR iLCESi ORTA MAHALLESI 1'25 AI?A 10-11 PA
7 METRELIK iMAR YOLU VE CEVRESINE AIT
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN RAPORU

EDIRNE iDARE MAHKEMESi KARARI

T.C.
EDIiRNE
IDARE MAHKEMES]
ESASNO  :2021/1580
KARARNO :2022/274

DAVACILAR : I- BARIS PARER

2- OZDEN OZDEMIR

3- OZER ALTAY

4- RECEP PARER

5- MEHMET RAIF ERSOY
VEKILI : AV, ISMATL YURDATAPAN—UETS[16353-53081-92639]
DAVALI : PINARHISAR BELEDIYE BASKANLIGVKIRKLAREL]
VEKILI : AV.ZEYNEP AKIN BENL{ -UETS[16320-23773-96476]
DAVANIN OzETi :Davacilar tarafindan, birlikte malik olduklan Kirklareli ifi,

Pinarhisar ilgesi, Orta Mah, 125 ada, 11 parsel sayil tasinmagz; kapsayan alanda yapilan ve
Pinarhisar Belediye Meclisinin 04.08.2016 tarih ve 23 sayth islemi ile onaylanan 1/1G00'lik imar
planuindaki yolun kaydirilmas: ya da kaldirilmas; istemi ile yapilan bagvurunun, "bunun yola
cephesi olan maliklerin muvafakati ile miimkiin olabilecegi” gerekeesi ile reddi tizerine amlan
tagmmazdan yol gegirilmesine iligkin imar plaminin davacilar tasinmazina iligkin kisminin;
taginmazin %70'inin yola terkinin istenildigi, kamn yarari bulunmasi halinde arsadan vol
gegirilebilmesi milmkiin olsa da bunun esitlik, Sleililok ilkesi kapsaminda kamulastirma -
Yapilarak yapilabilecegi, yolun sadece kendi parsellerinden abmp diger parsellere
dokunulmadig, bu gine kadar da herhangi bir yol agilmadigy, bu durumun millkiyet hakkins
zedeledigi ileri siirlilerek iptali istenilmektedir,

SAVUNMANIN OZETI : Dava konusu imar planmni onaylayan 04.08.2016 tarih ve 23 sayih
Belediye Meclis Kararimmn iptalinin istenildigi, ancak davamn 2577 sayth LY. UK'mun
7.maddesinde belirlenen yasal siiresi iginde agiimadifs, yolun kaydinlmasi ya da
kaldinlabilmesi igin yola cephesi olan parsel maliklerinin muvafakatinin gerekligi ileri stiriilerek
davanin reddine karar verilmesi gerektigi savunulmaktadir,

TURK MILLET] ADINA

Karar veren Edime [dare Mahkemesinee, Mahkememiziy 13.02.201Y tarih ve
E:2017/1467, K:2019/162 sayih kararinn, fstanbul 4, Idare Dava Dairesitnin icinde nlsgim
alaninda uzman buiunan Yem: bilirkisi heveti ile yeniden kesif yapilmas; gerektigi yniinden
kaldiriimas: tizerine dava dosyas: incelenerek isin geregi gdritsiildi:

Dava, davacilar tarafindan, birlikte malik oldukian Kirklareli ili, Pinarhisar ilcesi, Orta
Mah. 125 ada, 11 parsel sayili taginmaz; kapsayan alanda yapilan ve Pmarhisar Belediye
Meclisinin 04.08.2016 tarih ve 23 sayils islemi ile onaylanan 1/1000'ik jmar planinindaki yolun
kaydinlmas: ya da kaldirtlmas: istemi il Yaplian bagvurunun, "bunun yola cephesi olan
maliklerin muyafakat: ile milmkiln olabilecegi” serekeesi ile reddi tizerine amilan taginmazdan
yol geciriimesine iligkin imar planmn davacilar tagmmazina iliskin Xismyain iptali istemi ife
agilmustir,

3194 sayih Imer Kanunu'nun 3. maddesinde; "Cevre diizeni plam; tilke ve bolge plan
kararlarins uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, wagim &1bi yerlesme - zi kullanilmas;
kararlaring belirleyen plan o imar plany, varsa b i :

uygun olarsk halihezir haritalas fiva N2, ¥ine varsa Xadastial dig
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KIRKLARELI iLi PINARHISAR iLCESi ORTA MAHALLESI 125 ADA 10-11 PARSELLER
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T.C.
EDIRNE
IDARE MAHKEMES]
ESASNO  :2021/1580
KARARNO :2022/274

arazi pargalarinin; genel kullamig bigimlerini, baghca bolge tiplerini, blgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gerektifinde yapi yofunlugunu, g¢esithi yerlesme alanlannin geliyme yén ve
bitytikltikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢Bzlimii gibi hususlan
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere diizenlenen, detayh
bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber biltiin olan plan olarak; uygulama imar plam, tasdikli
halihazir haritalar tizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plami esaslarina
gore cizilen ve cesitli bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollan ve
uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplaram ve diger
bilgileri aynntilan ile gdsteren plan olarak tammlanmug; 6. maddesinde; "Planlar, kapsadiklan
alan ve amaglan agisindan; "Bolge Planlan” ve "Imar Planlan”, imar planlan ise, "Nazim imar
Planlan" ve "Uygulama Imar Planlan” olarak hazirlanacafn, uygulama imar planlar,
gerektiginde etaplar halinde de yapilabilecefi” 8. maddesinde; "Planlann tammlanmasina yer
verilerek planlar bolge plani, gevre diizeni plani, nazim imar plam ve uygulama imar plam
olarak kademelendirilmis ve alt dlgekli planlarm, tist 8lcekli planlarda belirlenen planlama ana
ilkelerine, stratejilerine ve kararlarma uyumlu olmasi zorunlulugu getirilmistir.

Mekénsal Plan Yapim Yonetmeligi'nin “"Imar Plan Degigiklikleri" baghkli 26.
maddesinde; "(1) Imar plani degigikligi; plan ana kararlanm, stirekliligini, butunluguni, sosyal
ve twknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amach, teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin
iyilegtirilmesi esastr. Yiriirlikteki imar planlaninda 6ngorillen sosyal ve tekmik altyap:
standartlanm diistiren plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planiarinda bulunan sosyal ve teknik
altyapt alanlarnm  kaldinlmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degigiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapimaz. Zorunlu hallerde bdyle bir degigiklik
yapilabilmesi igin: a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapn alanindaki
tesisi gerceklestirecek ilgili yatinme: Bakanlik veya kuruluslarin géiriisii alinir. b) Imar planinda
yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlarinin kaldinlabilmesi veya kilgiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam
icinde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
ylizélelimii ve konum 8zellikleri korunur., Bu alanlarn yerinin degistirilmesinde, meveut
plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bdlge iginde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alanin tesisin vapilmasina miisait olmasi
zoruntudur..." kuralina yer verilmistir,

Dava dosyasinin incelenmesinden; davacilarin Kurklareli ili, Pinarhisar ilgesi, Orta Mah.
Vize Cd. Mevkii 125 ada,11 parsele sayili taginmazin birlikte maliki olduklan, bu parseli
kapsayan alanda yapilan imar plant ile davacinin tagmmazin yol bélgesinde birakildig: ve
parselin %70 ‘lik kismmn yol olarak planiandifi, plamn. Pinarhisar Belediye Meclisinin
04.08.2016 tarih ve 23 sayili karan ile onandi@, davacilar tarafindan bu durumun haricen
Bgrenilmesi tizerine, davah idareye yolun kaldinimas: ya da kaydinimas: konusunda bagvuruda
bulunuidugu, bunua igin yola cephesi olan tiim parsel maliklerinin muvafakatimn gerekli oldugu
gerekeesi ile 18.07.2017 tarih ve 31 sayih yaz: ile davacilann talebinin reddedildigi, yapilan
1/1000'lik imar plammn, davecilar tagimnmaz: bakimiminda iptali istemi ile 13.09.2017 tarihinds
kayda giren dilekge ile bakilan davanimn agildi@ anlagiimaktadar.

Uyugmazlik konusu olayda; Kirklareli ili, Pmarhisar figesi, Orta Mahalle, Vize Caddesi
Mevkii, 125 ade, 11 parsel sayili taginmaz kapsayan alanda yapslan ve tagmmazin bir
bSlimiint yol olarak belirleyen Belediye Meclisi'nin 04/08/2006 tarih ve 23 sayih karan ile
onaylanan imar planmin, davacilar tasinmazimn bir bolimiinden yol gecirilmesine iligkin
Jasminm, planlama esaslaring, sehircilik ilkelerine, kamu yararna, st Sleekli planlara, 3194

Slere ve imarla ilgili diger o ai hilkitmlerine uygun clup

et i et TR LB T 1
Sayul imar Aantnunda oeirt
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Isunun t2spinin gerextigl, ounun da Sakimlik bilgisi diginda teknik bir konu g
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oldugu anlagildigindan, by hususlarin tespitine ybnelik olarak iginde ulasim alaninda uzman
bulunan yeni bilirkisi heyeti ile tasmmazlar mahallinde kesifve bilirkisi incelemes; Yapilmasing
karar verilmig olup, yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi sonucy dosyaya ibraz edilen 14.01.2022
havale tarihi; bilirkisi raporinda zetle;

"Dava komusy parselin strasimda ve karsisindaki meveys Yapilasme incelendiginde, yer

Uveulama imar Planlarin hazirlanmasinda, meveut arazi kullanumy ve kadastral yap,
kentin stregelmis dokusunun kaybolmamas: amacyla dikkate ahnmaktadr, Oe Yandan, tagit
yolu ya da kontrolis tagit yollart (yaya yollary) planlanirken minimum maliyetie maksimum
erigsimin saglanmas, gerekmeltedir.

Ulagim kademelenmesi agisindan, tasit yoly olarak ifade edilmemis olan 7 metrelik
yollarm, bélgenin rafik absina ya dy wasim thtiyaglaring kargilanmasing  pir etkisi
bulunmamaktacsy. Lejantta yaya yvolu olarak belirtilen by yollav, kent igl sirkiilasyomn
saglanmasindan cok, kent sakinlerinin konutlaring erisebilmelerin; saglayan ve by alanlaria

grudan etkilegingi olmayaniarin kullanmadiidar, Yoliar olara tanimlanmaltadsylar.

171000 Revizyon Uygulama fmay Plan:'nda, ilgili parsel 20 metrelik tagit yorunag cephe
vermefttedir, Ayrica, 20 metrelik yola cephe veyen adamn arkasinde meveutta 7 metrelif

edilebiliv. Ancak Yolun bu gekilde gegirilmesi hem davg kenusu 11 hem do gliney komge 19 noly

narsellerde i 7
haklarin; ortadan kaldirmaktady. Kald &, dnerilen baglantinn ise yararhig bir tarafa,

W Ventlacmey !mcnllm-yw Ve mereeal Sabinlcatiaies iy
- y > vy~ - e - SHMEES Deidsegen " eldeve

Yapilasma hakiarin oriadan kaldirp, bir diger komgu olan | 0 noly parselin cephelerine agilan
yolla bir cephe daba eklemenin egitlik ilkesine, [fmenr Mevzuating, Dlanlama esaslaring ve
yehircilik  ilkelerine avler  oldugy degerlendirilmelted;y » hususlaring yer wveriidigi
grilimektedir,

Bilirkigi rapory taraflara tebliz edilmis olup, daval, idare tarafindan Yapilan itirazlar
taporu kusurlandirie, nitelikte bulunmadigindan. emian rapor Mahkememizcs hitkme egas
alinabilecek nitelikte gOriilmastir,

By durumds, imgr elanlarinin hanrlanmas; agamasinda halihaorr aragz kullanmmz,
kedastro miilkiyet dokusu ve o bilgede tasarianan ada pargs] boyutiamng dikkat edilmesi

: 1 ..'..‘.,—..'.».._— ——
imar planlarmda meveu: kadasieal parsellere cepha vame-
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oramnin ¢ok yiiksek olmasinin kent isietmcciligine, ait yap: ve {igt Yapt maliyetleri acisindan
olumlu bir yaklasim olmadi®, dava konusu parselin 20 metrelik tagit yolung cephe verdigi, 20
metrelik yola cephe veren adann arkasinda mevcuita 7 metrelik kadastra] yol bulundugu, itiraz

konusu yolun dogu ve batisinda yine meveutta 9 ve 1075, metrelik tasit yopy baglantilar;
bulundugu, daya konusu parse| ve gevresinde erigilebilirlik YOniinden bir sorun bulunmadlgx,

171000 sigekli uygulama imar plammn (davacy pParseli ybniinden) esitlik ilkesine, imar
Mevzuating, planlama esaslaring ve sehircilik ilkelerine aykin oldugu sonucuna varlmistir,

i egtikten sonrg taraflara iadesine, kararin tebliginden itibaren 30 giln icerisinde Istanbul
Bilge idare Mahkemesine istinaf yoly agik olmak lizere, 14/02/2022 tarihinde oybirligiyle

karar verild;.
_ Bagkan Uye Uye
YUKSEL ARSLAN SELIM ALBAYRAK MELTEM UYGUN
165654 191746 BALABAN
8 e-ienzatiiyy $ e-imzaniar 192039

e-imzalidiy

YARGILAMA GIDERLER! - DAVAC] :
Bagvurma Hare; - 3L40TL

Karar Harc, - 3140TL
Vekalet Hare; - 1840 TL
Kesif Masrafy : 253.80 TL
Kesif Masrafy - 419,90 T,
Bilirkisi Masrafi - 2.880,00 TL
Bilirkisi Masraf} 3.180,00 TL,
Posta Gideri : 271,00 TL
TOPT AM : 7.085.50 771

feWOU v 44

YARGILAMA GIDERLER] - DAVAL] :
Istinaf K Hare; - 44,40 TL

Istinaf B. Hare; - 121,30 TL
Vekale Hares - 1L,00TL
Temyiz B, - 218,50 TL
Temyiz K H : 92,50 TL
Temyiz YD H 73,10 TL
Posta Gideri 3 122,40 T
TOPLAD : o 683,20 11,
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