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1. KONUM

Pmarhisar; Kirklareli i1’ine bagli, 581 km? yiiz 6lgiimiine sahip, 4 mahalleden olusan ve
17.828 niifuslu bir ilgedir. Kirklareli'ne bagl bir bucak iken 1911 yilinda ilge olmus ancak 1915
tarihinde tekrar bucak haline getirilmis, 01.03.1953 tarihinde yeniden Ilce statiisiine

kavusmustur.

Pmarhisar, eski Istanbul Yolu {izerinde, Liileburgaz-Kirklareli yol kavsagindadir. Ilgenin
kuzey kesimleri 500-600 metreyi bulan tepeler ve kayaliklarla sekillenmistir. [lcenin kuzeyinde
yer alan boliimii ormanlarla kaplidir. Dogusunda Vize Ilgesi, batisinda ilge merkezi, giineyinde

Liileburgaz ilgesi, Kuzeyinde ise Demirkdy Ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alani Kirklareli ili, Pinarhisar Belediyesi’nin sinirlari icerisinde yer alan Pinarhisar

Tlgesi, Orta ve Beylik Mahallelerinde konumlanmaktadir.

BULGARISTAN

Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu

2. ULASIM

Pinarhisar, Kirklareli il merkezinin glineydogusunda, Vize il¢esinin kuzeybatisinda yer
almaktadir. Pinarhisar, Kirklareli’ne 16 km, Vize’ye 23 km, Liileburgaz’a 35 km ve Demirkdy’e
40 km mesafededir. Istanbul’a olan uzaklig: ise 180 km’dir.

Planlama alani bolgenin 6nemli ulasim akslarindan olan D-020 karayoluna bazi parseller
cephe almakta olup bu yolun Kuzey ve Giiney yonlerinde konumlanmustir. Ilce merkez
yerlesimi igerisinden gegen D-020 karayolunun ilce merkezi igerisinde yarattigi yogunluk
problemleri nedeni ile ilgenin giiney kesiminde yapilan gevreyolu projesi ile gegisi ¢alismalari
Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce yapilmaktadir. Yapim ¢alismalar1 2022 yili i¢inde bitirilecek
olan yol; Kirklareli ili, Saray, Vize, Pimnarhisar ilgeleri ile TEM ve Kuzey Marmara otoyolu

baglantisint daha hizli ve giivenli bir sekilde saglayacaktir.
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Sekil 2: Planlama Alant Ulasim Baglantilar

Plan degisikligine konu alan Kirklareli iI’ine yaklasik 26 km, Pmarhisar Ilce merkezine

yaklasik 1 km mesafededir. Alana ulasim D-020 karayolu ile rahatlikla saglanmaktadir.
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Sekil 3: Planlama Alani ve Sehirlerarast Ulasim Agu Iliskisi




3. MULKIYET

Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi, Orta ve Beylik mahallelerinde konumlanan s6z konusu
parseller Sahis, Tiizel kisilik, Belediye, Maliye Hazinesi ve diger Kamu miilkiyetlerinde yer
almaktadir. Planlama alaninda yer alan miilkiyet bilgileri Tablo 1’de, Kadastral durumu ise
Sekil 4’de belirtilmistir.
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Sekil 4: Miilkiyet Haritast
Tablo 1. Miilkiyet Durumu
MAHALLE ADA | PARSEL MULKIYET
Orta Mah. 133 1 Sahis Miilkiyeti
Orta Mah. 133 4 Sahis Miilkiyeti
Orta Mah. 133 13 Belediye Miilkiyeti
Orta Mah. 133 15 Sahis Miilkiyeti
Orta Mah. 133 22 Sahis Milkiyeti
Orta Mah. 133 59 Maliye Hazinesi
Orta Mah. 133 101 Maliye Hazinesi
Orta Mah. 133 160 Sahis Miilkiyeti
Orta Mah. 133 175 Maliye Hazinesi
Orta Mah. 133 182 Sahis Milkiyeti
Orta Mah. 133 185 Kooperatif Milkiyeti
Orta Mah. 133 191 Sirket Mulkiyeti
Orta Mah. 133 192 Sirket Mulkiyeti
Orta Mah. 133 195 Sahis Milkiyeti
Orta Mah. 133 196 Sahis Milkiyeti
Beylik Mah. 284 112 Sahis Milkiyeti




Orta Mah. 325 256 Sahis Mlkiyeti
Orta Mah. 325 263 Belediye Mulkiyeti
Orta Mah. 326 1 Sahis Mlkiyeti
Orta Mah. 326 2 Sirket Mulkiyeti
Orta Mah. 326 3 Sahis Mulkiyeti
Orta Mah. 326 4 Sahis Mulkiyeti
Beylik Mah. 342 4 Sahis Mlkiyeti
Beylik Mah. 342 5 Sahis Mulkiyeti
Beylik Mah. 342 6 Sahis Mlkiyeti
Beylik Mah. 342 7 Universite Miilkiyeti
Beylik Mah. 342 8 Maliye Hazinesi
Beylik Mah. 342 9 Kooperatif Mulkiyeti
Beylik Mah. 342 10 Kooperatif Mulkiyeti
Beylik Mah. 342 11 Kurum Mulkiyeti
Beylik Mah. 346 18 Maliye Hazinesi
Beylik Mah. 346 19 Sahis Mulkiyeti
Beylik Mah. 346 20 Maliye Hazinesi
Beylik Mah. 346 21 Sahis Mulkiyeti
Beylik Mah. 346 22 Maliye Hazinesi
Beylik Mah. 346 23 Maliye Hazinesi
Beylik Mah. 346 24 Sahis Mulkiyeti
Beylik Mah. 346 25 Sahis Mulkiyeti
Beylik Mah. 346 28 Sahis Mulkiyeti
Beylik Mah. 346 29 Sahis Mulkiyeti

4. DEPREMSELLIK
Kirklareli ili, Pimnarhisar Ilgesi, Orta ve Beylik Mahallelerinin jeolojik durumu
incelendiginde Kirklareli Deprem Bolgeleri Haritasinda 4. Derece deprem boélgesinde yer

almaktadir.
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Sekil 5: Pinarhisar Depremsellik Haritasi




5. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

5.1.  1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

24.08.2009 tasdik tarihli “1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni
Plan1” incelendiginde planlama alaninin “Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik + Gelisme
Alan1)”’ fonksiyonunda kaldigi goriilmektedir. Planlama alanin bulundugu bodlge “’Kirsal

Merkez’’dir.

Sekil 6: Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

[lgili plan notlart;

“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari: a. Kentsel yerlesme alanlar1 mesklin ve gelisme
alanlar olup, bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal,
kiiltiirel, teknik alt yapi, kiigiik sanayi sitesi vb. kullanimlari yer alabilir. Kentsel yerlesme alan
smirlart 1/25.000 dlgekli planlarda belirlenecektir. b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama
imar planlarinda, yapr stokunun durumuna, ayrtili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve
niceligine, alanda yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gbre yenileme, doniisiim ve
sagliklastirma yoniinde projeler gelistirilebilir. Doku ve islevsel 6zelligi nedeniyle korunmasi

gerekli goriilen alanlar i¢in koruma planlar1 yapilir ve projelendirilir.” seklindedir.




5.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

07.03.2011 tasdik tarihli “1/25.000 Olgekli Kirklareli ili Cevre Diizeni Plan1”
incelendiginde planlama alaninin “Konut Alanlar1’’, “Ticaret Alan1”, “Sanayi Alan1” ve

“Kamusal Alan” fonksiyonlarinda kaldig1 goriilmektedir.
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Sekil 7: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu




6.  MERI PLAN KARARLARI
6.1. KIRKLARELI iLi, PINARHISAR MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI REVIiZYON
NAZIM IMAR PLANI

Kirklareli 1li, Pinarhisar Ilgesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda soz
konusu plan degisikligine konu alan kismen 450 ki/ha yapilasma sartlarinda “Konut Alan1”,
kismen “Kamu Hizmet Alan1”, kismen “Sanayi Alan1”, “Depolama Alan1” ve “Kiiciik Sanayi
Alanr”, kismen “Ticaret Alan1” ve “Pazar Alan1”, kismen "Yiiksek Ogretim Tesis Alan1",
kismen "Belediye Hizmet Alani", kismen “Otopark Alani”, kismen “Akaryakit ve Servis

Istasyonu Alan1”, kismen “Park Alan1” ve “Yol Alan1” olarak planlanmustir.
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Sekil 8: 1/5000 Olcekli Meri Nazim Imar Plan




6.2. 1/1000 OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar
Plani’nda alan dagilima baktigimizda bahse konu alan kapsaminda; "Konut Alan1", "Ticaret
Alan1", "Pazar Alan1 Akaryakit ve Bakim Istasyonu Alam", "Yiiksek Ogretim Tesis Alam",
"Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alan1", "Depolama Alan1", "S2 Rumuzlu Sanayi Alan1",

"Kiiciik Sanayi Alan1", "Cami Alan1", "Otopark Alan1", "Park ve Yol Alanlar1" bulunmaktadir.
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Sekil 9: 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plam

7. PLAN YAPIM GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Bu plan; Kirklareli ili, Pinarhisar Ilcesi, Orta ve Beylik Mahalleri sinirlar1 icerisinde, D-020
karayolunun kuzey ve giiney aksinda konumlanan yaklasik 14 hektarlik alandan olusmaktadir.
Planlama alan1 mevcut imar plani sartlar1 dogrultusunda kamu yarar gozeterek diizenlenmesine

yonelik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Plan Hiikiimlerini icermektedir.

Plan degisikligi onama smir1 i¢inde yer alan yapi adalarinda uygulamada yasanan
giicliiklerin giderilmesi ile yap1 adalarinin ve yapilasmaya uygun parsel alanlarinin olugabilmesi
adima geometrik diizenlemeler yapilarak, mevcut fonksiyon kullanim alanlar1 dogrultusunda
diizenlenerek, donat1 alanlar1 ve ulagim kurgusu yeniden ele alinmigtir. Plan teklifi ile getirilen

kararlar dogrultusunda bolge ihtiyaglar dogrultusunda ada kenarlar1 ve yol genisliklerinde




yapilan diizenlemeler neticesinde konut alanlarinda azalma goézlenmistir. Plan degisikligi ile

yesil alan miktarinda artiga gidilmistir.

Fonksiyonlarin bulundugu bolge ve mevcut kullanimlar dogrultusunda bolgenin kalkinmast
ve istthdam olanaklarin artmasi, yesil alan kullaniminin islevlendirilmesi, ticaret, sanayi ve
konut dengesinin ihtiyaglar dogrultusunda saglanmasi ve ulagimin Kkararlarinin
sagliklagtirilmasi bu plan degisikliginin temel hedefleri olarak belirlenmistir. Giivenli ve
yasanabilir bir kent modeli hedefleri dogrultusunda mevcut alansal kullanimlar1 yerinde analiz

edilerek bu plan degisikligi son seklini almigtir. Plan degisikligi ile konut kullanimlar

dogrultusunda yogunluk azalmasina gidilmistir.

Sekil 10: 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi




PLAN NOTLARI

. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI, KIRKLARELI ILi PINARHISAR ILCESI,
ORTA VE BEYLIK MAHALLESINDE YER ALAN YAKLASIK 14 HEKTAR
ALANI KAPSAMAKTADIR.

. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN ALAN KISMEN 450
Ki/HA YAPILASMA SARLARINDA KONUT ALANI OLUP DIGER KALAN
ALANLAR TICARET + KONUT ALANI, TICARET ALANI, AKARYAKIT VE
SERVIS ISTASYONU ALANI, YUKSEK OGRETIM TESIS ALANI, BELEDIYE
HIZMET ALANI, RESMIi KURUM ALANI, DEPOLAMA ALANI, SANAYI
ALANI, KUCUK SANAYT ALANI, PARK VE YOL ALANIDIR. BU ALANLARDA,
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN HUKUMLER VE YAPILASMA
SARTLARI GECERLIDIR.

. UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KAMU KURUM VE KURULUS
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ONERILEN TEDBIRLERE UYULACAKTIR.

. AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA BELIRTILEN

HUSUSLAR UYGULAMA ASAMASINDA UYULACAKTIR.
. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI PLAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.




