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1.GENEL OZELLIKLER

1.1. KONUM
Plan degisikligine konu alan, Marmara Bolgesi’nin Trakya boliimiinde, Kirklareli Ili,

Pinarhisar Ilgesi, Dere Mahallesi, 390 adanin bir kismin1 kapsamaktadir. Plan degisikligine

konu alanin biiyiikligl yaklagik 93,598.59 m*’dir.

Kirklareli

Sekil 1: Kirklareli Ili Ilce Haritas

Pinarhisar; toplam 581 km? yliz 6l¢limiine sahip, merkezde 4 mahalle ve 17.738 niifuslu
bir ilgedir. Kirklareli'ne bagli bir bucak iken 1911 yilinda ilge olmus ancak 1915 tarihinde tekrar

bucak haline getirilmis, 01.03.1953 tarihinde yeniden Ilge statiisiine kavusmustur.

Pmarhisar, eski Istanbul yolu iizerinde, Liileburgaz-Kirklareli yol kavsagindadir. Ilgenin

kuzey kesimleri 500-600 metreyi bulan tepeler ve kayaliklarla sekillenmistir. Ilcenin kuzeyinde
yer alan boliimii ormanlarla kaplidir. Dogusunda Vize Ilgesi, batisinda il merkezi, giineyinde
Liileburgaz ilgesi, Kuzeyinde ise Demirkdy ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Dere mahallesi; Camikebir mahallesinin giineyinde yer

almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alam Uzak Cevre Uydu Gériintiisii
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Sekil 3: Planlama Alamt Yakin Cevre Uydu Goriintiisii

1.2. ULASIM
Pinarhisar, Kirklareli il merkezinin giineydogusunda, Vize ilgesinin kuzeybatisinda yer

almaktadir. Pmarhisar, konumu itibariyle c¢evresindeki sehirlere fazla uzak degildir.

Kirklareli’ne 16, Vize’ye 23, Liileburgaz’a 35 ve Demirkdy’e 40 km mesafededir. Istanbul’a
olan uzaklig: ise 180 km’dir.

Plan degisikligine konu alan Sekil 4’de belirtilmistir. Planlama alani, Kirklareli iline

takriben 26 km, Pinarhisar Ilce merkezine 1 km mesafededir. Planlama alanmin cevresinden
gecen ana akslar sekilde belirtilmistir.

Iilce merkez yerlesimi icerisinden gecen D-020 karayolunun ilce merkezi icerisinde
yarattig1 yogunluk problemleri nedeni ile ilgenin giiney kesiminde yapilan gevreyolu projesi
Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce yapilmistir. Yapim ¢alismalart tamamlanip ulagima agilan
yol; Kirklareli ili, Saray, Vize, Pinarhisar ilgeleri ile TEM ve Kuzey Marmara otoyolu

baglantisin1 daha hizli ve giivenli bir sekilde saglanmasina katki sunmaktadir.
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BIRINCI DERECE YOLLAR

IKINCI DERECE YOLLAR
—— SERVIS YOLU

SEHIR IGI YOLLAR

KOY YOLLARI / ARA YOLLLAR!

Sekil 4: Planlama Alant Ulasim Baglantilar
1.3. MULKIYET DURUMU

Planlama alani; Kirklareli Ili, Pinarhisar Ilcesi, Dere Mahallesi, 390 adanin bir kisminda yer

alan plan degisikligine konu parsellerin miilkiyet bilgileri agagidaki tabloda gdsterilmistir.

Sekil 5: Kadastral Durum
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Tablo 1: Miilkiyet Durumu

PARSEL MALIK ADA | PARSEL MALIK
1 SAHIS 390 | 33 SAHIS
2 SIRKET 390 | 34 SAHIS
3 SIRKET 390 | 35 SAHIS
4 SAHIS 390 | 36 SAHIS
12 SAHIS 390 | 37 SAHIS
13 SAHIS 390 | 38 SAHIS
14 SAHIS 390 | 39 SAHIS
15 SAHIS 390 | 40 SAHIS
16 SAHIS 390 | 41 SAHIS
17 SAHIS 390 | 42 SAHIS
18 SAHIS 390 | 43 SAHIS
19 SAHIS 390 | 44 | KIRKLARELI GENGLIK VE SPOR iL MUDURLUGU
20 SAHIS 390 | 45 SAHIS
21 SAHIS 390 | 46 SAHIS
22 SAHIS 390 | 47 SAHIS
23 SAHIS 390 | 48 SAHIS
24 SAHIS 390 | 49 SAHIS
25 SAHIS 390 | 50 SAHIS
26 SAHIS 390 | 51 SAHIS
27 SAHIS 30| 77 SAHIS
28 | MALIYE HAZINESI | 390 83 SAHIS
29 SAHIS 390 | 94 SAHIS

1.4. DEPREMSELLIK

Kirklareli ili, Pinarhisar Ilgesi, Dere Mahallesi nin jeolojik durumu incelendiginde Tiirkiye

Deprem Tehlike Haritasina gore saha diisiik tehlikeli alanda yer almaktadir.

Sekil 6: Planlama Alant Deprem Tehlike Durumu

Planlama alaninda 2021 tarih onayli Pmarhisar (Kirklareli) Belediyesi Imar Planina Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir. Bu rapora gore planlama sahast “Onlemli Alan

5.1. (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar”
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icerisinde kalmaktadir. Uygulama asamasinda imar planina esas jeolojik etiit raporu ile parsel

Olceginde yapilacak zemin etiit ¢alismasi sonuglarina uyulacaktir.
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GOSTERIMLER YERLESIME UYGUNLUK (JEOLOJI)

SINIRLAR ONLEMLI ALAN 2.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR

mens CALISMA ALANI

ONLEMLI ALAN 5.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME. OTURMA AGISINDAN SORUNLU ALANLAR

= PLAN SINIRI UYGUN OLMAYAN ALAN 5 - TIBBI JEOLOJIK RISKLI ALANLAR

ARKEOLOJIK SIT
ALANI

= KORUMAALANI

Sekil 7:Pinarhisar Merkez Yerlesime Uygunluk Durumu
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2. MERI PLAN KARARLARI

2.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alam 01/07/2010 tarihinde onaylanan, “1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plan1” nda “Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik + Gelisme

Alani)’nda kalmakta olup, “Teknik Altyap1 Alan1” gosteriminden etkilenmektedir.
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PINARHISAR

Ere

YERLESIM ALANLARI

BEEH KENTSEL YERLESME ALANI (KENTSEL YERLESIK+GELISME ALANI)

TEKNIK ALTYAPI

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI|

Sekil 8: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:
Ilgili plan notlari;

“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari:

a. Kentsel yerlesme alanlart meskiin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve
konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap:, kiiciik
sanayi sitesi vb. kullamimlar: yer alabilir. Kentsel yerlesme alan simirlari 1/25.000
olgekli planlarda belirlenecektir.

b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yapir stokunun
durumuna, ayrintili  jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
vasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme, doniigiim ve sagliklilastirma
yoniinde projeler gelistirilebilir. Doku ve islevsel ozelligi nedeniyle korunmasi gerekli

goriilen alanlar i¢in koruma planlar: yapilir ve projelendirilir.” Seklindedir.
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“2.11.3.4. Teknik Altyapr Alanlari:

a. Yerlesmelere yonelik, icme-kullanma suyu, kanalizasyon hatlari, kanallar, her tiirlii
iletisim hatlari, a¢ik-kapali otopark alanlari, aritma tesisleri, atik bertaraf ve depolama
alanlart gibi toplum saglhigini ve gevre kalitesini korumak amaci ile yapilmasi gereken
tesis ve alanlarin timiiniin alt ol¢ekli planlarda, niifusun gerektirdigi standartlar
dogrultusunda saglanmasi zorunludur.

b. Cevre kirliliginin 6nlenmesi amact ile planlama alan biitiintine yonelik diizenli atik
depolama, bertaraf ve geri kazamm islevlerini de barindiran entegre atik bertaraf ve
depolama tesisleri, aritma tesisleri, deniz tasitlarindan kaynaklanan atiklarin kabulii ve
bertarafina yonelik tesislere iliskin alanlarin yer secimi, yer alti suyu beslenme alanlari,
aswrt yer alti suyu ¢ekim alanlari, Tarimsal Niteligi I. Oncelikli Korunacak Alanlar,
jeolojik sakincali alanlar, sulak alanlar, icme ve kullanma suyu kaynaklarinin koruma
kusaklart ile sazlik-bataklhik alanlar disindaki alanlarda ilgili kurum ve kuruluslarin
uygun goriisleri alinarak ve atik tiiriine gore ilgili mevzuat ile “Atik Yonetimi Genel
Esaslarina Iliskin Yonetmelik” hiikiimleri uyarinca yapilir.(Plan Degisikligi Onama
Swtr1: 01/07/2010)

c. 86z konusu tesisler amaci disinda kullanilamaz ve bu tesislerin hizmet alanlari ilgili
idarelerce belirlenecektir.

d. Bu alanlara iligkin alt 6lgekli planlar ilgili mevzuat uyarinca ilgili Idarelerince

onaylamir. Bu alanlardaki uygulamalar Mahalli Idare Birlikleri araciligiyla da

vapilabilir.

e. Entegre nitelikte olmayan ve yalnizca geri kazamm islevierine yénelik tesisler
planli sanayi alanlart icerisinde yer alacaktir.

f- b bendindeki kriterleri saglayan ancak orman sumirlari icerisinde yer segimi
yvapulacak olan teknik altyap: tesisleri i¢cin Orman Kanunu ve ilgili yonetmelik

hiikiimlerine uyulur. (Plan Degisikligi Onama Sinir1: 01/07/2010).” Seklindedir.
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2.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 07/03/2011 tarihinde onaylanan, “Kirklareli Ili 1/25.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1” nda “Gelisme Alanlar1” lejantinda yer almaktadir.

YERLESME ALANLARI

MGeI@me Alanlari

Sekil 9: 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
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2.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alaninda Inceleme alan1 03.11.2023 t.t’li Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi Revizyon
Nazim Imar Planinda kalmaktadir. Planlama alan1 bu planda “300 kisi/ Ha Orta Yogunluklu

Mevcut Konut Alan1”, ve “Park Alan1” igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 10: Meri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan:
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2.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alaninda Inceleme alan1 03.11.2023 t.t’li Kirklareli ili, Pinarhisar Ilgesi Revizyon
Uygulama Imar Planinda kalmaktadir. Planlama alan1 “Yerlesik Konut Alan1”, “Park”, “Cocuk
Bahgesi ve Oyun Alan1” ve “Teknik Altyapr Alan1” igerisinde kalmaktadir. Planlama alani

icerisinde yer alan konut alanlarinda ayrik nizam yapilasma kosullar1 tanimlanmastir.

N 7
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Sekil 11: Onayli 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Plan Notlarinda;
12.  Konut Alanlart
12.1. Ayrik diizene tabi konut alanlarinda;

Minimum parsel biiyiikliigii 300 m?'dir.

Parsel cephesi 12 m’den az olamaz.

Bina cephesi 6 m’den az 30 m’den fazla yapilamaz.

Bina derinligi 7 m’den az 40 m’den fazla yapilamaz.

Park- Cocuk Bahgesi ve Oyun Alanlart

Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarimin karsilandig
alanlardwr. Ilgili yonetmeliklerde belirlenmis olan kullamimlar ve yapilar belirtilen
sartlara uyularak enciimen karariyla bu alanda yapilabilir.
20.4. Teknik Altyapr Alam
- Bu alanlarda kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, i¢gme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini i¢cin yapilan yapilar yer alabilir.
- Bu alanlarda wygulama ilgili kurum goriisiine uyularak belediyesince
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.
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3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGI TEKLIFI

Planlama alam Kirklareli 1li, Pinarhisar Ilgesi, Dere Mahallesi, 390 adanin bir kisminda yer
almaktadir. Planlama alan1 biiyiikliigii yaklasik 93,598.59 m?’dir.

Bu plan degisikligi calismasinda Kirklareli 1li, Pinarhisar Ilgesi, Dere Mahallesi, 390
adanin bir kisminda imar Kanunu’nun 18.madde uygulamasinin saglanabilmesi admna plan
degisikligi yapilmasi amaglanmistir. Plan siniri, ¢alismanin biitiinciil olabilmesi i¢in 390
adalarin bir kisminm1 kapsayacak sekilde belirlenmistir.

Plan degisikligi teklifi kapsaminda istikamet diizenlemeleri yapilmis olup, Imar
Kanunu'nun 18.madde uygulamasina yonelik diizenlemeler yapilmis ve niifus artisina
sebebiyet verilmeden planin uygulanabilirligi iyilestirilmistir.

Tablo 2: Onayli 1/1000 Olgekli RUIP ve Teklif 1/1000 Olgekli UiP Degisikligi Alan Dagilimi

FONKSIYON

MERI PLAN (M?)

TEKLIF PLAN (M?)

KONUT

63,947.03

63,910.55

PARK

5,492.98

5,495.15

TEKNIK ALTYAPI

70.32

70.55

YOL

24,088.26

24,122.34

PLANLAMA ALANI

93,598.59

93,598.59

Sekil 12:

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIiKLiGi PLAN NOTLARI

l.

2.

PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI KIRKLARELI iLi, PINARHiISAR iLCESI,
BEYLIK MAHALLESI, 390 ADALARIN BIR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

PLANLAMA SINIRI DISINDA KALAN ALANLAR BILGI AMACLI
GOSTERILMISTIR

. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI

YONETMELIK HUKUMLERI iLE YURURLUKTEKI IMAR PLANI KOSULLARI
GECERLIDIR.




