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1.GENEL OZELLIKLER
1.1. KONUM

Plan degisikligine konu alan, Marmara Bolgesi’nin Trakya boliimiinde, Kirklareli Ili,
Pinarhisar Ilgesi, Dere Mahallesi, 235, 389 ve 402 adalarin bir kismin1 kapsamaktadir. Planlama
alan1 biiylikliigii yaklasik 105.934,58 m?’dir.

Kirklareli

Sekil 1: Kirklareli Ili Ilce Haritas

Pmarhisar; toplam 581 km? yiiz 6l¢imiine sahip, merkezde 4 mahalle ve 17.738 niifuslu

bir ilgedir. Kirklareli'ne bagli bir bucak iken 1911 yilinda ilge olmus ancak 1915 tarihinde tekrar

bucak haline getirilmis, 01.03.1953 tarihinde yeniden Ilge statiisiine kavusmustur.

Pmarhisar, eski Istanbul yolu iizerinde, Liileburgaz-Kirklareli yol kavsagindadir. Ilgenin
kuzey kesimleri 500-600 metreyi bulan tepeler ve kayaliklarla sekillenmistir. Ilgenin kuzeyinde
yer alan boliimii ormanlarla kaplidir. Dogusunda Vize Ilgesi, batisinda il merkezi, giineyinde
Liileburgaz ilgesi, Kuzeyinde ise Demirkdy ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Dere mahallesi; Camikebir mahallesinin giineyinde yer

almaktadir.
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Sekil 3: Planlama Alamt Yakin Cevre Uydu Goriintiisii
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1.2. ULASIM
Pinarhisar, Kirklareli il merkezinin giineydogusunda, Vize ilgesinin kuzeybatisinda yer

almaktadir. Pmarhisar, konumu itibariyle c¢evresindeki sehirlere fazla uzak degildir.

Kirklareli’ne 16, Vize’ye 23, Liileburgaz’a 35 ve Demirkdy’e 40 km mesafededir. istanbul’a

olan uzaklig1 ise 180 km’dir.

Plan degisikligine konu alan Sekil 4’de belirtilmistir. Planlama alani, Kirklareli iline
takriben 25 km, Piarhisar ilge merkezine 1.6 km mesafededir. Planlama alanmin ¢evresinden
gecen ana akslar sekilde belirtilmistir.

Ilge merkez yerlesimi igerisinden gegen D-020 karayolunun ilge merkezi igerisinde
yarattig1 yogunluk problemleri nedeni ile ilgenin giiney kesiminde yapilan ¢evreyolu projesi
Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce yapilmistir. Yapim ¢alismalart tamamlanip ulasima agilan
yol; Kirklareli ili, Saray, Vize, Pinarhisar ilgeleri ile TEM ve Kuzey Marmara otoyolu

baglantisini daha hizli ve giivenli bir sekilde saglanmasina katki sunmaktadir.

BIRINCi DERECE YOLLAR
IKINCI DERECE YOLLAR
SERVIS YOLU

SEHIR IGI YOLLAR

KOY YOLLARI / ARA YOLLLAR!

Sekil 4: Planlama Alant Ulasim Baglantilar
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1.3. MULKIYET DURUMU
Planlama alani; Kirklareli 1li, Pmarhisar ilcesi, Dere Mahallesi, 235, 389 ve 402 adalarin

bir kisminda yer alan plan degisikligine konu parsellerin miilkiyet bilgileri asagidaki tabloda

gosterilmistir.

Sekil 5: Kadastral Durum
Tablo 1: Miilkiyet Durumu

PARSEL MULKIYET ALAN DAGILIMI(m?)
1 KOOPERATIF 2,171.30
111 KOOPERATIF 9,298.47
112 SAHIS 6,449.74
113 MALIYE HAZINESI 1,004.78
114 SAHIS 4,388.93
115 SAHIS 11,543.09
116 MALIYE HAZINESI 915.27
117 SIRKET 18,846.73
118 SIRKET 773.81
119 SAHIS 9,047.96
120 SAHIS 20,152.65
121 SAHIS 10,424.18
MALIYE HAZINESI 5,755.44
SIRKET 3,704.53
SIRKET 1,907.54




KIRKLARELI iLi, PINARHISAR iLCESi, DERE MAHALLESI, 235, 389 VE 402 ADALARIN BiR KISMINA iLiSKiN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.4. DEPREMSELLIK

Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi, Dere Mahallesi’nin jeolojik durumu incelendiginde Tiirkiye

Deprem Tehlike Haritasina gore saha diisiik tehlikeli alanda yer almaktadir.

Sekil 6: Planlama Alani Deprem Tehlike Durumu

Planlama alaninda 2021 tarih onayli Pinarhisar (Kirklareli) Belediyesi imar Planma Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir. Bu rapora gore planlama sahas1 “Onlemli Alan
5.1. (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar”
icerisinde kalmaktadir. Uygulama asamasinda imar planina esas jeolojik etiit raporu ile parsel

6lceginde yapilacak zemin etiit ¢aligmasi sonuglarina uyulacaktir.

YERLESIME UYGUNLUK (JEOLOJI)
ONLEMLI ALAN 2.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR
mene CALISMAALANI ONLEMLI ALAN 5.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME. OTURMA AGISINDAN SORUNLU ALANLAR
PLAN SINIRI UYGUN OLMAYAN ALAN § - TIBBI JEOLOJIK RISKLI ALANLAR
ARKEOLOJIK SIT
ALA

= KORUMAALANI

Sekil 7:Pinarhisar Merkez Yerlesime Uygunluk Durumu
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2. MERI PLAN KARARLARI

2.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alam 01/07/2010 tarihinde onaylanan, “1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plan1” nda “Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik + Gelisme
Alan1)” lejantinda yer almaktadir. “Otoyol ve Ekspres yol” ile “Teknik Altyap1 Alanlari”ndan

etkilenmektedir.
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Sekil 8: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Tlgili plan notlarr;

“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari:

a. Kentsel yerlesme alanlart meskiin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve
konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapi, kiigtik
sanayi sitesi vb. kullanimlar: yer alabilir. Kentsel yerlesme alan sinirlar: 1/25.000 olgekli
planlarda belirlenecektir.

b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yapi stokunun
durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin
sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme, doniisiim ve sagliklilastirma yoniinde projeler
gelistirilebilir. Doku ve islevsel ozelligi nedeniyle korunmasi gerekli goriilen alanlar igin
koruma planlari yapilir ve projelendirilir.” seklindedir.

“2.11.4.1.Karayolu Ulasim Sistemi.:
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a. Otoyol ve Ekspres Yollar: Alan biitiiniine hizmet veren tam erisim ve yari erigim
kontrollii yollardir. Planda tam erisim kontrollii otoyol niteliginde olan Ol otoyolu,

)

Istanbul-Edirne iizerinden Kaptkule sinir kapisina baglanmaktadir.’

“2.11.3.4. Teknik Altyapr Alanlari:

a. Yerlesmelere yonelik, icme-kullanma suyu, kanalizasyon hatlari, kanallar, her tiirlii
iletisim hatlari, agik-kapali otopark alanlari, aritma tesisleri, atik bertaraf ve depolama
alanlari gibi toplum sagligini ve ¢evre kalitesini korumak amact ile yapilmasi gereken tesis
ve alanlarin tiimiiniin alt ol¢ekli planlarda, niifusun gerektirdigi standartlar dogrultusunda
saglanmasi zorunludur.

b. Cevre kirliliginin 6nlenmesi amaci ile planlama alam biitiintine yonelik diizenli atik
depolama, bertaraf ve geri kazamim islevlerini de barindiran entegre atik bertaraf ve
depolama tesisleri, aritma tesisleri, deniz tasitlarindan kaynaklanan atiklarin kabulii ve

bertarafina yonelik tesislere iligkin alanlarin yer segimi, yer alti suyu beslenme alanlari,

asirt yer alty suyu cekim alanlary, Tarimsal Niteligi 1. Oncelikli Korunacak Alanlar, jeolojik

sakincali alanlar, sulak alanlar, icme ve kullanma suyu kaynaklarimin koruma kusaklar
ile sazlik-bataklik alanlar disindaki alanlarda ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri
alinarak ve atik tiiriine gore ilgili mevzuat ile “Atik Yonetimi Genel Esaslarina Iliskin
Yonetmelik™ hiikiimleri uyarinca yapilir.

c. S0z konusu tesisler amact disinda kullanilamaz ve bu tesislerin hizmet alanlari ilgili
idarelerce belirlenecektir.

d. Bu alanlara iliskin alt élgekli planlar ilgili mevzuat uyarinca ilgili Idarelerince

onaylamir. Bu alanlardaki uygulamalar Mahalli Idare Birlikleri araciligiyla da yapilabilir.

e. Entegre nitelikte olmayan ve yalnizca geri kazanim iglevierine yonelik tesisler planl
sanayi alanlari icerisinde yer alacaktir.

f. b bendindeki kriterleri saglayan ancak orman swmirlari igerisinde yer secimi
vapilacak olan teknik altyap tesisleri icin Orman Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine

1

uyulur.’
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2.2.1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 07/03/2011 tarihinde onaylanan, “Kirklareli ili 1/25.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1” nda “Dogal Karakteri Korunacak Alanlar” lejantinda yer almaktadir. “Birinci

Derece Yol” alanindan etkilenmektedir.
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2.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alaninda Inceleme alan1 08.08.2023 t.t’li Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi Revizyon
Nazim imar Planinda kalmaktadir. Planlama alani1 bu planda Sanayi Alani, Tir Kamyon Makine
Parki Garaj, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 ve Belediye Hizmet Alani igerisinde

kalmaktadir.

30cfkna

Sekil 10: Meri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan:
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2.4.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alaninda inceleme alan1 08.08.2023 t.t’1i Kirklareli ili, Pmarhisar ilgesi Revizyon
Uygulama Imar Planinda kalmaktadir. Planlama alan1 bu planda S2 Sanayi Alani, Tir Kamyon
Makine Parki Garaj Alani, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam ve Belediye Hizmet Alani

icerisinde kalmaktadir.

LN T
.
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Sekil 11: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Plan Notlarinda;

13.7. S2- SANAYI ALANLARI

-S2 rumuzlu sanayi alanlart her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrimis alanlardir. Bu
alanlarda sanayi tesisine hizmet verecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir. Lojman
yvapilart yer alamaz.

-S2 rumuzlu sanayi alanlarinda yapilasma kosullar:t kaks=0.80, maksimum yapt
yiiksekligi: 15.00 m (4 kat) tir.

-Cat1 kati yapilamaz.

-Minimum ifraz sarti 1.000 m?’dir.

-Egimden dolayr a¢iga ¢ikan bodrum katlar iskan edilemez.

-Sanayi alanlarinda yapr yaklasma mesafesi belirtilmeyen alanlarda, yap: yaklagsma
mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

-Yapi yaklasma mesafeleri icinde kalmak kosuluyla, 25 m?’yi ge¢meyecek bicimde bekgi
ve kontrol kuliibeleri, trafo v.b. Yapilar yapilabilir.

12
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-Bu alanlarda ayni parselde birden fazla yapt yapilabilir ve yapilar arasindaki mesafe
meri imar yonetmeligindeki hiikiimlere tabidir.

-Emsal alana dahil olmak sarti ile yap1 yaklasma mesafeleri icinde bek¢i ve giivenlik
kuliibeleri, kantar, golgelik, sundurma, trafo, rampa, ara¢ yiikleme, bosaltma, a¢ilir
kapanabilir gec¢ici depolama gibi birimlerden olusan yapilarin projesi ilgili belediyesi
tarafindan onaylandiktan sonra ¢ekme mesafesi sarti aranmaz.

-Aciklanmayan hususlarda yiiriirliikteki ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

20.2. TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI
-Bu alanlarda, taban oturumu parsel alanimin %20’sini ge¢meyen 1 katl idari bina
vapilabilir. Uygulama, belediyesince onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

13.5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

-Bu alanlar, gayri sihhi miiesseseler yonetmeligi 'ne tabi alanlar olup, ilgili kurumlarin
uygun gortisleri alindiktan ve avan projesi, belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra
uygulama yapilacaktir.

-Akaryakit alanlarinda taks=0.30 kaks=0.60"1 maksimum yiikseklik 6.50 m’yi agamaz.
-Yap: yaklasma mesafeleri plan iizerinde belirtildigi gibidir.

13.3. BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA)

-Bu alanlarda belediyenin gérev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerin
goriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek

tiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglar: karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesisler yapilabilir.

- Plan iizerinde bir kullanim adi verilmemis olan alanlarin kullanimi meri imar
yonetmeligi hiikiimlerine gore, belediyesince onaylanacak avan projede belirlenecektir.
-Yapilasma kosullar: kaks=1.60, maksimum yapr yiiksekligi: 14.50 m (4 kat) 'tir.
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3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGI TEKLIFI

Planlama alan1 Kirklareli {li, Pinarhisar Ilcesi, Dere Mahallesi, 235, 389 ve 402 adalarin
bir kisminda yer almaktadir. Planlama alan1 biiytikliigii yaklasik 105.934,58 m?’dir.

Bu plan degisikligi ¢alismasinda Kirklareli Ili, Pinarhisar Ilcesi, Dere Mahallesi, 235, 389
ve 402 adalarin bir kisminda, parselasyon ¢aligsmalarinda parsel iiretiminin zorlagmasi sebebiyle
yeterli parsel derinliginin ve cephesinin saglanabilmesi adina uygulama islemlerini
kolaylastirmak amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir.

Asagidaki tabloda Meri Imar Plam ile Plan Calismasina ait alan dagilimlarina yer
verilmigtir. Buna gore meri imar planindaki 11,593.97 m? biiyiikligiindeki Tir, Kamyon,
Makine Parki ve Garaj Alan1 9,088.75 m?, 4,397.69 m? biiyiikliigiindeki Belediye Hizmet Alanm
4,654.63 m?, 4,588.42 m? biiyiikliigiindeki Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 4,401.57 m?
ve 72,103.10 m? biiyiikligiindeki S2 Sanayi Alanlar1 74,969.95 m? olacak sekilde planlanmustir.
Yol alan1 meri plana gore azaltilmistir.

Tablo 2: Onayli 1/1000 Olgekli RUIP ve Teklif 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi Alan Dagilimi

FONKSIYON MERI PLAN (m2) | TEKLIiF PLAN (m2)
TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI 11,593.97 9,088.75
BHA 4,397.69 4,654.63
AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI 4,588.42 4,401.57
SANAYi ALANLARI (S2) 72,103.10 74,969.95
YOL 13,251.41 12,819.69
TOPLAM 105,934.59 105,934.59
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) S?/cil 12: 1/1000 Olg.fekli Uygulama Imar 6)/.(111.1 Deg[{i/.digi Teklifi
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI KIRKLARELI ILi, PINARHISAR ILCESI,
DERE MAHALLESI, 235, 389 VE 402 ADALARIN BIR KISMINI
KAPSAMAKTADIR.

. PLANLAMA SINIRI DISINDA KALAN ALANLAR BILGIi AMACLI
GOSTERILMISTIR

. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI ILE YURURLUKTEKI IMAR PLANI KOSULLARI
GECERLIDIR.




