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1 GEREKCE VE AMAC

Planlama alani Kirklareli li, Pinarhisar Ilgesi'nin kuzeydogusunda, Beylik Mahallesi smirlart
icerisinde yer alan yaklasik 74,5 hektar (744.970,55 m?) biyiikliigiindedir. Bu bolgede yer alan
sanayi kuruluslari, ilgenin ekonomik kalkinmasinda 6nemli bir rol oynamaktadir. Sanayi sektorti,

Pimarhisar ekonomisinde giderek artan bir oneme sahiptir.

Planlama Bélgesi, Pmarhisar lgesinin ekonomik, sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarinin karsilanmasi
amaciyla yeniden planlanmaya ihtiya¢ duyan bir alan olarak 6ne ¢ikmaktadir. Mevcut dokunun
korunarak, bolgenin gelisen ihtiyaglarina yanit verebilecek nitelikte yeni bir kentsel gelisme
alaninin olusturulmasi, Pinarhisar il¢esinin siirdiiriilebilir kalkinmasi agisindan biiyiik 6nem
tasimaktadir. Aynm1 zamanda bu bélge Kirklareli'nin biiylime ve gelisme ihtiyaclarini karsilayacak
potansiyele sahip olup, bu planlama siireciyle kentin sosyo-ekonomik ihtiyaglarina cevap

verilmesi amag¢lanmaktadir.

Bu plan c¢aligmasinin temel amaci, bdlgenin 6nemli gereksinimlerini karsilayacak alanlar
olusturarak, saglikli ve diizenli yasam alanlar1 ¢ergevesinde siirdiiriilebilir ulasim olanaklarini
gelistirmek ve daha yasanabilir mekanlar tasarlamaktir. Bélgenin biiyiiyen niifusu ve gelisen kent
yapist goz oOniinde bulundurularak, bu g¢alisma, ayni zamanda toplumsal refahi artirmayr ve
cevresel siirdiiriilebilirligi desteklemeyi hedeflemektedir. Ayrica, bolgede biiyiik bir ihtiya¢ olan
sanayi kuruluslarinin daha diizenli ve verimli hizmet verebilmesi i¢in imar planinda yeni alanlar
gelistirilecek, bu sayede hem bolge ekonomisine giiglii bir katki saglanacak hem de sanayi
alanlarinin daha modern ve yasanabilir mekanlar haline getirilmesi miimkiin olacaktir. Bu sanayi
alanlarinin kent disinda konumlandirilmasi, sehir merkezinin rahatlamasini saglarken, ¢evresel
etkilerin de minimize edilmesine katkida bulunacaktir. Bunun yam sira, ilge genelinde konut,
saglik, egitim, park ve spor alanlar1 gibi sosyal ihtiyaglar1 karsilayacak, yasam kalitesini 6nemli
Olciide artiracak yeni kentsel gelisme alanlarinin hayata gegirilmesi de bu planin en 6nemli
hedefleri arasindadir. Bu yaklasim hem mevcut yerlesim alanlarinin korunmasini hem de
gelecekteki kentsel biiylime i¢in dengeli bir zemin olusturulmasini saglayacaktir.

Bu plan revizyonu ile;

- Donati alanlarin hayata gecirebilmesinin oniinii acacak sekilde imar uygulamalarini miimkiin
kilan plan kararlarmin tretilmesi,

- Meri imar planlarinin aksayan ve/veya hayata gecirilemeyen yonlerinin giderilmesi,

- Arag ve yaya trafiginin verimli olarak tasarlanmasi,

- Kentsel mekan kalitesinin artirilmasi, kullanicilarin sorunlarina ¢oziimler iiretilmesi,

- Kentsel mekanin koruma-kullanma dengesi saglanarak canlandirilmasi,
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- Yeniden diizenlenen sanayi ve kiigiik sanayi alanlar ile yatirimlart miimkiin kilarak niifusun
bolgeye cekilmesi ve siirdiiriilebilir bliylimenin saglanmasi,

- Donati alanlarinin yiiriime mesafelerine dikkat edilerek iyilestirilmesi,
- Yapilagma kosullarinin mevcut miilkiyet ve yapilasma durumuna gore diizenlenmesi

amaclanmaktadir.

Bu imar plani ¢alismasi, Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi'nin 56. maddesinde yer alan 'Herkes,
saglikli ve dengeli bir ¢evrede yasama hakkina sahiptir.' hilkkmiine dayanarak, kentsel gelisme
kapsaminda daha yasanabilir, saglikli ve toplumsal ihtiyaclara cevap veren alanlar olusturmay1
amagclamaktadir. Ayrica, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 1. maddesi, "yerlesme yerleri ile bu
yerlerdeki yapilagsmalarin, plan, fen, saglik, ¢evre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak" amacini
tasimaktadir. Bu kapsamda, bolgenin dogal yapisini koruyarak, halkin sagliklt bir ¢evrede
yasamasini temin etmek ve ekonomik, sosyal ve Kkiiltiirel ihtiyaglar1 karsilamak amaciyla bu

planlama siireci yiiriitiilmektedir.

Imar planlari, 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda, iilke ve bdlge kosullar1 dikkate alinarak,
ekonomik, sosyal ve kiiltlirel gelismelerin gerektirdigi planlama esaslarina gdre hazirlanir. Bu
dogrultuda, Pinarhisar’in kuzeydogusunda yeni bir kentsel gelisme alan1 olusturulmasina yonelik
olarak hazirlanan bu imar plani, bolgenin kalkinma hedefleriyle uyumlu olup, yerel halkin ve

kentin biiyiime ihtiyag¢larina yanit vermeyi amaglamaktadir.

Kirklareli  ili  Pmarhisar  Ilgesimin  kuzeydogusunda  gecekondulasma  egilimleri
gozlemlenmektedir. Bu durum, bolgede imar planina aykir1 yapilasmalara ve ¢arpik kentlesmeye
yol agmaktadir. Olumsuz gelismelerin Oniine gegmek ve kentin saglikli bir sekilde biiyiimesini
saglamak amaciyla, bolgenin diizenli ve planh bir sekilde gelismesi i¢in bu plan ¢alismasina
ihtiya¢ duyulmustur. Kentin dogal gelisim yonii gz Oniinde bulundurularak, mevcut ve
gelecekteki ihtiyaglar dogrultusunda diizenlenen bu plan, gecekondulasmanin 6niine gegmeyi,

yasam kalitesini artirmay1 ve ¢evresel ile sosyal dengeyi korumay1 hedeflemektedir.

Bu plan ¢alismasi, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin ilgili mevzuatlarina ve diizenlemelerine uygun olarak

hazirlanmistir. Bu baglamda, asagidaki yasal dayanaklar dikkate alinmistir:

Imar Kanunu (3194 Sayih Kanun); Planlama siireci, Imar Kanunu'nun 8. maddesi uyarinca,
yerel yoOnetimlerin ve ilgili idarelerin, imar planlarin1 hazirlama ve uygulama yetkileri
cergevesinde gergeklestirilmistir. Kanunun amaci dogrultusunda, bolgenin planli gelisimi
saglanarak, imar mevzuatina aykir1 yapilasmanin 6niine gecilmesi ve bdlgenin kentsel gelisiminin

tamamlanmasi hedeflenmistir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi
uyarinca, planlama siirecinde, mevcut yerlesim alanlarinin korunmasi ve gelecekteki ihtiyaglarin
kargilanmasi i¢in diizenli ve planl bir gelisim alani olusturulmustur. Yonetmelikte belirtilen
esaslara gore, bolgenin dogal gelisim yonii ve ihtiyaglar1 goz Oniinde bulundurularak,

stirdiiriilebilir bir kentsel gelisim plani hazirlanmustir.

Yine bu Yonetmelik kapsaminda konut, saglik, egitim, park ve spor alanlar1 gibi sosyal ihtiyaglari

karsilayacak diizenlemeler yapilarak, yasam kalitesinin artirilmasi hedeflenmistir.

Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanim (6306 Sayih Kanun); Bu
plan, Gecekondu Onleme ve Kentsel Déniisim kapsaminda bu kanunun cergevesinde,
gecekondulagsmanin onlenmesi ve kentsel doniisiimiin desteklenmesi amaci da tasimaktadir.
Kanunun 6ngérdiigli diizenlemeler dogrultusunda, gecekondulasmanin oniine gegilerek, saglikli

ve diizenli yasam alanlar1 olusturulmasi hedeflenmistir.

Cevre Kanunu (2872 Sayih Kanun); Planlama siirecinde, Cevre Kanunumun 9. maddesi
kapsaminda ¢evresel siirdiiriilebilirlik ve cevre koruma prensipleri dikkate alinmistir. Bu
baglamda, ¢evresel etkilerin minimize edilmesi, yesil alanlarin olusturulmasi ve sanayi

kuruluglarin sehrin disina alinmasi saglanarak, ekolojik dengenin korunmasina 6zen gosterilmistir.

Bu yasal dayanaklar ¢ercevesinde, Pinarhisar Ilgesiin kuzeydogusunda gergeklestirilen bu plan
caligmasi, bolgenin siirdiiriilebilir kalkinmasini desteklemek, gecekondulasmayi onlemek ve

cevresel ile sosyal dengeleri korumak amaciyla titizlikle hazirlanmastir.

Bu planlama ¢alismastyla, Kirklareli i, Pmarhisar Il¢esi’nin ekonomik, sosyal ve kiiltiirel agidan
gelismesine katki saglanacak, aym1 zamanda bdlgenin kentsel altyapisi giiclendirilerek,
strdiiriilebilir ve yasanabilir bir kent dokusu olusturulacaktir. Planin tiim siireglerinde, yasal

diizenlemelere ve planlama ilkelerine tam uyum goézetilecektir.
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2 1L VE ILCENIN GENEL KARAKTERI
2.1 TLIN GENEL KARAKTERI

2.1.1 Cografi Konum ve Idari Yapilanma

6650 km? ylizélglimiine sahip Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin Trakya
kesiminde Yildiz (Istranca) Daglari ve Ergene Ovasi boliimleri iizerinde yer almaktadir.
Diinyadaki konumu itibariyle 41° 13” 34%“ve 42° 05° 03 kuzey enlemleri ile 26° 54 14” ve 28°
06’ 15”7 dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Kuzeyinde Bulgaristan, kuzeydogusunda

Karadeniz, giiney ile giiney dogusunda Tekirdag ve batisinda Edirne ile gevrilidir. Bulgaristan’a

180 kilometre kara sinir1, Karadeniz’e 60 kilometre deniz kiyis1 bulunmaktadir (Bkz. Harita 1).

Harita 1:Kirklareli {li’nin Ulke sinirlar1 Igerisindeki Konumu

Kirklareli bir yandan Trakya’nin verimli ovalarinin 6nemli bir kismini olusturan bereketli tarim
topraklarini, diger yandan zengin bir orman varligina sahip olan Yildiz Daglari’nin ¢ok biiyiik bir
boliimiinii sinirlar iginde bulundurmaktadir. Ayrica ¢ogu kumsal olmak tizere 60 kilometre kiy1

seridine sahip olma 6zelligiyle dnemli bir turizm potansiyeline sahip bir yerlesim yeridir.

Kirklareli 1924 yilinda Il olmustur. Babaeski, Demirkdy, Kofcaz, Liileburgaz, Pehlivankdy,
Pinarhisar ve Vize olmak lizere Merkez dahil sekiz ilgesi, 21 belediyesi ve 179 koyii bulunmaktadir
(Bkz. Harita 2).
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Harita 2:Kirklareli Ili’nin Idari Yapilanmasi

2.1.2 Dogal Yapr

2.1.2.1 Jeomorfolojik Yapi

Kirklareli biiyiik 6lciide daglik ve platoluk bir arazi gériiniimiindedir. il cografyasinin %48'ini

daglar olusturmaktadir. Bélgenin en 6nemli yiikseltisi ise kuzeybati-giineydogu dogrultusunda

uzanan Istranca Daglari'dir.

baslamakta ve Durusu (Terkos) Golii'ne kadar algalarak uzanmaktadir. Bu daglarin en ytiksek
noktas1 Pmarhisar ile Demirkdy ilgeleri arasinda yer alan Mahya Tepesi'dir (1031 m). Yildiz
Daglar1 ‘nin diger 6nemli yiikseltileri, Karamanbayir1 Tepe (986 m.), Boyunduruk Tepe (958 m),
Fatmakaya Tepesi (901 m), Parasiit Tepe (877 m), Sivri Tepe (851 m) ve Kale Tepe (846 m)'dir

(Bkz. Harita 3).

Karadeniz'e paralel uzanan bu daglar, Bulgaristan sinirindan
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Istranca Daglar1 kuzeyde Karadeniz'e dokiilen, giineyde Ergene Ovasi'na inen akarsularla derin
olarak pargalanmistir. Bu 6zellik 11'in kuzeybatisinda ve Karadeniz ‘e egimli kiy1 kusaginda daha
belirgindir. Ergene Ovasi ‘na dogru daglar iyice alcalmakta ve yerini diisiik yiikseltili platolara
birakmaktadir. Trakya Alt-Bolgesi ‘nin baglica jeomorfolojik birimleri daglar, platolar, i¢ havza

ve kiyilardan olusmaktadir (Bkz. Harita 4).

Harita 4. Kurklareli 1li Yiikselti ve Baki Modeli

2.1.2.2 Jeolojik Yap1

Marmara Denizi‘nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik aragtirmalar,
Trakya smirlar1 ve Kirklareli 1li igerisindeki noktalar: etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi‘ne uzanan Kuzey Anadolu Faymin Marmara
Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.
Marmara Denizi icerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi dnemli derecede etkiledigi

bilinmektedir (Bkz. Harita 5).
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2.1.2.3 Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yap1

Merig¢ Nehrinin bir kolu olan Ergene Nehri Kirklareli’nin en biiyiik akarsuyudur. Istranca (Y1ldiz)
Daglarindan ¢ikan Ergene Nehri, bircok kollar1 il smirlart i¢inde 80 km’lik bir yol alarak
Pehlivankdy yakininda Edirne il sinirlarina girmektedir. Sik sik tasan akarsuyun yazin suyu az,
kisin ve sonbaharda ise ¢oktur. Istranca (Y1ldiz) Daglarindan ¢ikan bir diger 6nemli akarsu olan
Rezve Deresi ise, Tiirkiye-Bulgaristan sinirin1 meydana getirmektedir. igneada ¢okiintii alaninda

toplanan Hamam Golii, Erikli Gol, Mert Golu (Karagol) ve Sakpinar Golii gibi az sayidaki kiiciik

goller disinda Kirklareli’nde dnemli bir g6l yoktur (Bkz. Harita 6).

Harita 6. Kurklareli ili Akarsu Dagilim1 ve Havza Sinirlart

2.1.2.4 iklim

Kirklareli ikliminin olusumunda Karadeniz’in ve Yildiz (Istranca) Daglari’nin biiytiik etkisi vardir.
Bu nedenle iklim yoresel olarak degerlendirildiginde iki farkli yapr gostermektedir. Yildiz
Daglar’nin kuzeye bakan kesimlerinde Karadeniz iklimi goriiliir. Dolayisiyla kiy1 kesimlerinde
yazlar serin, kislar soguk ve hemen her mevsim yagishidir. Denizden uzak i¢ kesimlerde ise karasal
iklim goriiliir. Ergene Havzasi’nda olan bu kisimda yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar
yagish gecer. Ancak 1s1 farki seneden seneye farklilik gosterir. Bazi yillarda kig aylar1 Orta
Anadolu’dan daha sicak, bazi yillarda ise Dogu Anadolu’dan bile soguk gecer. Bunun esas nedeni
bolge ikliminin, Orta Avrupa’nin karasal iklimi ile Karadeniz, Akdeniz ve Marmara iklimlerinin

karisimindan olugmasidir.
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Yillik ortalama yagis miktar1 583 mm’dir. Yildiz Daglari’nin nemli ve serin riizgarlara agik kuzey
yamaglarinda yagis miktan yiiksektir. Dagin eteklerinden yiikseklere dogru ¢ikildik¢a yagis daha
da artar. Dagin doruk ¢izgisinin giineyinde yiikseklik ve engebenin de azalmasiyla yagislar azalir,
sicaklik da giineye dogru artar. En yagish aylar Kasim, Aralik ve Ocak; yagisin en az oldugu aylar

ise Temmuz, Agustos ve Eylil’diir.
2.1.2.5 Cevresel Degerler

Kirklareli i1 Ozel idaresi verilerine gore, ildeki bitki ortiisiiniin dagilim1 su sekildedir: Tarim
arazisi 321.432 hektar (%48), ormanlik arazi 239.937 hektar (%44) ve ¢ayir/mera 31.56 hektar
(%5). (Bkz. Harita 7).

Harita 7. Kirklareli Ili Orman Alanlari

Igneada Longoz Ormanlar1 Milli Park1 3155 hektarlik Milli Park Alani, Igneada Beldesi sinirlart
igerisinde yer almaktadir. Karadeniz kiyisinda Tiirkiye-Bulgaristan smmirinda yer alan igneada
Longuzu, mevsimsel su basar ormanlari, batakliklari, tatli su golleri ve kiyr kumullarini bir arada
bulunduran ender ekosistemlerden biridir. Giineyinde ve batisinda Yildiz (Istranca) Daglar

bulunmaktadir. Alanda zengin sucul bitki Ortiisiine sahip bes gol bulunur.

Erikli Golii (43 ha), yaz aylarinda denizle baglantis1 kesilen bir lagiindiir. Mert Golii (266 ha) ise
Cavusdere’nin denize dokiildiigii yerde olusmustur. Alanin en giineyinde bulunan Saka Golii
orman ve kumullar arasinda bulunan 5 ha’lik kii¢iik birgéldiir. 19 ha’lik Hamam Golii ve 10 ha’lik

Pedina GOlii ise i¢ tarafta yer almaktadir (Bkz. Fotograf 1).
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Fotograf 1. igneada Longoz Ormanlar1 ve Géller

2.1.3 Sosyo-Demografik Yapi
2.1.3.1 Niifus Yapisi ve Biiyiime

Kirklareli Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi resmi web sitesi verilerine gore;
Kirklareli'nin niifusu 2023 y1li itibartyla 377.156 kisidir. Bu niifusun 190.769'u erkek (9%50,58) ve
186.387's1 kadin (%49,42) bireylerden olusmaktadir.

Gegmis yillardaki niifus verileri ise su sekildedir:
e 2022 yili niifusu: 369.347 kisi
e 2017 yil1 niifusu: 356.050 kisi
e 2012 yil1 niifusu: 341.218 kisi
Yas gruplarina gore niifus dagilimi:
e 0-19 yas: 78.514 kisi
e 20-39 yas: 105.288 kisi
e 40-60 yas: 108.691 kisi
e 060 yas ve iistii: 84.663 kisi

Kirklareli’nin toplam niifusunun %10,24° {i 0-14 yas araliginda yani ¢ocuk, %75,16’s1 15-64 yas
araliginda yani genc¢ ve yetiskin (¢alisabilir niifus), %14,60°1 ise 65 yas Ustli yaslilardan

olusmaktadir.
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Kirklareli ili niifusu cinsiyet ayrimi agisindan; merkez ilge dahil biitiin ilgelerde erkek niifusu,

kadin niifusundan daha fazladir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Edirne Bolge Miidiirliigii'nden yapilan agiklamaya gore, 2023
yilinda Kirklareli'nde ikamet eden niifus, bir dnceki yila gore 7.809 kisi artmistir. Kirklareli'nin
yillik niifus artis hiz1 2023 yilinda binde 20,9 olarak kaydedilmis ve bu oran ile 81 il arasinda niifus

artis hiz1 bakimindan 20. sirada yer almistir.
Kirklareli niifusunun ilgelere gore dagilimi su sekildedir:
o Kent merkezi: 112.323 kisi
o Liileburgaz: 155.670 kisi
o Babaeski: 46.595 kisi
e Demirkdy: 9.656 kisi
o Kofcaz: 2.308 kisi
e Pehlivankoy: 3.400 kisi
e Pinarhisar: 17.738 kisi
e Vize: 29.466 kisi
2.1.3.2 Goc Hareketleri

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) uluslararas1 gd¢ istatistikleri verilerine gore yurtdisindan
Kirklareli’ne go¢ edenlerin sayis1 2021 yilinda bir dnceki yila gore %85 artarken; Kirklareli’nden

gb¢ edenlerin sayis1 2021 yilinda bir 6nceki yila gore %11,8 azalmistir.

[ller aras1 go¢ eden niifusun dagilimina bakildiginda ise Kirklareli, 17 bin 846 kisi ile en ¢ok gog
alan iller arasinda 47.sirada yer alirken; 13 bin 855 kisi ile en ¢ok go¢ veren iller arasinda 60.sirada

yer almistir. Kirklareli’de net go¢ 3 bin 991 kisi, net gé¢ hiz1 ise %11 olmustur.

TUIK’in Kirklareli’ndeki gd¢ hareketliligi verileri incelendiginde, en énemli gd¢ alma nedeni
4.668 kisi ile egitim olmustur. Egitimi sirasiyla hane/aile fertlerinden birine bagimli gé¢, daha iyi
konut ve yasam kosullari, tayin/is degisikligi 1.747 kisi, ise baglamak/is bulmak 1.721 kisi, medeni
durum degisikligi/ailevi nedenler 969 kisi, ev alinmas1 919 kisi, aile yanina/memlekete geri donme
476 kisi, saglik 176 kisi ve emeklilik 113 kisi nedenleri izlemistir. En 6nemli go¢ verme nedeni
ise 3.065 kisi ile egitim olmustur. Egitimi sirasiyla hane/aile fertlerinden birine bagimli go¢ 2.948
kisi, daha iyi konut ve yasam kosullar1 1.972 kisi, tayin/is degisikligi 1.572 kisi, ise baslamak/is
bulmak 1.315 kisi, medeni durum degisikligi/ailevi nedenler 661 kisi, ev alinmasi 420 kisi, aile

yanina/memlekete geri donme 204 kisi, saglik 90 kisi ve emeklilik 74 kisi nedenleri izlemistir.
13
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2.1.4 Ekonomik Yapi

Topraklarinin %40’1 islenen tarim arazilerinden olusan Kirklareli’nin ekonomisi 6teden beri
tarrma dayalidir. {lin Istanbul’a yakilig1 ve istanbul’u Avrupa’ya baglayan ulasim hattinda yer
alis1 pazara yonelik tarimsal liretimin erken bir donemde baslamasini saglamistir, buna karsilik 20.

ylizy1l basindaki savaslar ve niifus hareketleri tarimsal gelisimi sinirlamigtir.

Trakya’nin tam ortasinda yer alan Kirklareli, hizli sanayilesme atiliminda Tekirdag’in, turizm
potansiyelinde ise Edirne’nin gerisinde kalmaktadir. Istanbul’dan tasinan sanayi i¢in Tekirdag ilk
durak islevi goriirken, cografi avantaj1 ve 6zellikle Liilleburgaz’in ulastirma olanaklar1 agisindan

cazibesi, Kirklareli’yi de sanayi yatirimlari i¢in bir merkez haline getirmistir.

Kirklareli’de ekonomik yap1 ilgeler arasinda Onemli farklhiliklar — gdstermektedir.
Liileburgaz/Biiylikkaristiran hattinda sanayi 6n plana ¢ikarken diger ilgelerde tarim agirlik

kazanmaktadir.

TUIK 2020 y1li verilerine gore Kirklareli’de 2020 yil1 iginde 152.144 bin $’lik ithalat ve 179.559
bin $’lik ihracat gerceklestirilmistir. Tiirkiye ihracati igindeki pay1r onbinde 10,59 iken; ithalat
icindeki pay1 ise onbinde 6,93’tiir. Kisi basina ihracat bakimindan 81 il igerisinde 45., ithalat

bakimindan 29. sirada bulunmaktadir.

Kirklareli’de toplam 790 sanayi tesisi, 1’1 6zel 4 organize sanayi bolgesi, 6 kiiclik sanayi sitesi
bulunmaktadir. Kirklareli’de sanayi daha ¢ok D-100 karayolu etrafinda ve 6zellikle Liileburgaz’da
yogunlagsmis olup; cam, gida, tekstil, ilag, metal ve tag toprak sanayi iiretimi alaninda 6nemli
tesisler bulunmaktadir. Kirklareli gelismislik siralamasinda 81 il igerisinde imalat sanayinde 14.

sirada bulunmaktadir.

II’in kuzeyinde yer alan Pinarhisar, Vize ve Kirklareli merkezini birbirine baglayan D20 karayolu

iizerinde ise madencilik sektorii firmalar1 faaliyet gostermektedir.

Kirklareli, sanayi imalatinin yani sira, yagh tohumlar basta olmak tizere, bolge tarimsal iiretim ve
hayvancilik alaninda da biiyiik bir iiretici olup; Il’de siit {iriinleri, bitkisel yag tesisleri, et isleme

tesisleri ve un imalatini igeren tarima dayali sanayi de gelismistir.

2019 yili itibariyle Kirklareli’de toplam tarim alan1 2.301.101 dekar olup, Cift¢i Kayit Sistemi’ne
kayith ciftgi sayist 16.581 kisi ve kayitl arazi varligi 1.936.661 dekar olarak belirlenmistir.

Kirklareli, turizm isletme ve belediye belgeli konaklama tesisi yatak sayis1 (3.358) bakimindan 81
il igerisinde 42.sirada bulunmaktadir. Tiirkiye i¢indeki payr onbinde 24’tiir. Toplam geceleme

icindeki binde 3 pay ile de 36.siradadur.
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2.1.5 Ulasim ve Erisilebilirlik

Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya bolgesinde yer alan bir il olup, ulasim agi

bakimindan stratejik bir konuma sahiptir. ilin ulasim altyapisi, karayolu ve demiryolu agirlikl

olup, bu aglar ilin hem i¢ hem de dig baglantilarini1 saglamaktadir.

2.1.6 Karayolu Ulasimi

Kirklareli, karayolu ulasimi agisindan oldukca gelismis bir yapiya sahiptir. Ilin merkezi, cevre

illere ve ilgelere baglayan ana yollarla donatilmistir. Onemli karayolu baglantilar1 sunlardir:

D-100 Karayolu: Istanbul'dan baslayarak Kirklareli'ne uzanan bu karayolu, ilin en
onemli ulagim arterlerinden biridir. Bu yol, Kirklareli'ni Liileburgaz, Babaeski ve
Pinarhisar gibi ilgelere baglar.
E-87 Karayolu: Bu karayolu, Kirklareli'ni Edirne ve Tekirdag'a baglayarak onemli bir
bati-dogu koridoru olusturur. Bu yol iizerinden Kirklareli'nden Tiirkiye'nin diger
bolgelerine kolay ulagim saglanmaktadir.

Kirklareli - Demirkéy Yolu: Bu yol, Kirklareli'ni Karadeniz kiyisindaki igneada ve

giizergah, dogal glizellikleri ile dikkat ¢cekmektedir.
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Harita 8:Kirklareli Karayolu Ulagim Ag1

Demirkdy'e baglar. Ozellikle yaz aylarinda turizm agisindan yogun olarak kullanilan bu
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2.1.7 Demiryolu Ulasimi

Kirklareli, demiryolu ulasimi agisindan da 6nemli bir konuma sahiptir. Ilde bulunan demiryolu

hatti,

Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger bolgelerine ve Avrupa'ya baglar:

Istanbul-Kapikule Demiryolu Hatt1: Bu hat, Kirklareli'nin Liileburgaz ve Babaeski
ilgelerinden gecerek Edirne'ye ve oradan da Bulgaristan sinirina ulagir. Hem ylik hem de
yolcu tagimaciliginda kullanilan bu demiryolu hatti, Kirklareli'ni Avrupa'ya baglayan
onemli bir giizergah olarak one ¢ikar.
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Harita 9:Kirklareli Demiryolu Ulagim Agi

2.1.8 Yerel Ulasim

Kirklareli il merkezinde ve il¢elerinde yerel ulasim, belediye otobiisleri ve minibiisler tarafindan

saglanmaktadir. Sehir i¢i ulasgim agi, vatandaslarin gilinliik ihtiyaglarim1 karsilayacak sekilde

diizenlenmistir:

Belediye Otobiisleri: Kirklareli Belediyesi, il merkezinde ve ilgelerde ¢esitli
giizergahlarda otobiis seferleri diizenlemektedir. Bu otobiisler, halkin giivenli ve konforlu
bir sekilde seyahat etmesini saglar.

Minibiis Hatlar: il genelinde bircok minibiis hatt1 bulunmaktadir. Bu hatlar, 6zellikle ilge

merkezleri ve kdyler arasinda 6nemli bir ulagim araci olarak hizmet vermektedir.
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2.1.9 Hava Ulasim

Kirklareli'nde dogrudan bir havaalam bulunmamakla birlikte, en yakin havaalani olan Istanbul
Havalimani ve Tekirdag Corlu Havalimani {izerinden hava ulagimi saglanmaktadir. Bu

havaalanlarina karayolu ile ulasim oldukga rahattir.

Sonug olarak; Kirklareli'nin ulagim agi, ilin hem ekonomik hem de sosyal gelisimini destekleyecek
sekilde yapilandirilmistir. Karayolu ve demiryolu aglari, Kirklarelini Tirkiye'nin diger
bolgelerine ve Avrupa'ya baglayan 6nemli arterlerdir. Yerel ulasim aglari ise vatandaslarin glinliik
yasamlarint kolaylastiracak sekilde organize edilmistir. Bu altyapi, Kirklareli'nin gelecekteki

biliyiime ve gelisim potansiyelini desteklemektedir.

2.1.10 Arazi Kullanimi

Kirklareli 1li arazi varlig: yaklasik 634.669 ha’dir. i’in &zellikle orta ve giiney kesimlerinde
yogunlasan kuru mutlak tarim arazileri ise, yaklasik 141.499 ha biiyiikliigiindedir ve II arazi
varligmin %22,37’sini  olusturmaktadir. Sulu mutlak tarim arazileri yaklasik 73.019 ha
biiyiikliigiindedir ve dogal su kaynaklarindan yararlanilmasina bagl olarak, Ergene Nehri ve yan

dereleri boyunca yer alan aliivyual araziler iizerinde yogunlagsmaktadir.

Il arazi kullanimi igerisinde oldukca diisiik bir paya sahip olan dikili tarim arazilerinin toplam
biiyiikliigii ise 465 ha’dir. Tarim ve Orman Bakanligi tarafindan uygun goriildiigi takdirde tarim
dis1 kullanimlar igin elverisli olan marjinal tarim arazileri, il yiizél¢iimiiniin yaklasik %7,29’luk
bir boliimiinii olusturmaktadir ve yaklasik 46.236 ha biiytikliiglindedir. Marjinal tarim arazileri
[I’in orta ve kuzeybat1 kesimlerinde yogunlasmaktadir ve orman bitki ortiisiiyle i¢ ice girmis

durumdadir.

Hayvancilik agisindan 6nem tasiyan mera alanlar1 29.884 ha yiizl¢lim ve %4,71°lik bir oranla

II’in genelinde dagmik olarak bulunmaktadir (Bkz. Harita 10).
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Harita 10. Kirklareli Arazi Kullanimi

2.1.11 Afet Durumu ve Depremsellik

Kirklareli afetsellik yoniinden incelendiginde; ildeki en yaygin afet tiirtiniin sel oldugu
goriilmektedir. 1956 yilinda taskin afeti sebebiyle inece Beldesi Merkezinde bulunan alan, 1968
yilinda tagkin afeti sebebiyle Kavakli Beldesi merkezinde bulunan alan, 1980 yilinda Heyelan afet
sebebiyle Dolhan K6y merkezinde bulunan alan, 1994 yilinda yasanan heyelanlar neticesinde
Inece Belde merkezinde bulunan alanlar, 1997-98 yillarinda yasanan heyelan neticesinde Alpullu
Belde merkezinde bulunan alan ile 1998 yilinda meydana gelen sel afeti nedeniyle Alpullu
Beledesi merkezinde bulunan alan olmak iizere il genelinde afetler sebebiyle alinmis 6 adet afete

maruz bolge bulunmaktadir.

Bununla birlikte, son yillarda Devlet Su Isleri ve il Ozel Idare’nin yaptigi calismalar (dere
yataklarinda iyilestirme caligmalari, dnleme barajlari-goletleri yapimi, koprii ve menfezlerin
yenilenmesi calismalar1 vs.) neticesinde su baskin1i ve sel afetlerinde azalma egilimi

gozlemlenmektedir.

Marmara Denizi’'nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik arastirmalar,
Trakya smirlar1 ve Kirklareli {li igerisindeki noktalar1 etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi ‘ne uzanan Kuzey Anadolu Faymin Marmara

Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.
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Marmara Denizi igerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi dnemli derecede etkiledigi

bilinmektedir.

Bilimsel bulgular 7 ve daha biiyiik bir depremin bu fay zonu iizerinde olugsma olasiliginin
olasiliksal hesaplama yontemlerine gore 2004 yilindan itibaren gelecek 30 yilda %35 ile %70

arasinda degistigini ortaya koymaktadir.

Bununla birlikte, Kirklareli ili geneli, Proje alan1 “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gére; i1’in
giiney ucunda yer alan Karistiran yerlesmesinin giiney kisimlar1 hari¢ olmak tizere diistik tehlikeli

deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir (Bkz. Harita 11).
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Harita 11. Kirklareli Depremsellik Durumu

I1I’de meydana gelebilecek afetler gdz dniinde bulundurularak; 5302 sayili il Ozel idaresi Kanunun
6.maddesi geregince Kirklareli Il Genel Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72 sayili karar1 ve 5393
say1l1 Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince Kirklareli Belediye Meclisi’nin 18.04.2011
tarih ve 81 sayil1 karariyla onaylanan 1/25.000 6lgekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani’nda ile
deprem, yangin, su baskini, yer kaymas1 ve ¢1g benzeri afetler sonucu kullanilmak iizere her bir
yerlesme icin afet iskan sahalar1 ayrilmistir. Bu alanlarin yer se¢ciminde ulasim baglantilarina ve

ozellikle ana arterlere yakinlik kriteri dikkate alinmistir.

Afet iskan sahalariin biiyiikliigiiniin belirlenmesinde ise yerlesim niifusunun %10’u temel alinmis
ve 100 kisi/ha yogunlugun saglanacagi biiyiiklilk saglanmasi hedeflenmistir. Bu alanlarin, afet

sonrast ihtiya¢ olusumuna dek, mevcut arazi kullaniminin devam etmesi dngoriilmektedir. Afet
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sonrast ihtiya¢c dogdugunda ise bu alanlar, yalnizca prefabrik konut ve diger sosyal ihtiyaglara

yonelik kullanimlara iliskin gegici iskan sahalar1 olarak kullanilacaktir.

Tiirkiye'nin deprem haritasi, lilkenin farkli bolgelerinde meydana gelebilecek deprem risklerini
belirlemek amaciyla olusturulmus bir harita sistemidir. Bu haritalar, jeolojik ve sismolojik verileri
kullanarak, potansiyel deprem tehlikesini belirlemek i¢in yapilan c¢aligmalar sonucunda
olusturulur. Buna gore planlama alaninin bulrundugu bdlge diisiik tehlikeli bolgede kaldigini

gormekteyiz. (Bkz. Harita 12).

Kizilagac
Elhovo

Kutaisi
Poti

Midily

Harita 12: Tiirkiye'nin Deprem Haritas1 ve Planlama Alanin Konumu
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2.2 PLANLAMA ALANIN GENEL KARAKTERI

Planlama alanm1 Kirklareli Ili, Pinarhisar Ilgesi'nin kuzeydogusunda yer alan ve yaklasik 74,5 hektar
(744.970,55 m?) biiyiikligiindeki alanda konumlanmistir. Planlama alanin1 ve c¢evresi dikkate
alinarak bulundugu alanin cografi, idari, sosyo demografik yapisi, ekonomik ve ulasim yapisi bu

boliimde degerlendirilmistir.

2.2.1 Cografi Konum ve idari Yapilanma

Planlama alani, Tiirkiye'nin Trakya Bélgesi'nde yer alan Kirklareli I1’inin Piarhisar ilgesi'nin
kuzeydogusunda bulunan Beylik mahallesinde yer almaktadir. Pinarhisar sehir merkezinin
kuzeydogusunda konumlanan bu alan, sehrin idari yapisinda énemli bir rol oynamaktadir.

Cografi olarak, Pinarhisar kentsel alaninin devami niteligindedir.

Planlama alani, Piarhisar ilge merkezine bagli olup, sehir planlamasi ve yerel yonetim

politikalar1 dogrultusunda gelisim gostermektedir (Bkz. Harita 13).

rir fﬂ'm,vn(a*,"n'ﬁ'

Harita 13: Planlama Alanin Konumu

Planlama alanin idari yapist Pinarhisar Belediyesi ve ilgili diger kamu kurumlar1 tarafindan
yonetilir. Planlama alani, sehrin etki alanini kapsaminda bir yapiya sahiptir ve Pinarhisar il¢esinin

genel kentsel dokusunun bir pargasi olarak gelisimini slirdiirmektedir
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2.2.2 Sosyo-Demografik Yapi

Kirklareli niifusu 2023 yilina goére 377.156'dir. Bu niifus, 190.769 erkek ve 186.387 kadindan
olusmaktadir. Yiizde olarak ise:50,58 erkek, 49,42 kadindir. 2022 yili niifusu 369.347 kisi, 2017
yilt niifusu 356.050 kisi, 2012 yil1 niifusu 341.218 kisi. 0-19 yas aras1 78.514 kisi, 20-39 yas arasi
105.288 kisi, 40-60 yas aras1 108.691 kisi ve 60 yas iistii 84.663 kisi yasamaktadir.

Merkez Niifus Grafigi

120,000 & Nifus

110,000
100,000
90,000

80,000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sekil 1: Kirklareli'nin Yillara Gore Niifus Grafigi

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Edirne Boélge Miidiirliigiinden yapilan agiklamaya gore,
2023 yilinda Kirklareli'nde ikamet eden niifus bir 6nceki yila gore 7 bin 809 kisi artt1. ilde erkek
niifusun oran1 377 bin 156 kisi arasinda yiizde 50,58'sine, kadin niifus orani ise yiizde 49,42'tine
tekabiil ediyor. Kirklareli'nin yillik niifus artis hiz1 2023 yilinda binde 20,9 olarak kaydedilirken,

niifus artig hiz1 siralamasina gore 81 il arasindan 20. sirada yer aldi.

Planlama alani, Kirklareli ili Pinarhisar Ilgesi'nin Beylik Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta
olup, mahalle sosyo-demografik yapisiyla dikkat ¢eken bir yerlesim birimidir. Mahalle, cesitli
demografik ozelliklere sahip bir niifusa ev sahipligi yaparken, sehir merkezine olan yakinlhigiyla
da stratejik bir Ooneme sahiptir. Sosyo-demografik yapisi incelendiginde, planlama alaninin
yerlesik bir niifus egiliminde oldugu ve sehrin gelisim yoniiyle paralel olarak talep géren 6nemli

bir bolge oldugu goriilmektedir.

Endeksa.com verilerine gore, Beylik Mahallesinin niifusu 3.321 kisiden olusmakta olup, bu
niifusun %46's1 kadin, %54'0 ise erkeklerden olugmaktadir. Egitim durumu incelendiginde,
mahalle niifusunun %14 iniin Universite mezunu, %79'unun lise, ortaokul ve ilkokul mezunu,

%S8'inin ise diger kategorilerde yer aldig1 tespit edilmistir.
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Beylik Mahallesi, sahip oldugu demografik cesitlilik ve niifus yapisiyla, Pinarhisar Ilgesinin
gelecekteki gelisim planlarinda 6nemli bir role sahiptir. Mahallenin mevcut egitim diizeyi ve niifus
yapisi, bolgedeki konut ve egitim yatirimlari i¢in de 6nemli firsatlar sunmaktadir. Sehir merkezine

olan yakinligi, mahalleyi hem konut hem de ticari alanlar agisindan cazip bir hale getirmektedir.

&3 &

PINARHISAR BEYLIK NUFUSU PINARHISAR BEYLIK NUFUS YOGUNLUGU
3.321 138,38
PINARHISAR BEYLIK YASLI/GENG ORANI PINARHISAR BEYLIK KADIN/ERKEK ORANI

(

o

3

%54.00
%52.00
N Genc M Orta [N Yash BN Kadin M Erkek

Sekil 2: Beylik Mahallesi Demografik Yapisi

2.2.3 Ekonomik Yap1

Pinarhisar Ilgesi, Kirklareli Ili'nin ekonomik olarak gelismekte olan bdlgelerinden biridir. Ilgenin
ekonomik yapisi1 tarim, hayvancilik, sanayi ve hizmet sektorleri lizerine insa edilmistir. Tarim,
ilcenin temel ge¢im kaynaklarindan biri olup, 6zellikle aygigegi, bugday ve misir gibi {irlinler
yaygin olarak yetistirilmektedir. Bunun yaninda, hayvancilik, kiiciikk olcekli aile isletmeleri

araciliiyla stirdiiriilmekte ve yerel ekonomiye katki saglamaktadir.

Sanayi sektdrii, Pmarhisar ekonomisinde giderek artan bir oneme sahiptir. Ozellikle planlama
bolgesinde yer alan sanayi kuruluslari, ilgenin ekonomik kalkinmasinda énemli rol oynamaktadir.
Bu sanayi tesisleri, insaat malzemeleri ve tas ocaklar1 gibi sektorlerde faaliyet gdstermektedir. Son
yillarda, ilgede sanayi alanlarimin gelismesine yonelik yatirimlar artmis, bu da yerel istihdam

olanaklarini genisletmistir.
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Hizmet sektorii ise ilgenin diger bir dnemli ekonomik ayagini olusturmaktadir. flgede ticaret ve
kiigiik olgekli isletmeler, yerel halkin ihtiyaglarini karsilamada ©nemli rol oynamaktadir.
Pmarhisar'in Kirklareli merkeze olan yakinligi, ilgenin ekonomik faaliyetlerinin g¢esitlenmesine

olanak saglamaktadir.

Genel olarak, Pmarhisar Ilgesi'nin ekonomik yapisi, tarim ve sanayi sektdrlerinin dengeli bir
sekilde gelismesi iizerine kuruludur. Gelecek donemlerde, tarim ve sanayi sektorlerindeki
yatirimlarin artmasi ve ulasim altyapisinin gelistirilmesiyle birlikte, ilgenin ekonomik yapisinin

daha da giiclenmesi beklenmektedir.

2.2.4 Ulasim ve Erisilebilirlik

Planlama alani, Pmarhisar ilgesinin dogusunda yer almakta ve 6nemli karayollarina yakin bir konumda
bulunmaktadir. D565/D020 karayolu, bolgeye erisim saglayan en 6nemli ulagim arteridir. Ayrica, yerel
diizeyde Salih Bilinmez Caddesi ve Liileburgaz Caddesi gibi yollar araciligiyla Pinarhisar igi ve ¢evre

mabhallelere erisim kolaylikla saglanmaktadir. Topografik yapi ve mevcut dogal engeller de ulasim

planlamasinda g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Harita 14: Planlama Alanina Ait Ulagim Haritasi

o Karayolu Erisimi;

v Planlama alani, D565/D020 karayolunun hemen kuzeyinde yer almaktadir. Bu ana yol,
bolgesel ve ulusal diizeyde 6nemli bir tasima rotasidir ve Pinarhisar ilgesi {izerinden
gecmektedir.

v' D565/D020 yolu, Pinarhisar’1 Kirklareli merkezine ve giineydeki Liileburgaz’a baglar.
Yolun bolgedeki ana ulagim arterlerinden biri olmasi, alanin karayolu ile iyi bir sekilde

baglantili olmasini saglar.
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Yerel Yollar ve Sokaklar;

Planlama alani, kuzeyde Salih Bilinmez Caddesi boyunca uzanmaktadir. Bu cadde, alanin
yerel diizeydeki baglantisini saglayan 6nemli bir yoldur ve Pinarhisar ilgesi i¢indeki diger
mabhallelerle baglant1 kurar.

Ayrica, bati yoniinde Liileburgaz Caddesi ile baglantilidir. Liilleburgaz Caddesi, ilge
icindeki ulagimi saglayan énemli bir yol agidir.

Cevresel Ulasim Aglar;

Alanin cevresinde bazi tarla yollar1 ve yerel yollar bulunmaktadir. Bu yollar, tarim
alanlarina erisim saglamakta ve yerel ekonomik faaliyetleri desteklemektedir.

Pinarhisar ilgesinde, ¢evreyolu ¢alismalarinin tamamlanmasiyla ilge trafigi rahatlamis ve

bolgeye ticari hareketlilik kazandirilmistir.

Kentsel Gelisim ve Makroform

Planlama alani, Kirklareli ili, Pinarhisar il¢esi, Beylik Mahallesi sinirlar1 iginde yer almaktadir.

Harita incelemesine gore, bu alan mevcut yerlesim alanlarinin kuzeydogusunda, daha az

yapilasmis ve gelisime agik bir bolgede konumlanmaktadir.

Kentsel Gelisim Egilimleri;

Planlama alaninin mevcut yerlesim alanlarina yakinhigi, kentsel gelisim acisindan
potansiyel bir genisleme bolgesi oldugunu gostermektedir. Ozellikle dogu ve kuzey
yoniinde yapilagsmanin daha seyrek olmasi, bu bolgenin yeni konut alanlari, ticari alanlar
veya kamusal hizmet alanlar1 i¢in uygun bir genisleme alani oldugunu isaret eder.

Giineydeki ana yol (D565/D020) baglantisi, planlama alaninin ulasim agisindan
erisilebilirligini artirmakta ve bolgeyi kentsel gelisime uygun hale getirmektedir. Bu
baglantilar hem yerel hem de bdlgesel diizeyde kolay ulasim imkéni sunarak alanin

cazibesini artirmaktadir.

Makroform ve Gelecek Gelisim Potansiyeli;

Planlama alaninin ¢evresindeki makroform yapisi, Pinarhisar'in kuzeydogu yoniinde
genisleme egiliminde oldugunu gdstermektedir. Bu alanin kentsel genislemeye uygun
topografik yapist ve mevcut ulasim altyapisiyla desteklenmis olmasi, yeni gelisim projeleri
icin 6nemli bir potansiyel sunmaktadir.

Bolgede mevcut olan dogal unsurlar (6rnegin; dere yataklar1 ve tarim arazileri), kentsel

gelisim planlamasinda dikkat edilmesi gereken faktérlerdir. Bu alanlarin korunarak
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gelistirilmesi, siirdiirtilebilir bir kentsel gelisim i¢in kritik 6nem tagimaktadir. Planlama

caligmasi, bolgede yapilan analizler sonucunda elde edilen tiim verilerin derlenmesiyle

sekillendirilmistir.

Harita 15: Planlama Alam ve Kent Makroformu ile Olan iliskini Gosteren Harita

Beylik Mahallesinde yer alan planlama alani, Piarhisar’in mevcut kentsel dokusuna entegre
olabilecek onemli bir gelisim bolgesi olarak 6ne ¢ikmaktadir. Mevcut ulasim altyapisi ve
cevresel kosullart goz oOniinde bulunduruldugunda, bu alanin gelecekteki kentsel gelisim

projeleri i¢in stratejik bir 6neme sahip oldugu goriilmektedir.
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2.3 ARAZIi YAPISI VE TOPOGRAFYA

Kirklareli ili, Pinarhisar Ilgesi'nin kuzeydogusunda yer alan ve yaklasik 74,5 hektar (744.970,55
m?) biiyiikligiindeki planlama alanmin arazi yapist ve topografik ozellikleri incelendiginde,
maksimum egimin %35,1 ile %6,2 arasinda degistigi, ortalama egimin ise %1,6 ile %1,8 arasinda
oldugu tespit edilmistir. Planlama alani, A ve B dogrultusunda yaklasik 2,1 km uzunluga sahiptir.
Bu sinir dogrultusunda deniz seviyesinden en diisiik yiikseklik 225 metre, en yiiksek yiikseklik ise
250 metre olarak oOl¢iilmiistiir (Bkz. Harita 16 -17).

Goodle Farf
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Harita 17: Planlama Alanina Yonelik Es Yiikseklti Egrileri
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2.3.1 Arazi Kullanim Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ¢aligmalar1 sonucunda, alan igerisinde egitim
birimleri, konut alanlar1 ve sanayi kuruluslarmmn bulundugu tespit edilmistir. Ozellikle sanayi ve
kiigiik sanayi alanlarinda bir yogunlasmanin olacagi dngdriilmektedir. Planlama alani ve ¢evresine
bakildiginda bu yonde bir egilimin oldugu goézlemlenmistir. Ancak, planlama alaninin ulagim
altyapisi heniiz gelismemis olup, ulasim yatirimlarina ihtiyag duyulan bir bolge olarak
degerlendirilmistir. Yapilan analizler ve elde edilen verilere gore, alan seyrek bitki ortiisiine sahip

olarak siniflandirilmistir (Bkz. Harita 18- 19).

W Surekd e Yapsi
W Encustiyel veya ticar brimer
W Karayokan, demeyviian ve igh saniar
Umariar
Havasiarsan
B wneral phanm sanaion
W Bogarm sanalan
® gt sanaan
Vet genir sarson
Spor ve eence alnian
@ Paing taralan
W 0zom bagian
W Zeyprivier
Meralar
‘SOrehd runiere BHTKLE buunan senelk ronler
% D03l btk Oust e LktE Dulunan tanm aanian
* Qrmania Karrgk o alanian
 Genig yapeahh ormaniar
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Harita 19: Planlama Alani1 Kapsaminda Mevcuta Yapilagsmis veya Yapilasma Egilimiinde Olan Alanlar
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2.3.2 Egim Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik galismalarinin neticesinde, egim
analiz paftasi hazirlanmigtir. Planlama alaninda ortalama egim degeri 0-2 % arasinda oldugu ve

genel anlamda egimli bir arazi i¢inde konumlanmadigini1 gérmekteyiz. (Bkz. Harita 20)

PLANLAMA SINIRI

EGIM ANALIZ DURUMU
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Harita 20: Planlama Alanina Ait Egim Analiz Haritasi

2.3.3 Yiikselti Analiz Durumu

Bahse konu planlama alani kapsaminda yapilan arazi ve teknik galismalarinin neticesinde, yiikselti
analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alan1 en yiiksek noktasi deniz seviyesinden yaklasik 228-
250 metre en diisiik seviyesi ise deniz seviyesinde yaklasik 219-228 metre oldugunu goérmekteyiz.
(Bkz. Harita 21)

PLANLAMA SINIRI . v

YUKSEKLIK ANALIZ DURUMU

Harita 21: Planlama Alanina Ait Yikselti Analiz Haritas1
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2.3.4 Baki Analiz Durumu

Planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik caligmalar sonucunda baki analiz paftasi
hazirlanmistir. Baki analizi, binalarin konumlandirilmasi, enerji verimliligi ve siirdiiriilebilir
kentsel gelisim agisindan biiylik 6nem tagimaktadir. Hazirlanan baki haritasina gore, planlama
alaninin genel olarak giiney ve gilineybat1 yoniinde bir egilime sahip oldugu, ancak alan sinirlari

icerisinde dogu ve giineydogu yonlerine de baki durumlarinin mevcut oldugu goriilmektedir (Bkz.
Harita 22).

PLANLAMA SINIRI

Harita 22: Planlama Alanina Ait Baki Analiz Haritas1
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2.3.5 Esik Analiz Durumu

Bahse konu planlama alani ve gevresi kapsaminda yapilan arazi ve teknik calismalarinin
neticesinde, esik analiz paftasi hazirlanmistir. Esik analiz ¢aligmasinda kamusal alan egiliminde
olan alanlar belirlenmis olup planlama g¢alismasinda korunacaktir. Yine planlama alan1 ve
cevresinde bulunan barajlar, dere alanlari, verimli toprak alanlari, orman alanlar1 ve 1. derece
sehirlerarasi yollar esik olarak kabul edilmistir (Bkz. Harita 23). Planlama alan1 kapsaminda plan
caligmasina yon verecek belirgin bir esik durumu yapilan analiz ¢calismasinda rastlanamamustir.
Ancak, bolgenin dogal ve ekolojik yapisinin korunmasi amaciyla mevcut yesil alanlarin ve dogal
su kaynaklariin siirdiiriilebilir bir sekilde yonetilmesi 6nem arz etmektedir. Ayrica, gelecekteki

gelismelerin gevresel etkilerinin minimize edilmesi i¢in bu alanlarin korunmasinin yani sira, gevre

dostu tasarim yaklagimlarinin da entegrasyonu gerekmektedir.
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Harita 23: Planlama Alanina Yonelik Esik Alanlarin Tespitine iliskin Harita
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2.3.6 Riizgar Hiz1 ve Yonii Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan literatiir arastirmalar ve teknik ¢alismalarinin
neticesinde, riizgar hiz1 ve yoniine yonelik analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alani noktasal
olarak 0,77 km? bir alan igerisinde “global wind atlas” haritasinda yapilan incelemeler neticesinde
100 metre yiikseklikte riizgar yoniiniin kuzey bat1 yoniinde yaklasik 375 w/m? gii¢ yogunluguna
sahip oldugu ortaya ¢ikmistir. Riizgar yonii dairesel diyagramina baktigimizda riizgar yoniiniin

kuzey dogu yoniinde oldugu goriillmektedir. (Bkz. Harita 24)

~
Area: 0.77 km2 Center (Lat, Long): 41.627224°,27.539785°
Address: Beylik Mahallesi, Pinarhisar, Kirklareli, Marmara Region, 39300, Turkey
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Harita 24: Planlama Alanina Ait Riizgar Yonii ve Hizi Analiz Caligmasi
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2.3.7 Miilkiyet Analiz Durumu

Planlama alan1 kapsaminda elde edilen resmi verilere dayanarak, miilkiyet durumu analizi
gerceklestirilmis ve ilgili pafta hazirlanmistir. Bu analizde, alanin biiyiik bir kisminin Maliye
Hazinesi ve 6zel miilkiyet altinda oldugu tespit edilmistir. Ayrica, planlama alaninin bir bolimi
sirket ve igyeri miilkiyetine, diger bir boliimii ise kadastral bosluk alanlarina denk gelmektedir

(Bkz. Harita 25). Bu miilkiyet yapisi, planlama siirecinde dikkate alinarak, alana uygun stratejiler

gelistirilmistir

»

GOSTERIMLER MULKIYET
SINIRLAR I VALIYE HAZINESI SIRKET, ISYERI
===== GALISMAALANI I RESMi KURUM OZEL
= PLAN SINIRI [ BELEDIYE
ARKEOLOJIK SIT VAKIF

ALANI
=== KORUMAALANI
———— PLANLAMA SINIRI

I DERNEK, KOOP, CEMIYET

Harita 25: Planlama Alanin Miilkiyet Analiz Haritas1
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2.4 AFETSELLIK VE ZEMIN YAPISI

Kirklareli Ili'nin Pmarhisar Ilcesi Beylik Mahallesi, bolgenin genel jeolojik ve sismolojik
karakteristiklerine uygun olarak, diisiikk deprem riskine sahip 4. Derece Deprem Bolgesi'nde yer
almaktadir. Bu durum, bolgenin sismik aktivite agisindan nispeten daha az tehlike arz eden bir
alan oldugunu gostermektedir. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore Beylik Mahallesi,
"Dtisiik Tehlikeli Deprem Bolgesi" olarak siniflandirilmaktadir, bu da yerlesim ve ingaat

faaliyetleri a¢isindan 6nemli bir avantaj saglamaktadir (AFAD, 2023).

Harita 26: Tiirkiye Deprem Haritas1 Planlama Alanini1 Gosteren Harita

Jeolojik olarak, Beylik Mahallesi ve ¢evresi, Trakya Formasyonu’na ait kiltasi, kumtas1 ve marn
birimlerinden olusmaktadir. Bu birimler, genellikle diisiik gecirgenlige sahip olup, yer alt1 su
seviyesinin derin oldugu ve ylizey suyu drenajinin etkin oldugu bir zemin yapis1 sunmaktadir.
Bolgede, biiyiik capli bir fay hatt1 bulunmamakla birlikte, kiiciik 6l¢ekli kirik ve catlak yapilar
yerel zemin stabilitesini etkileme potansiyeline sahiptir (MTA, 2023).

Afetsellik acisindan, bolge genel olarak diisiik riskli kabul edilmekle birlikte, olasi toprak
kaymalar1 ve sel olaylarina kars1 dikkatli olunmalidir. Bélgenin egim oranlar1 ve yiizey suyu akis
yollar1, sel riski olusturabilecek alanlarin belirlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle, planlama
stirecinde bu risklerin minimize edilmesi i¢in drenaj sistemlerinin etkin bir sekilde tasarlanmasi

biiyiik 6nem tagir (Kirklareli 11 Ozel idaresi, 2022).

Depremsellik ve zemin yapisi analizleri, Beylik Mahallesi'nde insa edilecek yapilar i¢in uygun
zemin iyilestirme tekniklerinin belirlenmesini gerektirebilir. Ozellikle zemin sivilasmast riski olan
alanlarda, zemin iyilestirme tekniklerinin kullanilmas1 ve yapilarin sismik yalitim 6zelliklerine

sahip olmasi 6nerilmektedir. Bu tiir 6nlemler, hem mevcut zemin kosullarinin etkilerini azaltacak
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hem de yerlesim alanlarinin deprem ve diger dogal afetlere kars1 direncini artiracaktir (Pinarhisar

Belediyesi Meri Plan Raporu, 2022).

Sonu¢ olarak, Beylik Mabhallesi'nde gercgeklestirilecek her tiirlii yapilasma ve yerlesim
planlamasinda, bolgenin diisiik deprem riskine sahip olmasma ragmen, zemin yapisina 6zgii
faktorlerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Bu, hem giivenli bir yapilagsma siireci hem de uzun

vadeli siirdiiriilebilir bir kentlesme hedefi agisindan kritik bir dnem tagimaktadir.

2.4.1 Yerlesime Uygunluk Analizi

Kirklareli 1li, Pmarhisar Ilgesi i¢in hazirlanan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 Plan
Aciklama Raporu’nda, planlama alani degerlendirilmis ve bu alana iligkin yerlesime uygunluk
analizlerinin daha once yapildig1 tespit edilmistir. S6z konusu verilere gore, planlama alaninda
gerceklestirilen arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik incelemeler, sondajlar, sismik caligsmalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik analizleri dikkate alinarak
yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. Bu degerlendirme sonucunda, inceleme alaninin

asagidaki niteliklere sahip oldugu belirlenmistir:

v Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem almabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar.
v Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem alinabilecek nitelikte sisme ve oturma agisindan

sorunlu alanlar.
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Harita 27: Calisma Alanin Jeolojik A¢idan Yerlesime Uygunlugu (Meri Plan Raporu)
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2.4.1.1 Onlemli Alanlar-2.1. (OA 2-1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Inceleme
Alaninda, jeolojisini Oligosen yasli Pinarhisar Formasyonu, Oligosen yasli Siiloglu Formasyonu
ve Eosen yasli Kirklareli kiregtaslarinin olusturdugu ve genel egim degerinin >%10 oldugu alanlar
Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1.) olarak tammlanmustir. Yapilan ¢alismalar ve detayli incelemeler
neticesinde birimlerin genel olarak ve mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil
olduklar1 gozlenmistir. Birimlerin miihendislik 6zellikleri incelendiginde 6zellikle egimli
alanlarda yapilacak derin ve kontrolsiiz kaz1 ve temel agcma g¢alismalarinda kaya niteligindeki
kisimlarinda ve ayrigsma zonlarinda duraysizlik olusturabilecek stabilite problemleri gelisebilecek
niteliktedir. Bu alanlarda gelisebilecek stabilite sorunlar1 alinabilecek miihendislik tedbirleriyle
onlenebilecegi kanaatine varilmis olup yerlesime uygunluk haritalarinda bu alanlar OA-2.1.

simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

® Yapilacak kazilar ve planlanacak yapilar dikkate alinarak yamag¢ boyunca bina ytikleri de dahil
edilerek stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi saglayacak onlem projelerinin yamac boyunca

uygulanmasi gerekmektedir.

e Mevcut kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.
e Kazi dncesi yol, altyapi, komsu ve kendi parselinin giivenligi saglanmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diistiriilmesine yonelik gerekli onlemler belirlenmeli ve

uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

e Yer alti, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj sistemlerinin

uygulanmasi gerekmektedir.

e Farkli oturmadan kaynakli bina hasarlarin1 6nlemek i¢in binalar tek tip homojen (ayn1 litolojik

ozellikte) birimlere tasittirilmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli vb.) ile yamag¢ boyunca bina yiikleri de dahil edilerek
stabilite analizleri, temel ve zemin etiit calismalarinda irdelenerek gerekmesi halinde alinacak

mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

e Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya

tasittirilmalidir.
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e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde Kirklareli Kirectasi, Pinarhisar Formasyonu ve
Siiloglu Formasyonuna ait kiregtaglarinda karstik bosluklarin olup olmadigi ayrintili olarak

irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap1 icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmelik™ esaslarina titizlikle uyulmalidir.

2.4.1.2 Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1) Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma
vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Kuvaterner yash Aliivyon ve Oligosen yash Siiloglu Formasyonuna

ait rezidiiellerinin olusturdugu ve genel efim degerinin < %10 oldugu alanlar “Miihendislik

Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.) Onlem Almabilinecek Alanlar (Onlemli Alan 5.1.)”

olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda gozlenen birimlere ait killerin sisme derecesi, “diisiik-orta-ytiksek-cok yiiksek”,
oturma degeri genel olarak kabul edilebilir degerler araliginda kalmakta olup bu alanlarda tasima
giicii problemi beklenmemektedir. Dolayisiyla bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda O.A-

5.1. simgesiyle gosterilmistir.

Killerin sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda yiizey ve
yeralt1 sularma bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-biiziilme olay1 sonucu
olusacak agikta birakilan temellerde gocme ve temellerde kabarma tiirii risklere kars1 6nlemler

alinmalidir.

e Yapilagsmalarda ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik sularin temel

ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.

e Yapi temelleri homojen (ayni) birim iizerine oturtulmali oturtulmamasi durumunda gerekli

onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Yap1 temelleri jeolojik birimlerin miithendislik problemi olmayan kesimlerine oturtulmali veya

tasittirilmalidir.

e Yapt temelleri kontrolsiiz olarak dokiilen dolgu birimi {izerine oturtulmamali ve

tagittirilmamalidir.

e Yapr temellerinin ayni litolojik ve jeoteknik ozellikteki jeolojik birim iginde kalmasi
saglanmali; yapi1-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri
yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi

belirlenmelidir.

37



KIRKLARELI ILI, PINARHISAR ILCESI, BEYLIK MAHALLESI
YAKLASIK 74.5 HEKTARLIK ALANA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iIMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

e Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap:1 veya tesisler bulunmasi halinde yap1 ve tesislerin
korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka gerekli 6nlemler

alinmalidir.

e Yapilasma Oncesi alinacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi goézetilerek
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyenin miithendislik parametreleri (sisme,

oturma, tasima giicii vb.) irdelenmelidir.
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3 MER’I PLAN KARARLARI
3.1 UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

Planlama alanina yonelik olarak bdlge plani, 1/100.000 dlcekli ¢evre diizeni plani ve 1/25.000

Olgekli cevre diizeni plani olmak iizere ti¢ kademe {ist 6lgekli plan bulunmaktadir.

3.1.1 Bolge Plam

3194 sayili Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanligi’min gorevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2014-2023 Trakya Bolgesi Bolge Plani™

planlama alanina yonelik birinci kademe st 6l¢ekli plan durumundadir.

3194 sayili Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanliginin gorevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2014-2023 Trakya Boélgesi Bolge
Plani’’nda; Cakilli beldesinin igerisinde yer aldigi Saray ve Vize ilcelerini kapsayan bdlge (Saray-
Vize-Pmarhisar-Kirklareli hatti), TR22 Bolgesi’nin gelecekteki muhtemel gelisim hatti olarak
tanimlanmis ve “Tarim & Hizmet & Kiltiir Turizm” fonksiyonlariyla karakterize edilmistir (Bkz.

Harita 28).

NIRKOY

Kaynok: Planlema Ekibi Tarofindan
Uretilmistir

LOJISTIK
SANAYI URETIMI
HiZMET
Kaynak: Planlama Ekibi Tarafindan Uretilmistir KOLTOR TURIZM
ENERJI

----- Planlama Balgesi

Harita 28. 2014-2023 Bolge Plan1 Mekansal Gelisme Semalari
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3.1.2 Cevre Diizeni Plam
Planlama alanina yonelik ikinci kademe tist 6l¢ekli plan 24.08.2009 tarihinde onaylanan "Trakya
Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100 000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani"dir. 1/100.000 Slgekli

Cevre Diizeni Plani’nda planlama alaninin bir kism1 “Kentsel Yerlesme Alani bir kismi tarim

arazisi lejantlarinda kalmaktadir (Bkz. Harita 29).

tH - P I N A R l-!j SA‘R} |

R

Harita 29. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alani

Planlama alanina yonelik tigiincii kademe tist 6lgekli plan ise 24.04.2015 tarihinde 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
7.maddesi uyarmca Bakanlik Makami’nca onaylanan "Kwrklareli Ili 1/25 000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Degigsikligi"dir. Kirklareli Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’nde
planlama alani, kismen tarimsal niteligi korunacak alanlar kismen sanayi alanlar1 kismen gelisme

alanlar1 ve kismen de ticaret ve hizmet alanlar1 ve kamusal alan lejantlarinda yer almaktadir (Bkz.
Harita 30).
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Harita 30. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alan
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3.2 ALT OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Planlama alanina yonelik olarak 1/5.000 dlgekli nazim imar plani ile 1/1.000 6l¢ekli uygulama

imar plani olmak iizere iki kademe alt 6l¢ekli plan bulunmaktadir.
3.2.1 Nazim imar Plam

Planlama smir1, Kirklareli ili, Pmarhisar ilgesi, Beylik Mahallesinde olup yaklasik 74,5 hektar
(744.970,55 m?) biiytikliigiindeki bir alandan olusmaktadir. Bu alana ait 08.08.2023 onay tarihli
1/5000 Olgekli Revizyon imar Plani bulunmaktadir. (Bkz. Harita 31) Meri plan kararlariyla ilgili

alan kullanim tablosu asagida belirtilmistir. (Bkz. Tablo 1)
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PLANLAMA SINIRI

Harita 31. 1/5.000 Ol(;ekh Revizyon Nazim Imar Plani’nda Planlama Alani

Alan Adi Adet Oran Durum (m?) Kisi Bas1 Alan (m?)
Egitim 3 5.21% 38781.19 8.99
Ibadet Alan 1 0.26% 1955 0.45
Yesil Alan 7 2.95% 21988.36 5.1
Rekreasyon Alani 2 8.64% 64375.45 14.92
Saglik Alani 6 16.50% 122948.61 27.34
Sanayi Alam 1 0.48% 3607.82 0.84
Konut Gel. Orta 3 6.37% 47429.48 10.99
Konut Mev. Orta 7 15.83% 117963.56 27.34
Yol 1 0.04% 295.32 0.07
Toplam 100.00% 744970.55 74.50

Tablo 1: Planlama Alania Ait 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plan1 Alan Kullanim Tablosu
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3.2.2 Uygulama imar Plam

Planlama sinir1, Kirklareli ili, Pinarhisar Ilgesi, Beylik Mahallesinde olup yaklasik 74,5 hektar
(744.970,55 m?) biiylikliigiindeki bir alandan olugmaktadir. Bu alana ait 08.08.2023 onay tarihli
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Plan1 bulunmaktadir. (Bkz. Harita 32) Meri plan kararlariyla
ilgili alan kullanim tablosu asagida belirtilmistir. (Bkz. Tablo 2)

PLANLAMA SINIRI

Harita 32 : 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda Planlama Alam

Alan Adi Adet Oran Durum (m?) Kisi Basi Alan (m?)
Anaokulu 1 0.32% 2348.72 0.56
Aile Saglik Merkezi 1 0.39% 2872.38 0.69
Beton Santrali 1 0.01% 91.44 0.02
Cocuk Bahgesi 1 0.10% 734.16 0.18
Cami 1 0.23% 1689.89 0.40
Gelisme Konut 7 5.39% 40144.21 9.59
Ilkokul Alam 1 0.63% 4716.95 1.13
Konut 24 12.76% 95089.43 22.73
Ortaokul Alan1 1 1.00% 7438.79 1.78
Park 7 2.55% 18992.62 4.54
Rekreasyon 3 8.36% 62262.99 14.88
Resmi Kurum 1 0.02% 160.72 0.04
Sanayi 6 42.81% 318951.48 76.23
Teknik Altyapi 1 0.01% 39.98 0.01
Teknik Ogretim 1 3.01% 22411.94 5.36
Yol 22 22.42% 167024.85 39.96
Toplam 100% 744970.55 74.50

Tablo 2: Planlama Alanima Ait 1/2000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Alan Kullanim Tablosu
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4 IMAR PLANI CALISMASI
4.1 GENEL YAKLASIM

Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkelerine uygun olarak, ¢evresel, ekonomik ve sosyal dengelerin
korunmasini esas alarak hazirlanmistir. Mevcut durumun analizi ve gelecekteki niifus artisina bagh
olarak sanayi alanlarindaki gelismeler, konut ihtiyaci, sosyal donati ve altyap1 gereksinimleri
kapsamli bir sekilde degerlendirilmistir. Bu baglamda, ihtiya¢ analizi titizlikle yapilmis ve

bolgenin ihtiyaglarina en uygun plan kararlar1 gelistirilmistir.

Planlama siireci boyunca, ilgili yasa ve yonetmeliklerle tam uyum saglanarak, hukuki gegerlilik
ve uygulanabilirlik esas alinmistir. Bu durum, planin hem uzun vadeli siirdiiriilebilirligini hem de

yerel yonetimler tarafindan etkin bir sekilde uygulanabilirligini garanti altina almaktadir.

Plan, bélge sakinlerinin yasam kalitesini artirmayr amaglayan sosyal, kiiltiirel ve altyapi
hizmetlerinin yeterli diizeyde saglanmasini hedeflemektedir. Yesil alanlar, egitim ve saglik
tesisleri gibi temel hizmetlerin yani sira, kiiltlirel ve sosyal etkinlik alanlar1 da planlamaya dahil
edilmistir. Bu yaklasim, sadece fiziki altyapiy1 degil, ayn1 zamanda toplumsal dayanigsmay1 ve

bireylerin yasam memnuniyetini de giiclendirmeyi amaglamaktadir.

Sanayi, kiiclik sanayi, ticaret ve karma kullanim alanlariyla bolgenin ekonomik faaliyetleri
desteklenmis ve istihdam olanaklariin artirilmasi hedeflenmistir. Sanayi ve kiigiik sanayi
alanlarinin yani sira ticari merkezlerin ve i alanlarinin stratejik olarak konumlandirilmasi, bolge
ekonomisinin canlanmasina katki saglarken, yerel halk i¢in yeni is firsatlar1 yaratmaktadir. Bu

adim hem ekonomik canlilig1 hem de toplumsal refahi artirmak i¢in kritik oneme sahiptir.

Bu amag¢ ve hedefler dogrultusunda, planlama alani, kentsel alanlarin gelisimini
kolaylagtirmak ve etkin bir sekilde yonetmek amaciyla asagidaki temel ilkeler cercevesinde

yeniden diizenlenmistir:

o Siirdiiriilebilirlik: Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda hazirlanmistir.
Cevresel, ekonomik ve sosyal dengelerin korunmasi amaglanmistir.

« Ihtiyac Analizi: Mevcut ve gelecekteki niifus artis1, konut ihtiyaci, sosyal donati ve altyapi
gereksinimleri dikkate alinarak plan kararlar1 verilmistir.

e Yasal Uyum: Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak
hukuki gegerlilik ve uygulanabilirlik gozetilmistir.

e Yasam Kalitesi: Bolge sakinlerinin yasam kalitesini artiracak sosyal, kiiltiirel ve altyap:
hizmetlerinin yeterli diizeyde saglanmas1 amaglanmigtir.

¢ Ekonomik Gelisim: Sanayi, kiiciik sanayi, ticaret ve karma kullanim alanlari ile bélgenin
ekonomik faaliyetlerinin desteklenmesi ve isttihdam imkanlarinin artirilmasi
hedeflenmistir.
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4.2 KURUM GORUSLERI

Kirklareli ili, Pmarhisar Ilgesi'nin kuzeydogusunda, Beylik Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan
yaklasik 74.5 hektarlik alan i¢in hazirlanan Imar Plam ¢alismasi kapsaminda, ilgili kurumlardan
alian goriisler planlama siirecinin en kritik asamalarindan birini olusturur. Bu goriisler, mevcut
durumun detayli bir sekilde analiz edilmesini saglar ve gelecekteki gelisim ile diizenlemeler i¢in
saglam bir temel olusturur. Kurumlardan alinan goriislerin imar plani yapimindaki etkileri; teknik
bilgi ve veri saglama, yasal ve mevzuata uygunluk, ¢evresel ve sosyal etkiler, paydas katilimi ve
koordinasyon, risklerin ve engellerin belirlenmesi, gelecekteki gelisim ve yenilikler i¢in rehberlik

gibi 6nemli yon gosterici etkileri olmustur.

Calisma alaninda yapilacak olan imar planlar1 kapsaminda meri revizyon imar planlarinda alinan
kurum goriisleri ve bu planlama ¢alismasi dncesinde yeniden alinan kurum goriisleri kullanilmistir.
Pinarhisar merkez yerlesmesi biitiinlinde alinan bu goriislerin planlama sahasini ilgilendiren
hususlar1 dikkate alinarak planlama calismalar1 yiiriitiilmiistiir. Asagida yer alan kurumlardan

kurum gortsleri alinmaistir:

1. Kurklareli Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 26.10.2021 Tarih ve 2042067 Sayili
Gortsii ile Tabiat Varliklarin1 Koruma Sube Miidiirliigii’niin 19.07.2024 Tarih ve 9988035
Sayil1 Gortisleri

2. Pinarhisar Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi’nin 08.11.2021 Tarih ve 2140022 Sayil1 Goriisii

3. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 11. Bolge Miidiirliigii’niin
27.01.2022 Tarih ve 1978895 Sayil1 Gortisii

4, Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi Kiiltir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligi Edirne Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii’niin Bila Tarih ve 5502790 say1 ile 02.12.2021
Tarih ve 1969067 Sayili1 Goriisleri

5. Kirklareli Valiligi Genglik ve Spor Il Miidiirliigii'niin 05.01.2022 Tarih ve 1484400 Sayili
Gortisii

6. Kirklareli Valiligi I Afet ve Acil Durum Miidiirl{igii’niin 19.10.2021 Tarih ve 160951 Sayili
Gortisii ile Bila Tarih ve 1016325 Sayili Goriisleri

7. Kirklareli Valiligi Il Emniyet Miidiirliigii'niin 20.10.2021 Tarih ve 2021102009553741027
Sayili Gorisii

8. Kirklareli Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin 21.10.2021 Tarih ve 1833893 Sayili
Gortisii ile Bila Tarih ve 5424610 Sayili1 Gortisleri

9. Kirklareli Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 26.10.2021 Tarih ve 35599545 Sayili

Goriisii
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Kirklareli 11 Ozel Idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii’niin 07.08.2024 Tarih ve
66750 Say1 ile 29.11.2021 Tarih ve 15152 Sayili Goriisleri

Kirklareli Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii’niin 06.12.2021 Tarih ve 754 Sayili Goriisii ile Bila
Tarih ve 250936566 Sayili1 Gortisleri

Karayollar1 Bolge Miidiirligii 1. Bolge Midiirligi’niin 25.07.2024 tarih ve 1583797 Sayi ile
08.11.2021 Tarih ve 618143 Sayili Gorisleri

Trakya Elektrik Dagitim A.S.’nin 25.07.2024 Tarih ve 1287071 Sayili ile 08.11.2021 Tarih ve
1070557 Sayili Goriisleri

TEIAS (Tiirkiye Elektrik Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii) 20. Bolge Miidiirliigii’niin Bila
Tarih ve 2610549 Sayi ile 24.12.2021 Tarih ve 1005355 Sayili Goriigleri

Trakya Bolgesi Dogalgaz Dagitim A.$’nin 03.11.2021 Tarih ve 795 Sayili Goriisii, 11552570
Sayil1 Goriisii ile Bila Tarih ve Gazdas Trakya E. Sayili1 Goriisleri

TirkAkim Gaz Tasima A.S’nin 01.12.2021 Tarih ve 683 Sayili Goriisii ile 22.07.2024 Tarih
ve 4112 sayili Gortigleri

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligit BOTAS (Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S.) Kirklareli
Sube Miidiirliigii'ntin 08.11.2021 Tarih ve 36560 Sayili Goriisii ile Etiit ve Proje Dairesi
Baskanligi’nin Bila Tarih ve 2956550 Sayili1 Goriisleri

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt BOTAS (Boru Hatlari1 Ile Petrol Tasima A.S.) Dogal Gaz
Isletme ve Piyasa Islemleri Bélge Miidiirliigii’niin 24.11.2021 Tarih ve 2474467 Sayil1 Yazist
Kirklareli Tiirk Telekom 11 Miidiirliigii’niin 09.12.2021 Tarih ve 205475 Sayili Goriisii ile
30.07.2024 Tarih ve 217924 Sayili1 Gortisleri

Lojistik Genel Miidiirliigii — Corlu insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 15.04.2022 Tarih ve
1184339 Sayil1 Goriisii

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanligi Istanbul
Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligi’nin 12.11.2021 Tarih ve 141724 Sayili Goriisii ile
30.07.2024 Tarih ve 651812 Sayil1 Gortisleri

Ulastirma ve Altyapr Bakanligi 1. Bolge Miidiirliigii’niin 21.10.2021 Tarih ve 15502 Sayili
Gortisti ile 31.07.2024 tarih ve 2070977 Sayil1 Gortisleri

[l Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 17.12.2021 tarih ve 3801035 say1li Goriisii

45



KIRKLARELI ILI, PINARHISAR ILCESI, BEYLIK MAHALLESI

YAKLASIK 74.5 HEKTARLIK ALANA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iIMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

. "”",x»-"" m o N
R KURUM GORUSLERI|
GOSTERIMLER 754 TESCILLI ANIT YAPI KARAYOLLARI 1.BOLGE M. BOTAS, ZORLU ENERJI psi
menn CALISMAALANI
gu';Ns SI’:HRL! = TESCILLI PARSEL ~weee GEVRE YOLU EKSENI ——- DOGALGAZ BORU HATTI ~ —— DERE
TESCILLI YAPI | CEVRE YOLU KAMULASTIRMAS. iL TARIM VE ORMAN M. E=] Taskina.

EDIRNE KORUMA B.K.
[ 1.0ERECE ARKEOLOUIK
[ 3.0ERECE ARKEOLOJIK
[C— xorumaaLan

EVRE VE SEHIRCILIKILM.  KARAYOLLARI 1.BOLGE M. BUYUK OVAKORUMAA

e

ANIT AGAGLAR

| TRAFO MERKEZI | MERA
—— ENERJi NAKIL HATTI

ILEMNIYET M., iL OZEL ID.. iL SAGLIK M.

ILMILLTEGITIM M., TOK

B KURUMLARAAIT PARSELLER

Harita 33 : Kurum Goriisleri
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4.3 PLAN KARARLARI

4.3.1 Niifus ve Yogunluk Kararlar
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Bu ¢alisma, Kirklareli 1li, Pmarhisar ilgesi, Beylik Mahallesi'ndeki yaklasik 74.5 hektarlik alan

icin yapilan mevcut ve Oneri planlara dayali niifus yogunlugu kararlarini degerlendirmektedir.

Tablodaki verilere gore, mevcut planda ve Oneri planda niifus yogunluguna dair degisiklikler

gozlemlenmistir (Bkz. Tablo 3).

Tiir
Gelisme Konut
Alani (0.90)
Yerlesik Konut
Alani (1.60)

Toplam

Tiir
Gelisme Konut
Alani (0.60)
Gelisme Konut
Alani (1.60)
Yerlesik
Alani (1.60)

Konut

Toplam

Yapi Nizami

A-2

A-4/BL-4

Yapi Nizami

A-2

A4

A-4/BL-4

Emsal

0.9

1.6

Emsal

0.6

1.6

1.6

Alan Oran
40144.21 1
95089.43 1
135233.64
ONERI PLAN

Alan Oran
76320.81 1
1401.13 1
91344.56 1
169066.50

MEVCUT PLAN (MERI PLAN)

Toplam  Insaat

Alani
36129.79

152143.09

188272.88

Toplam Insaat

Alani
45792.49
2241.81

146151.30

194185.59

Ki/M? Ia

45

45

Ki/M? Ia

45

45

45

Niifus

803

3381

4184

Niifus

1018

50

3248

4315

Tablo 3: Planlama alani i¢in yapilan mevcut ve 6neri planlara dayali niifus yogunlugu kararlari

Mevcut Plan Niifus Yogunlugu;

e Mevcut Plana Gore Niifus: Toplam 4,184 kisi.

e Mevcut plan ¢ergevesinde, Gelisme Konut Alani i¢in 803 kisi, Yerlesik Konut Alani igin

ise 3,381 kisilik bir niifus 6ngoriilmektedir.

Oneri Plan Niifus Yogunlugu;

« Oneri Plana Gore Niifus: Toplam 4,315 kisi.

o Oneri plan, Gelisme Konut Alan1 (0.60) igin 1,018 kisi, Gelisme Konut Alan1 (1.60) igin

50 kisi ve Yerlesik Konut Alani igin 3,248 kisilik bir niifus 6ngérmektedir.
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Degerlendirme;

e Oneri plan kapsaminda toplam niifus, mevcut plana goére 131 kisi artarak 4,315'e
cikmaktadir. Bu durum, bolgenin planlama siirecinde bir miktar daha fazla niifus

yogunlugu tasityacagi anlamina gelmektedir.

e Gelisme Konut Alanlarinda niifus artig1 nedeni yerlesim alanlarinin gelismesine yonelik

bir artis oldugunu ongoriillmiistiir.

e Yerlesik Konut Alani niifusunda ise oneri planda kii¢lik bir azalma goriilmektedir, bu da
oneri planin niifus yogunlugunu daha dengeli bir sekilde dagitmayr hedefledigini

gostermektedir.
Sonu¢ Olarak;

Oneri plan, planlama bélgesinde mevcut plandan daha yiiksek bir niifus yogunlugunu
ongormektedir, ancak bu artis sinirhidir ve mevcut yapilasma diizenine gore bolgenin genel
planlama kararlar1 ¢ercevesinde dengeli bir artis hedeflemektedir. Bu durum, bolgenin sosyal ve
ekonomik dinamiklerini dikkate alarak daha siirdiiriilebilir bir yerlesim diizeni olusturmay1
amacladigini gostermektedir. Planlama alaninda 6nerilen niifusun tiimiiniin ihtiyaci olan donati

alanlar1 ¢cevresindeki donati1 alanlar1 da dikkate alinarak karsilanmis ve plan kararlari tiretilmistir.

4.3.2 Arazi Kullanim Kararlar

Oneri plan kapsaminda, Kirklareli 1li, Pinarhisar ilgesi, Beylik Mahallesi yaklasik 74.5 hektarlik
alan igin belirlenen arazi kullanim kararlari, mevcut durum analizleri dogrultusunda yeniden
degerlendirilmis ve asagida yer alan tablo ile diizenlenmistir. Bu degerlendirme, bdlgenin
gelecekteki gelisim potansiyelini g6z 6niinde bulundurarak, arazi kullaniminin en verimli sekilde

planlanmasini amaglamaktadir.
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Alan Adi Adet Oran Durum (m? Kisi Bagi Alan (m?)

Egitim Tesis Alani 3 5.21% 38781.19 8.99
ibadet Alani 1 0.26% 1955 0.45
KHA 1 0.04% 295.32 0.07
Park 7 2.95% 21988.36 5.1
Rekreasyon 2 8.64% 64375.45 14.92
Saglik Tesis Alani 1 0.48% 3607.82 0.84
Sanayi Alani 6 43.71% 325625.76 75.46
Konut Gel. Orta 3 6.37% 47429.48 10.99
Konut Mev. Orta 7 15.83% 117963.56 27.34
Yol 16.50% 122948.61

Toplam 100.00% 744970.55 74.50

Tablo 4: Planlama Alanina Yénelik 1/5000 Olgekli Revizyon imar Planina Ait Arazi kullanim Tablosu

e Konut Alanlari: Konut alanlari, toplam alanin %15,83"inii kaplamakta olup, kisi basina

diisen konut alan1 27,34 m? olarak belirlenmistir.

e Gelisme Konut Alanlari: Gelisme konut alanlar1 toplam alanin %6,37'sini olusturmakta

ve bu alanlarda kisi bagina diisen alan 10,99 m? olarak hesaplanmustir.

e Egitim Alanlari: Teknik Ogretim ve ortaokul alanlari, toplamda %5,21'lik bir alan

kaplamakta olup, kisi basina diisen alan 8,99 m? olarak belirlenmistir.

e Rekreasyon ve Park Alanlari: Park alanlar1 toplam alanin %2,95'ini olusturmakta ve 7
adet park alani igermektedir. Ayrica, rekreasyon alanlar1 %8,64'liikk bir paya sahiptir. Bu
alanlar, sosyal ve fiziksel etkinlikler i¢in ayrilmis olup, kisi basina diisen rekreasyon alani

14,92 m?, park alani1 ise 5,1 m? olarak hesaplanmistir.

o Sanayi Alanlari: Kiiciik sanayi ve sanayi tesisleri, toplam alanin %43,71'ini kapsamakta

olup, kisi basina diisen alan 75,46 m? olarak belirlenmistir.

e Diger Alanlar: Cami, aile saglik merkezi, anaokulu gibi sosyal tesisler kiiciik oranlarda

yer alirken, yol alanlar1 toplam alanin %16,5'ini kapsamaktadir.
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Planlama alanma yonelik donati alanlarinin altyapt arazi kullanimi kapsaminda donati

standartlarini igeren meri plan ve 6neri plan karsilastirmasi agagidaki tabloda sunulmustur.

PIMARTSAR IGMTA S BOLGES] 111000 UYGULAMA TMAR PLAR 06 I SILIGUREVIZYONU DORATI ALANI HESABS {v6 - 300824

‘DONATI STANDARTL

NiFUS

9-76000

Al TEOGH1.59 (Ha:T5.00) Wifus: 3964

MERI PLAN

REVIZE PLAR [TASLAK)
Alars TEGG01.B0 (Ha75.66) isfus: 4006

FARK | YURUME MESAFES]
(Alan) (PN TABARAS)

Vatak baga (133} mt

Vatsk bagms (220) m

e2re78

1,000
2500

10,000

2mm

215782 179249

wins

asn e

ACIKLAMALAR:
| Asgari Beim Atan [Donats Revizo Plan -Man | |1 Standortira digin bnda, Bncelkde varsa st planiarda bedrienen ige
Standarts Plan Donats Alams__| | projeksiyon nifusunun yer akii veya kent bitinine yonelk nazm mar plannda belrienen e
1.500-2.000 2es15 projeksiyon ni i i O
0007000 [EL]
£000.10.000 [
& 000-10.000 2 Biyikgenic beiediye yeries i gosteren, komsu i
bitinkegen ice belediyelerinde akyapi alanian bir bitin olarak hesaplanabir
10.000-25 000 AT 3 Lise, Anadolu Lisesi, Ticaret Lisesi, Kiz Meslek Lisesi, imam Hatip Lisesi gandizii seier
20004 000 kapsamndade
4. Fen Lisesi, Anadolu Odretmen Lisesi, Sosyal Bimier Lisesi, Otelcik ve Turizm Mesiek Lisesi Gizel
3.000.5 000 Sanatior Lisesi ve Spor Lises! yabh iseler kapsamndads.
5. Ig Uyguiama Okuly, b ve Aragtrms ejtm,
ve renberik merkezieri kapsamndads
asma E=20 6 Ale Sajik Merkezi 1. Basamak Saik Tesisi olarak dederendirieceiti

7 Topim Sajifi Mersez, Ac Saji Nerkez 112 Acl Sapik Merkezi vé Stasyonian Basamak Saja
Tesisleri icinde yer air

5. mar planiarinda ayrime bulinan ve kamu nkekgi lagiyan Kreg + Anaokul, Ikogretim, Ortaogretm,
Sagik Tesisi, Kibiirel Tesis, Sosyal Tesis Alsniart imar plani degigkigi yapimak suretiyie bu
kulsnanéann bagina “OZEL" baresi getiimek, kamu ve G2l atyag: oranisn igh yatrme: Bakanik veyal
kamu kurulugunca belrlenmek kaydiyls, bu tabloda beirtiien kisi bagna asgari standart dederiin
icnde yer oir

9. lige smrian daniinde; komyuluk, mahale, semt olge§inde veya kent bitind be yeriegme sianiannda
aci ve yegi sisn standartisr; cocuk bahgesi, oyun alsn, park, meydan, semt spor aiani, botank
park, mesire yeri ve rekreasyon ign 10 n/kigi olarak uyguianacak oup, bu standardn
uyguisnmasnda kemuys of, dizenleme ortakik payna tabi cocuk bahgesi, oyun alam, park, meydan
ve semt spor alanian orani toplam %75 akna digirilemez

10. i bitindnds omak izere; ack ve yesd alaniar standardna hayvanat bahces. kent orman

5 oodrom lani ich S mkigi Mave edimek
15 kg olarak uygulane. imar plani
gy aranmaz, ancak , aym
lacik ve yeyil alaniar donab grubu icindeki dijer kulanmiara danitirilebilr

11,6306 sayh Afet Riski Abncaki Alaniarn Dénistirdimesi Hakinda Kanun uyarnca yapiacak
ploniarda, plan karan ie tayin edien standarllar ve gostermier, planda veya igh yonetmebjinde tayn
edimems uyguianr

12, Teknik alyaps sianlarmun bisyiiikleri igi idarelerce beliieneceit

13. Sosysl ve teknk aysp sianiary igil Bakanikiarn yénetmeik, ybnerge, geneige, tebij gibi
dizeniemelerinde beirienen asgari alan biyakiikieri dikate ainmak kaydi e bu Yonetmeliteki
beirienen omakszzin imar planlarnda beirienebir

84.722.79 87.383.52

Tablo 5: Planlama Alanina Yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama Plan1 Revizyonu Donat1 Alan Hesabi

Tablosu

Sonug olarak;

Sonug olarak, Kirklareli ili, Pmarhisar Ilgesi, Beylik Mahallesi Yaklasik 74.5 Hektarlik Alana
Iliskin olarak hazirlanan bu planlama ¢alismasi, bolgenin mevcut ve gelecekteki ihtiyaclarma
uygun, slirdiiriilebilir bir kentsel gelisim saglamak amaciyla tasarlanmistir. Planlama siirecinde,
cevresel, sosyal ve ekonomik dengeler titizlikle gézetilmis; konut, sanayi, sosyal donati ve altyap1
alanlarmin dengeli bir sekilde dagitilmasi hedeflenmistir. Plan, bolge halkinin yasam kalitesini
artirmay1, ekonomik gelismeyi desteklemeyi ve c¢evresel siirdiiriilebilirligi saglamay1
amaclamaktadir. Uygulama siirecinde ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak, bolgenin

uzun vadeli ve siirdiiriilebilir bir sekilde gelismesi giivence altina alinmistir.
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120 kha
120 kina
120 kina

KIRKLARELI iLi PINARHISAR ILGESI BEYLIK MAHALLESI YAKLASIK 74.5 HEKTARLIK ALANA ILiSKIN
1/5000 OLGEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

SINIRLAR
O PLAN ONAMA SINIRI

G 3
Py

KENTSEL ALAN KULLANIMI
KONUT YERLESME

[osfinf comvocmmwmneveamonsrna

—
[T300kma | YOKSEK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI

e
‘LWMB'{ DOSOK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

'BELEDIVE HIZMET ALANI

- o
i KOCOK SANAYI ALANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

EGITIM ALANI

SAGLIK ALANI

Iml IBADET ALANI

AGIK VE YESIL ALANLAR

PARK VE YESILALAN

i REKREASYON ALANI

KENTSEL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
ULASIM
TASIT YOLLARI

E BIRINGI DERECE TASIT YOLU

I IKINGI DERECE TASIT YOLU

I OGONCO DERECE TASIT YOLU
ENERJI-ORETIM-DAGITIM-DEPOLAMA ALANLARI

I ENERJI NAKIL HATTI

Harita 34: Planlama Alanina Yonelik Hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani
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4.3.3 Plan Notlan

10.

GENEL HUKUMLER

BU REVIZYON NAZIM iMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN
NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI OLMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

iLGILI BAKANLIKCA 24.12.2021 TARIHINDE ONAYLANAN PINARHISAR (KIRKLARELI)
BELEDIYESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE EKINE UYULACAKTIR.
UYGULAMA ASAMASINDA PARSEL OLCEGINDE JEOLOJIK ETUT YAPILMASI ZORUNLUDUR.
iLGiLi KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PARK ALANLARI, YOL, EGITIM TESISLERI, DIiNi TESISLER, BELEDIYE HiZMET ALANLARI,
OTOPARK VB. GiBi KAMUYA AIiT DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

DERE YATAKLARI VE KOMSU PARSELLERI iLE TASKIN ALANLARINDA 03.05.2019 TARIH VE
30763 SAYILI TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELI ESASLARINA UYULACAKTIR.

DSi 11.BOLGE MUDURLUGU’NUN 27.01.22 TARIH VE 1978895 SAYILI VE 30.01.22 TARIH VE
1989242 SAYILI KURUM GORUSLERINDE GOSTERILMEMIiS OLAN ANCAK PLAN ONAMA SINIRI
ICERISINDE KALAN ACIK VE KAPALI DERE-KANAL HATLARI VE BU ALANLARA KOMSU
ALANLARDA (IMAR PLANINDA YOL, YESIL ALAN VB. KAMUSAL KULLANIMA AYRILMIS OLSA
DAHI) YAPILASMA ONCESINDE YAPILASMAYA iLiSKIN DSi GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.
DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU VEYA SU VE KANALIZASYON iDARELERiI TARAFINDAN
SU TASKIN ANALIZi YAPILARAK BELIRLENEBILECEK KRET KOTUNA 1.50 METRE iLAVE EDILEREK
TESPIT EDILEN KOTUN ALTI iSKAN EDILEMEZ, TRAFO VE ENERJi ODASI YAPILAMAZ. HICBIR
SEKILDE BU SEVIYENIN ALTINDA OTOPARK GiRIiS-CIKISI, KAPI VE PENCERE GiBi HERHANGI BiR
BOSLUK BIRAKILAMAZ VE ACILAMAZ. TEREDDUDE DUSULEN KONULARDA DEVLET SU iSLERI
GENEL MUDURLUGU VEYA ILGILi SU VE KANALIZASYON iDARESININ GORUSUNE GORE
UYGULAMA YAPILIR.

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE YAPILACAK UYGULAMALAR ESNASINDA “3386 VE 5226
SAYILI KANUNLARLA DEGISiK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNUNUN 4.MADDESI DOGRULTUSUNDA, TASINIR, TASINMAZ HERHANGI BIiR KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMALAR DURDURULARAK iLGiLi MUZE
MUDURLUGU’NE VEYA MULKi IDARE AMIRLIGINE HABER VERILMESI ZORUNLUDUR.
TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELINE KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN YOL
GECSE DAHi BU PARSELLERE CEPHE VEREN PARSELLERDEKI HER TURLU iINSAI VE FiziKi
UYGULAMA iLE YENI YAPILANMA ICIN ILGiLi KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

ENERJI NAKIL HATLARININ GECTIGi VE KORUMA KUSAGI ALTINDA KALAN ALANLARDA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE
GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.
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12.

13.

14.
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YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE iHTIYACA CEVAP VEREBILECEK OLCEKTE VE SAGLIK

KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI VAR iSE TESIiSIN PiS SU KANALLARI BU AGA

BAGLANIR, YOK iSE 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "LAGIM

MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT

YONETMELIK"TE BELIRTILEN BOYUT, NIiTELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BiCiMDE GENEL

VEYA HER YAPI VE TESIiS ICIN BAGIMSIZ PiS SU KANALLARI TESIS EDILEN CUKURLARA

BAGLANIR. PiS SU CUKURLARI KESINLIKLE DENiZ, GOL VE NEHIRLERE BOSALTILAMAZ. SANAYi

TESISLERININ VE TOPLU OLARAK GERCEKLESTIRILECEK KONUT YERLESMELERININ PiS SULARI

ICIN ATIKSU ARITMA SISTEMi KURULMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR. ATIKSU %90

ORANINDA ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA SISTEMI

GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ. AYRICA BU KOSULLARLA iLGilLi

OLARAK DSi GENEL MUDURLUGU VE SAGLIK BAKANLIGININ GORUSLERI ALINACAKTIR.

3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE ILGiLi YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA ARSA VE ARAZI

DUZENLEMESININ YAPILMASI ESASTIR.

PLAN ONAMA SINIRI DISINDA YER ALDIGI HALDE BU PLANDA GOSTERILEN ALANLAR BILGI

MAHIYETINDE GOSTERILMISTIR.

BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA (HUKUMLERINDE) YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE

ILGISINE GORE; 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

27277 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN SANAYi KAYNAKLI HAVA KIiRLILIGININ

KONTROLU YONETMELIGIi, 27601 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN CEVRESEL

GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGIi, 20814 SAYILI RESMI

GAZETEDE YAYINLANAN KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI, 29186 SAYILI RESMI

GAZETEDE YAYINLANAN CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI, ELEKTRIK

KUVVETLI AKIMLAR TESISLER YONETMELIGi VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI, PLANLI

ALANLAR iIMAR YONETMELIGIi, YURURLUKTEKI DEPREM YONETMELIGIi, YURURLUKTEKI

SIGINAK, OTOPARK VE DIGER ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

KONUT ALANLARI

- YAPI ADALARINDA YAZILI OLAN YOGUNLUK DEGERLERI TUM ADA iCiN GECERLi OLAN
YOGUNLUK DEGERINi GOSTERIR.

- ORTA YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANLARINDA; YOGUNLUK 300 Ki/HA, YUKSEK
YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANLARINDA; YOGUNLUK 300 Ki/HA, DUSUK
YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANLARINDA; YOGUNLUK 120 Ki/HA’DIR. UYGULAMA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE YAPILACAKTIR.

KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1. BELEDIYE HiZMET ALANI

- BU ALANLARDA BELEDIYENIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GORULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,
ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK iISLEME
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TESISi, ZABITA BIiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETiIM TESISi, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL
VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK
UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAVYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AiT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

- BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE VE
GEREKLI HALLERDE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.2. SANAYi ALANI

- SANAYi ALANLARI; HER TURLU SANAYi TESISLERI ICIN AYRILMIS ALANLARDIR. BU
ALANLARDA SANAYi BOLGESINE HIiZMET VERECEK DIGER YAPI VE TESISLER DE
YAPILABILIR.

- BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3. KUCUK SANAYi ALANLARI

- BU ALANLARDA SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK
OLCEKLI IMALAT iHTIYACLARININ KARSINABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI
MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
ATOLYE, IMALATHANE iLE DEPOLAR YAPILABILIR.

- BU ALANLARDA 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.1. EGITiM ALANLARI

- BU ALANLARDA 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2. SAGLIK ALANI

- BU ALANLARDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI, DiISPANSER
VE POLIKLINIK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI MERKEZI, FiZiK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI,
ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU, ACIL CAGRI MERKEZI GiBi KAMUSAL SAGLIK TESISLERI YER
ALABILIR.

- BU ALANLARDA 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.3. IBADET ALANI

- BU ALANLARDA 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4. AGIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK VE YESIL ALANLAR

- KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU ILE DINLENME iHTIYACLARININ
KARSILANDIGI ALANLARDIR. iLGiLi YONETMELIKLERDE BELIRLENMIiS OLAN KULLANIMLAR
VE YAPILAR BELIRTILEN SARTLARA UYULARAK ENCUMEN KARARIYLA BU ALANDA
YAPILABILIR.
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.. - ANALIZ PLANLAMAPROJEAS.
YUKLENICI FULYA MAHALLESI, UYGAR SOKAK NO:16 D:16 SISLI - ISTANBUL
MECIDIYEKOY V.D. 0680915465

QlizZ

‘ Planlama Ekibi ‘ 1 Pozisyonu ‘ ‘ Oda Kayit No || Imza |
| MEHMETKADIOGLU | | SPHIRveBOLGEPLANCISI || 5224 | |
\ FARUK ALTUN \ } SEHIR ve BOLGE PLANCISI ‘ ‘ 4220 | | |
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