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1 GEREKCE VE AMAC

Planlama alan1 Kirklareli ili, Pmarhisar ilgesi'nin dogusunda, Beylik Mahallesi sinirlar1 igerisinde
yer alan yaklasik 59,91 hektar biiylikliigiindedir. Bu bolgede yer alan sanayi kuruluslari, ilgenin
ekonomik kalkinmasinda énemli bir rol oynamaktadir. Sanayi sektorii, Pinarhisar ekonomisinde

giderek artan bir 6neme sahiptir.

Planlama sahasi igerisinde yer alan ¢alisma alanlari, donat1 alanlar1 ve ulagim kurgusunun daha
uygulanabilir kilinacak sekilde diizenlenmesi amaclanmistir. Gelecekte yapilacak imar
uygulamalarint miimkiin kilacak plan kararlar1 getirilmesi, donati alanlarinda ve calisma

alanlarinda alansal biitiinliigiin saglanmasi hedeflenmistir.

Bu plan ¢aligmasinin temel amaci, bdlgenin 6nemli gereksinimlerini karsilayacak alanlar
olusturarak, saglikli ve diizenli yasam alanlar1 ¢ergevesinde siirdiiriilebilir ulasim olanaklarini
gelistirmek ve daha yasanabilir mekanlar tasarlamaktir. Bélgenin biiyiliyen niifusu ve gelisen kent
yapist goz oOniinde bulundurularak, bu c¢alisma, ayni zamanda toplumsal refahi artirmayr ve
cevresel stirdiiriilebilirligi desteklemeyi hedeflemektedir. Ayrica, bolgede biiytik bir ihtiyag olan
kii¢iik sanayi kuruluglarinin daha diizenli ve verimli hizmet verebilmesi i¢in imar planinda mevcut
alanlar diizenlenerek gelistirilecek, bu sayede hem bolge ekonomisine giiclii bir katki saglanacak
hem de bu alanlarinin daha modern ve yasanabilir mekanlar haline getirilmesi miimkiin olacaktir.
Bu alanlarinin kent disinda konumlandirilmasi, sehir merkezinin rahatlamasini saglarken, ¢evresel
etkilerin de minimize edilmesine katkida bulunacaktir.

Bu plan revizyonu ile;

- Donat1 alanlarinin hayata gegirebilmesinin 6niinii acacak sekilde imar uygulamalarini miimkiin
kilan plan kararlariin tiretilmesi,

- Meri imar planlarinin aksayan ve/veya hayata gecirilemeyen yonlerinin giderilmesi,

- Arag ve yaya trafiginin verimli olarak tasarlanmasi,

- Kentsel mekan kalitesinin artirilmasi, kullanicilarin sorunlarina ¢oziimler iiretilmesi,

- Kentsel mekanin koruma-kullanma dengesi saglanarak canlandirilmasi,

- Yeniden diizenlenen calisma alanlar ile yatirimlar1t miimkiin kilarak niifusun bolgeye c¢ekilmesi
ve siirdiirtilebilir bilyiimenin saglanmasi,

amaclanmaktadir.

Bu imar plani ¢aligmasi, Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi'nin 56. maddesinde yer alan 'Herkes,
saglikli ve dengeli bir ¢evrede yasama hakkina sahiptir.' hilkkmiine dayanarak, kentsel gelisme
kapsaminda daha yasanabilir, saglikli ve toplumsal ihtiyaglara cevap veren alanlar olusturmay1

amacglamaktadir. Ayrica, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 1. maddesi, "yerlesme yerleri ile bu
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yerlerdeki yapilagsmalarin, plan, fen, saglik, ¢evre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak" amacini
tasimaktadir. Bu kapsamda, bolgenin dogal yapisini koruyarak, halkin saglikli bir g¢evrede
yagsamasini temin etmek ve ekonomik, sosyal ve Kkiiltlirel ihtiyaglar1 karsilamak amaciyla bu

planlama siireci yiiriitilmektedir.

Imar planlari, 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda, iilke ve bolge kosullar1 dikkate almarak,
ekonomik, sosyal ve kiiltiirel gelismelerin gerektirdigi planlama esaslarina gore hazirlanir. Bu
dogrultuda, Pimarhisar’in kuzeydogusunda yeni bir kentsel gelisme alan1 olusturulmasina yonelik
olarak hazirlanan bu imar plani, bolgenin kalkinma hedefleriyle uyumlu olup, yerel halkin ve

kentin biiyiime ihtiyaclarina yanit vermeyi amaglamaktadir.

Bu plan ¢alismasi, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin ilgili mevzuatlarina ve diizenlemelerine uygun olarak

hazirlanmistir. Bu baglamda, asagidaki yasal dayanaklar dikkate alinmistir:

Imar Kanunu (3194 Sayih Kanun); Planlama siireci, imar Kanunu'nun 8. maddesi uyarinca,
yerel yoOnetimlerin ve ilgili idarelerin, imar planlarim1 hazirlama ve uygulama yetkileri
cercevesinde gerceklestirilmistir. Kanunun amaci dogrultusunda, bélgenin planli gelisimi
saglanarak, imar mevzuatina aykir1 yapilasmanin 6niine gecilmesi ve bolgenin kentsel gelisiminin

tamamlanmasi hedeflenmistir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi
uyarinca, planlama siirecinde, mevcut yerlesim alanlarinin korunmasi ve gelecekteki ihtiyaglarin
karsilanmasi icin diizenli ve planli bir gelisim alan1 olusturulmustur. Yonetmelikte belirtilen
esaslara gore, bolgenin dogal gelisim yonii ve ihtiyaglar1 géz Onilinde bulundurularak,

stirdiiriilebilir bir kentsel gelisim plani hazirlanmuistir.

Yine bu Yonetmelik kapsaminda konut, saglik, egitim, park ve spor alanlar1 gibi sosyal ihtiyaglari

karsilayacak diizenlemeler yapilarak, yasam kalitesinin artirilmasi hedeflenmistir.

Cevre Kanunu (2872 Sayih Kanun); Planlama siirecinde, Cevre Kanunu'nun 9. maddesi
kapsaminda ¢evresel siirdiiriilebilirlik ve c¢evre koruma prensipleri dikkate alinmistir. Bu
baglamda, c¢evresel etkilerin minimize edilmesi, yesil alanlarin olusturulmasi ve sanayi

kuruluslarin sehrin digina alinmasi saglanarak, ekolojik dengenin korunmasina 6zen gosterilmistir.

Bu yasal dayanaklar cergevesinde, Pinarhisar Ilgesi'nin giineydogusunda gerceklestirilen bu plan
caligmasi, bolgenin siirdiiriilebilir kalkinmasini desteklemek, gecekondulagsmayi onlemek ve

cevresel ile sosyal dengeleri korumak amaciyla titizlikle hazirlanmistir.
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2 IL, ILCE VE PLANLAMA ALANINI GENEL KARAKTERI
2.1 1ILIN GENEL KARAKTERI

2.1.1 Cografi Konum ve Idari Yapilanma

6650 km? yiizol¢ctimiine sahip Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin Trakya
kesiminde Yildiz (Istranca) Daglar1 ve Ergene Ovasi boliimleri iizerinde yer almaktadir.
Diinyadaki konumu itibariyle 41° 13” 34*“ve 42° 05 03” kuzey enlemleri ile 26° 54’ 14” ve 28°
06’ 15”7 dogu boylamlart arasinda yer almaktadir. Kuzeyinde Bulgaristan, kuzeydogusunda
Karadeniz, giiney ile giiney dogusunda Tekirdag ve batisinda Edirne ile ¢evrilidir. Bulgaristan’a

180 kilometre kara siniri, Karadeniz’e 60 kilometre deniz kiyis1 bulunmaktadir.

Harita 1. Kurklareli Ili’nin Ulke Sinirlari Icerisindeki Konumu

Kirklareli bir yandan Trakya’nin verimli ovalarinin 6nemli bir kismini olusturan bereketli tarim
topraklarini, diger yandan zengin bir orman varligina sahip olan Yildiz Daglari’nin ¢ok biiyiik bir
boliimiini sinirlart iginde bulundurmaktadir. Ayrica cogu kumsal olmak tizere 60 kilometre kiy1

seridine sahip olma 6zelligiyle dnemli bir turizm potansiyeline sahip bir yerlesim yeridir.

Kirklareli 1924 yilinda Il olmustur. Babaeski, Demirkdy, Kofcaz, Liileburgaz, Pehlivankdy,
Pinarhisar ve Vize olmak iizere Merkez dahil sekiz ilgesi, 21 belediyesi ve 179 koyii

bulunmaktadir.
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Harita 2. Kirklareli Ili’nin Idari Yapilanmas:

2.1.2 Dogal Yapr
2.1.2.1 Jeomorfolojik Yapi

Kirklareli biiyiik 6lciide daglik ve platoluk bir arazi goériiniimiindedir. il cografyasinin %48'ini
daglar olusturmaktadir. Bélgenin en 6nemli yiikseltisi ise kuzeybati-giineydogu dogrultusunda
uzanan Istranca Daglari'dir. Karadeniz'e paralel uzanan bu daglar, Bulgaristan sinirindan
baslamakta ve Durusu (Terkos) Golii'ne kadar algalarak uzanmaktadir. Bu daglarin en ytiksek
noktas1 Pmarhisar ile Demirkdy ilgeleri arasinda yer alan Mahya Tepesi'dir (1031 m). Yildiz
Daglar1 ‘nin diger 6nemli yiikseltileri, Karamanbayir1 Tepe (986 m.), Boyunduruk Tepe (958 m),
Fatmakaya Tepesi (901 m), Parasiit Tepe (877 m), Sivri Tepe (851 m) ve Kale Tepe (846 m)'dir.

Harita 3. Trakya Bolgesi’nin Jeomorfoloji Yapist
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Istranca Daglar1 kuzeyde Karadeniz'e dokiilen, giineyde Ergene Ovasi'na inen akarsularla derin
olarak pargalanmistir. Bu 6zellik 11'in kuzeybatisinda ve Karadeniz ‘e egimli kiy1 kusaginda daha
belirgindir. Ergene Ovas1 ‘na dogru daglar iyice alcalmakta ve yerini diisiik yiikseltili platolara
birakmaktadir. Trakya Alt-Bolgesi ‘nin baglica jeomorfolojik birimleri daglar, platolar, i¢ havza

ve kiyilardan olugmaktadir.

Harita 4. Kirklareli 1li Yiikselti ve Baki Modeli

2.1.2.2 Jeolojik Yapi

Marmara Denizi‘nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik aragtirmalar,
Trakya sinirlar1 ve Kirklareli 1li igerisindeki noktalar etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi‘ne uzanan Kuzey Anadolu Faymin Marmara
Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.

Marmara Denizi icerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi dnemli derecede etkiledigi

bilinmektedir.
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Harita 5. Marmara Bolgesi Jeolojik Yapisi
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2.1.2.3 Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapi

Meri¢ Nehrinin bir kolu olan Ergene Nehri Kirklareli’nin en biiylik akarsuyudur. Istranca (Y1ldiz)
Daglarindan ¢ikan Ergene Nehri, bircok kollar1 il sinirlart iginde 80 km’lik bir yol alarak
Pehlivankdy yakininda Edirne il sinirlarina girmektedir. Sik sik tasan akarsuyun yazin suyu az,
kisin ve sonbaharda ise ¢oktur. Istranca (Y1ldiz) Daglarindan ¢ikan bir diger 6nemli akarsu olan
Rezve Deresi ise, Tiirkiye-Bulgaristan smirini meydana getirmektedir. igneada ¢okiintii alaninda

toplanan Hamam Golii, Erikli Gol, Mert Goli (Karagol) ve Sakpiar Golii gibi az sayidaki kiigiik

goller disinda Kirklareli’nde 6nemli bir gol yoktur.

Harita 6. Kirklareli ili Akarsu Dagilimi ve Havza Siirlari

2.1.2.4 iklim

Kirklareli ikliminin olusumunda Karadeniz’in ve Yildiz (Istranca) Daglari’nin biiytiik etkisi vardir.
Bu nedenle iklim yoresel olarak degerlendirildiginde iki farkli yapr gostermektedir. Yildiz
Daglar’nin kuzeye bakan kesimlerinde Karadeniz iklimi goriiliir. Dolayisiyla kiy1 kesimlerinde
yazlar serin, kislar soguk ve hemen her mevsim yagishidir. Denizden uzak i¢ kesimlerde ise karasal
iklim goriiliir. Ergene Havzasi’nda olan bu kisimda yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar
yagish gecer. Ancak 1s1 farki seneden seneye farklilik gosterir. Bazi yillarda kig aylar1 Orta
Anadolu’dan daha sicak, bazi yillarda ise Dogu Anadolu’dan bile soguk gecer. Bunun esas nedeni
bolge ikliminin, Orta Avrupa’nin karasal iklimi ile Karadeniz, Akdeniz ve Marmara iklimlerinin

karisimindan olugmasidir.
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Yillik ortalama yagis miktar1 583 mm’dir. Yildiz Daglari’nin nemli ve serin riizgarlara agik kuzey
yamaglarinda yagis miktan yiiksektir. Dagin eteklerinden yiikseklere dogru ¢ikildik¢a yagis daha
da artar. Dagin doruk ¢izgisinin giineyinde yiikseklik ve engebenin de azalmasiyla yagislar azalir,
sicaklik da giineye dogru artar. En yagish aylar Kasim, Aralik ve Ocak; yagisin en az oldugu aylar

ise Temmuz, Agustos ve Eylil’diir.
2.1.2.5 Cevresel Degerler

Kirklareli i1 Ozel idaresi verilerine gore, ildeki bitki ortiisiiniin dagilim1 su sekildedir: Tarim
arazisi 321.432 hektar (%48), ormanlik arazi 239.937 hektar (%44) ve ¢ayir/mera 31.56 hektar
(%5).
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Harita 7. Kirklareli Ili Orman Alanlari

Igneada Longoz Ormanlar1 Milli Park1 3155 hektarlik Milli Park Alani, Igneada Beldesi sinirlart
igerisinde yer almaktadir. Karadeniz kiyisinda Tiirkiye-Bulgaristan smirinda yer alan igneada
Longuzu, mevsimsel su basar ormanlari, batakliklari, tatl su golleri ve kiyr kumullarini bir arada
bulunduran ender ekosistemlerden biridir. Giineyinde ve batisinda Yildiz (Istranca) Daglar

bulunmaktadir. Alanda zengin sucul bitki Ortiisiine sahip bes gol bulunur.
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Erikli Golii (43 ha), yaz aylarinda denizle baglantis1 kesilen bir lagiindiir. Mert Goli (266 ha) ise
Cavusdere’nin denize dokiildiigii yerde olusmustur. Alanin en giineyinde bulunan Saka Golii
orman ve kumullar arasinda bulunan 5 ha’lik kiigiik bir géldiir. 19 ha’lik Hamam G6lii ve 10 ha’lik

Pedina Golii ise i¢ tarafta yer almaktadir.

Fotograf 1. igneada Longoz Ormanlar1 ve Goller

2.1.3 Sosyo-Demografik Yapi
2.1.3.1 Niifus Yapisi ve Biiyiime

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gore; Kirklareli'nin niifusu 2025 yili sonu itibariyla 379.595

kisidir. Buniifusun 191.878'"1 erkek (%50,5) ve 187.717'si kadin (%49,5) bireylerden olusmaktadir.
Gecmis yillardaki niifus verileri ise su sekildedir:

e 2020 y1l1 niifusu: 361.737 kisi

e 2015 yili niifusu: 346.956 kisi

e 2010 yili niifusu: 341.609 kisi

Kirklareli’nin toplam niifusunun %15,1'1 0-14 yas aralifinda yani ¢ocuk, %66,9'u 15-64 yas
araliginda yani gen¢ ve yetigkin (calisabilir niifus), %18,0'1 ise 65 yas tstii yaslilardan

olusmaktadir.
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Tablo 1. Yas Gruplan

Yas Gruplari Nufus
0-4 15.688
5-9 19.852

10-14 21.724
15-19 22.015
20-24 24.316
25-29 26.541
30-34 25.892
35-39 26.118
40-44 28.647
45-49 28.814
50-54 27.245
55-59 24.896
60-64 26.151
65-69 23.412
70-74 18.914
75-79 11.455
80-84 9.011
85-89 5.340
90+ 3.564
Toplam 379.595

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore, 2025 yilinda Kirklareli'nde ikamet eden niifus,

bir 6nceki yila gore 564 kisi artmistir. Kirklareli'nin yillik niifus artis hiz1 2025 yilinda binde 1,49

olarak kaydedilmistir.

Kirklareli 2025 yil1 niifusunun ilgelere gore dagilimi su sekildedir:

Kent merkezi: 115

120 kisi

Liileburgaz: 157.136 kisi

Babaeski: 46.520 kisi

Demirkdy: 9.042 kisi

Kofcaz: 2.124 kisi

Pehlivankdy: 3.195 kisi

Pinarhisar: 17.388 kisi

Vize: 29.070 kisi

11
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2.1.3.2 Goc Hareketleri

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) uluslararas1 goc istatistikleri verilerine gére yurtdisindan
Kirklareli’ne go¢ edenlerin sayis1 2023 yilinda bir dnceki yila gore %11 artarken; Kirklareli’'nden

yurtdisina go¢ edenlerin sayis1 2023 yilinda bir dnceki yila gore %14,7 artmistir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan agiklanan 2024 yili uluslararasi gog istatistiklerine
gore, Kirklareli yurtdisindan en fazla gd¢ alan iller arasinda 47. sirada yer aldi. Tirkiye'ye goc
edenlerin illere gore dagiliminda %0,4 oran ile Kirklareli, 1.163 kisiyi kabul etti.

Kirklareli, 2024 yilinda Tirkiye'den yurtdisina gé¢ edenler arasinda 1.223 kisi ile %0,2 oraninda

bir go¢ vererek 64. sirada yer aldi.
2.1.4 Ekonomik Yap:

Topraklarinin %40’1 islenen tarim arazilerinden olusan Kirklareli’nin ekonomisi 6teden beri
tarima dayalidir. Ilin Istanbul’a yakinligi1 ve Istanbul’u Avrupa’ya baglayan ulasim hattinda yer
alis1 pazara yonelik tarimsal iiretimin erken bir donemde baslamasini saglamistir, buna karsilik 20.

ylizyil bagindaki savaslar ve niifus hareketleri tarimsal gelisimi sinirlamstir.

Trakya’nin tam ortasinda yer alan Kirklareli, hizli sanayilesme atiliminda Tekirdag’in, turizm
potansiyelinde ise Edirne’nin gerisinde kalmaktadir. Istanbul’dan tasinan sanayi i¢in Tekirdag ilk
durak islevi goriirken, cografi avantaj1 ve 6zellikle Liilleburgaz’in ulastirma olanaklar1 agisindan

cazibesi, Kirklareli’yi de sanayi yatirimlari i¢in bir merkez haline getirmistir.

Kirklareli’de ekonomik yap1 ilgeler arasinda Onemli farkliliklar  gostermektedir.
Liileburgaz/Biiyiikkaristiran hattinda sanayi 6n plana ¢ikarken diger ilgelerde tarim agirlik

kazanmaktadir.

Kirklareli’de toplam 790 sanayi tesisi, 1’1 6zel 4 organize sanayi bolgesi, 6 kiiclik sanayi sitesi
bulunmaktadir. Kirklareli’de sanayi daha cok D-100 karayolu etrafinda ve 6zellikle Liileburgaz’da
yogunlagsmis olup; cam, gida, tekstil, ilag, metal ve tag toprak sanayi iiretimi alaninda 6nemli
tesisler bulunmaktadir. Kirklareli gelismislik siralamasinda 81 il icerisinde imalat sanayinde 14.

sirada bulunmaktadir.

[I’in kuzeyinde yer alan Pinarhisar, Vize ve Kirklareli merkezini birbirine baglayan D20 karayolu

iizerinde ise madencilik sektorii firmalari faaliyet gostermektedir.

Kirklareli, sanayi imalatinin yani sira, yagl tohumlar basta olmak iizere, bolge tarimsal iiretim ve
hayvancilik alaninda da biiyiik bir iiretici olup; Il’de siit iiriinleri, bitkisel yag tesisleri, et isleme

tesisleri ve un imalatini igeren tarima dayali sanayi de gelismistir.
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2.1.5 Ulasim ve Erisilebilirlik

Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya bolgesinde yer alan bir il olup, ulasim agi
bakimindan stratejik bir konuma sahiptir. ilin ulasim altyapisi, karayolu ve demiryolu agirlikl

olup, bu aglar ilin hem i¢ hem de dig baglantilarini1 saglamaktadir.

2.1.6 Karayolu Ulasim

Kirklareli, karayolu ulasimi agisindan oldukca gelismis bir yapiya sahiptir. Ilin merkezi, cevre

illere ve ilgelere baglayan ana yollarla donatilmistir. Onemli karayolu baglantilar1 sunlardir:

« D-100 Karayolu: istanbul'dan baslayarak Kirklareli'ne uzanan bu karayolu, ilin en
onemli ulagim arterlerinden biridir. Bu yol, Kirklareli'ni Liileburgaz, Babaeski ve
Pinarhisar gibi ilgelere baglar.

o E-87 Karayolu: Bu karayolu, Kirklareli'ni Edirne ve Tekirdag'a baglayarak énemli bir
bati-dogu koridoru olusturur. Bu yol iizerinden Kirklareli'nden Tiirkiye'nin diger
bolgelerine kolay ulagim saglanmaktadir.

o Kirklareli - Demirkéy Yolu: Bu yol, Kirklareli'ni Karadeniz kiyisindaki igneada ve
Demirkdy'e baglar. Ozellikle yaz aylarinda turizm agisindan yogun olarak kullanilan bu

giizergah, dogal glizellikleri ile dikkat ¢cekmektedir.
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Harita 8. Kirklareli Karayolu Ulagim Ag1

Hamzabeyli Siiloalu KOFCAZ F
2 Brj Kayalikdy ’»"-;\z 4
LALAPASA Brj) DERERDY Balikgibannag
20 - y1 | YOGUNTAS 26
} 12 b ’
o IGNEADA
: ; B\ 5 ) g o
g 28 B oL 2 3K|RKLAREL| DEMIRKOY
DIRNE D e Y4 s
X 7 : (K0P
\ = ~ 2422 SERGEN
yy 3
w i L PINARHISAR L ayikoy
20 HAVSA » i7E
SR KARACAOGLAN ViZE
1 65
RCASALIHZ 4 .
PABAESKI ’
= LyBBURGAZ BEVAZNOY
EHLnIVANKOY 64 B, S
Ist

13



KIRKLARELI iLI, PINARHISAR ILCESI, BEYLIK MAHALLESI YAKLASIK 60 HEK TRALIK ALANA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.1.7 Demiryolu Ulasimi

Kirklareli, demiryolu ulasimi agisindan da 6nemli bir konuma sahiptir. Ilde bulunan demiryolu

hatt1, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger bolgelerine ve Avrupa'ya baglar:

o Istanbul-Kapikule Demiryolu Hatti: Bu hat, Kirklarelinin Liileburgaz ve Babaeski
ilcelerinden gecerek Edirne'ye ve oradan da Bulgaristan sinirina ulasir. Hem yiik hem de
yolcu tagimacilifinda kullanilan bu demiryolu hatti, Kirklareli'ni Avrupa'ya baglayan
onemli bir giizergah olarak 6ne ¢ikar. Ayrica, yapimi devam eden ve 2026 yili igerisinde
operasyonel kapasitesinin artmasi beklenen Halkali-Kapikule Yiiksek Standartli
Demiryolu Projesi, ilin hem yolcu hem de yiik tasimaciligindaki lojistik 6nemini bir tist

seviyeye tagimaktadir.
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Harita 9. Kirklareli Demiryolu Ulasim Ag1

2.1.8 Smnir ve Deniz Baglantilar::

Kirklareli, Bulgaristan'a agilan Derekdy Smr Kapisi ile uluslararasi bir gecis noktasidir. ilin
Karadeniz kiyisindaki igneada ve Kiy1ikdy bélgeleri ise deniz ulasimi ve turizm agisindan yerel bir

potansiyele sahiptir.
2.1.9 Yerel Ulasim

Kirklareli il biitiiniinde yerel ulagim; belediye denetimli 6zel halk otobiisleri, belediye

biinyesindeki ulasim araglari ve minibiis kooperatifleri tarafindan saglanmaktadir. ilin ulasim ag,
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vatandaglarin  giinliilk mobilite ihtiyaclarii karsilayacak ve ilgeler arasi entegrasyonu

destekleyecek sekilde yapilandirilmistir:

e Toplu Tasima Araclari: Kirklareli Belediyesi ve ilge belediyeleri (6zellikle niifus
yogunlugunun yiiksek oldugu Liileburgaz ve stratejik gecis noktasi olan Babaeski
belediyeleri), sehir merkezlerinde ve belirlenmis giizergadhlarda diizenli seferler
yonetmektedir. Bu ag, egitim, saglik ve ticaret merkezlerine erisimi dnceliklendirmektedir.

e Minibiis ve Kooperatif Hatlar1: Il genelinde yaygin bir minibiis ag1 bulunmaktadir. Bu
hatlar, Kirklareli merkez ile ilgeler arasinda ve ozellikle koyler ile ilce merkezleri
arasindaki temel ulasim koridorunu olusturur. Babaeski, ilin bat1 ve giiney baglantilarinda
bir aktarma noktasi islevi gorerek bu hatlarin siirekliliginde kritik rol oynamaktadir.

e Ulasim Teknolojileri: 2026 yil1 itibartyla il genelinde toplu tagima sistemlerinde akilli
kart ve temassiz 6deme sistemlerinin kullanimi yayginlastirilmis, durak bilgilendirme

sistemleri ile dijital doniistim siiregleri desteklenmistir.

2.1.10 Hava Ulasimi

Kirklareli'nde dogrudan bir havalimani bulunmamakla birlikte, il biitiiniinde hava ulasimi stratejik
komsu iller {izerinden gerceklestirilmektedir. En yakin segenekler olan Istanbul Havalimani ve
Tekirdag Corlu Atatiirk Havalimani {izerinden bdlgeye erisim saglanmaktadir. Ozellikle Babaeski,
TEM otoyolu ve D-100 iizerindeki konumuyla bu havalimanlarina giden karayolu baglantilarinin

kilit gecis noktasini olusturmaktadir.

Sonug olarak; Kirklareli'nin ulasim agi, ilin hem ekonomik hem de sosyal gelisimini destekleyecek
sekilde yapilandirilmistir. Karayolu ve demiryolu aglari, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger
bolgelerine ve Avrupa'ya baglayan 6énemli arterlerdir. 2026 yili itibariyla modernize edilen bu
altyapi, Kirklareli'nin gelecekteki biliylime ve lojistik gelisim potansiyelini giiclii bir sekilde
desteklemektedir.

2.1.11 Arazi Kullanimi

Kiurklareli 1li arazi varhig yaklasik 634.669 ha’dir. II’in dzellikle orta ve giiney kesimlerinde
yogunlasan kuru mutlak tarim arazileri ise, yaklasik 141.499 ha biiyiikliigiindedir ve il arazi
varliginin  %22,37’sini  olusturmaktadir. Sulu mutlak tarim arazileri yaklagitk 73.019 ha
biiyiikliigiindedir ve dogal su kaynaklarindan yararlanilmasina bagli olarak, Ergene Nehri ve yan
dereleri boyunca yer alan aliivyual araziler lizerinde yogunlagsmaktadir. Dikili tarim arazilerinin
toplam biiyiikliigii ise 465 ha’dir. Marjinal tarim arazileri, Il yiizol¢iimiiniin yaklasik %7,29’luk

bir boliimiinii olusturmaktadir ve yaklasik 46.236 ha biiyiikliigiindedir. Marjinal tarim arazileri
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II’in orta ve kuzeybat: kesimlerinde yogunlasmaktadir ve orman bitki ortiisiiyle i¢ ice girmis
durumdadir. Hayvancilik agisindan 6nem tasiyan mera alanlar1 29.884 ha yiizolglim ve %4,71’°lik

bir orana sahiptir.
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Harita 10. Kirklareli Arazi Kullanimi
2.1.12 Afet Durumu ve Depremsellik

Kirklareli afetsellik yoniinden incelendiginde; ildeki en yaygin afet tiiriiniin sel oldugu
goriilmektedir. 1956 yilinda taskin afeti sebebiyle Inece Beldesi Merkezinde bulunan alan, 1968
yilinda tagkin afeti sebebiyle Kavakli Beldesi merkezinde bulunan alan, 1980 yilinda Heyelan afet
sebebiyle Dolhan K&y merkezinde bulunan alan, 1994 yilinda yasanan heyelanlar neticesinde
Inece Belde merkezinde bulunan alanlar, 1997-98 yillarinda yasanan heyelan neticesinde Alpullu
Belde merkezinde bulunan alan ile 1998 yilinda meydana gelen sel afeti nedeniyle Alpullu
Beledesi merkezinde bulunan alan olmak iizere il genelinde afetler sebebiyle alinmis 6 adet afete

maruz bolge bulunmaktadir.

Bununla birlikte, son yillarda Devlet Su Isleri ve il Ozel idare’nin yaptig1 calismalar (dere
yataklarinda iyilestirme caligmalari, dnleme barajlari-goletleri yapimi, koprii ve menfezlerin
yenilenmesi calismalar1 vs.) neticesinde su baskini ve sel afetlerinde azalma egilimi

gozlemlenmektedir.

Marmara Denizi’'nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik arastirmalar,

Trakya sinirlar1 ve Kirklareli {li icerisindeki noktalar1 etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
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olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi ‘ne uzanan Kuzey Anadolu Fayinin Marmara
Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.
Marmara Denizi igerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi 6nemli derecede etkiledigi

bilinmektedir.

Bilimsel bulgular 7 ve daha biiyiik bir depremin bu fay zonu {iizerinde olusma olasiliginin
olasiliksal hesaplama yontemlerine gore 2004 yilindan itibaren gelecek 30 yilda %35 ile %70

arasinda degistigini ortaya koymaktadir.

Bununla birlikte, Kirklareli Ili geneli, Proje alan1 “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasma” gore; I1’in
giiney ucunda yer alan Karistiran yerlesmesinin giiney kisimlar1 hari¢ olmak tizere diisiik tehlikeli

deprem bdlgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

il 1.Derece
2.Derece
3.Derece
4.Derece

O sDerece

e il merkezi
iIlge merkezi
= Bucak merkezi
—  Diri Faylar(MTA)
—.= Yol
—  Qtohan
o= Demiryolu
MNehir
—— llge simin
—_— il simin

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Harita 11. Kirklareli Depremsellik Durumu

[I’de meydana gelebilecek afetler goz dniinde bulundurularak; 5302 sayili 1 Ozel idaresi Kanunun
6.maddesi geregince Kirklareli Il Genel Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72 sayili karar1 ve 5393
say1l1 Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince Kirklareli Belediye Meclisi’nin 18.04.2011
tarih ve 81 sayili karariyla onaylanan 1/25.000 6lgekli Kirklareli 1 Cevre Diizeni Plani’nda ile
deprem, yangin, su baskini, yer kaymasi ve ¢1g benzeri afetler sonucu kullanilmak iizere her bir
yerlesme icin afet iskan sahalar1 ayrilmistir. Bu alanlarin yer se¢ciminde ulasim baglantilarina ve

ozellikle ana arterlere yakinlik kriteri dikkate alinmistir.
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Afet iskan sahalarinin biiyiikligiiniin belirlenmesinde ise yerlesim niifusunun %10’u temel alinmis
ve 100 kisi/ha yogunlugun saglanacag biiyiikliikk saglanmasi hedeflenmistir. Bu alanlarin, afet
sonrast ihtiya¢ olusumuna dek, mevcut arazi kullaniminin devam etmesi dngoriilmektedir. Afet
sonrast ihtiya¢ dogdugunda ise bu alanlar, yalnizca prefabrik konut ve diger sosyal ihtiyaglara

yonelik kullanimlara iliskin gegici iskan sahalar1 olarak kullanilacaktir.

Tiirkiye'nin deprem haritasi, tilkenin farkli bolgelerinde meydana gelebilecek deprem risklerini
belirlemek amaciyla olusturulmus bir harita sistemidir. Bu haritalar, jeolojik ve sismolojik verileri
kullanarak, potansiyel deprem tehlikesini belirlemek i¢in yapilan c¢aligmalar sonucunda
olusturulur. Buna gore planlama alaninin bulundugu bdlge diisiik tehlikeli bolgede kaldigi

goriilmektedir.
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Harita 12. Tiirkiye'nin Deprem Haritasi ve Planlama Alanin Konumu
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2.2 PLANLAMA ALANIN GENEL KARAKTERI

Planlama alan1 Kirklareli 1li, Pinarhisar Ilgesi'nin dogusunda yer alan ve yaklasik 59,91 hektar
biiyiikligiindeki alanda konumlanmigtir. Planlama alanini ve gevresi dikkate alinarak bulundugu
alanin cografi, idari, sosyo demografik yapisi, ekonomik ve ulagim yapist bu boliimde

degerlendirilmistir.

2.2.1 Cografi Konum ve Idari Yapilanma

Planlama alam, Tiirkiye'nin Trakya Bolgesi'nde yer alan Kirklareli II’inin Pmarhisar Ilgesi'nin
dogusunda bulunan Beylik Mahallesinde yer almaktadir. Pinarhisar sehir merkezinin dogusunda
konumlanan bu alan, sehrin idari yapisinda 6nemli bir rol oynamaktadir. Cografi olarak, Pinarhisar

kentsel alaniin dogu kesimi ve devami niteligindedir.

Planlama alani, Pinarhisar ilge merkezine bagl olup, sehir planlamasi ve yerel yonetim politikalar

dogrultusunda gelisim gostermektedir.

GOSTERIMLER
SINIRLAR | BEYLIK MAHALLESI
= CALISMAALANI CAMIKEBIR MAHALLESI
— MAHALLE SINIRLARI DERE MAHALLESI (@
| ORTA MAHALLESI 4 P 1,000
S, 12

Harita 13: Planlama Alanin Konumu

Planlama alanin idari yapist Pinarhisar Belediyesi ve ilgili diger kamu kurumlar1 tarafindan
yonetilir. Planlama alani, sehrin etki alanin1 kapsaminda bir yapiya sahiptir ve Pinarhisar il¢esinin

genel kentsel dokusunun bir pargasi olarak gelisimini siirdiirmektedir.
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2.2.2 Sosyo-Demografik Yapi

Pmarhisar niifusu 2025 yilma gore 17.694 kisidir. Bu niifus 9.191 erkek ve 8.503 kadindan
olugmaktadir. Yiizde olarak ise; %51,94 erkek, %48,06 kadindir. 2024 yili niifusu 17.499 kisi,
2022 yil1 niifusu 17.738 kisi, 2017 yili niifusu 18.513 kisidir. 0-19 yas aras1 2.915 kisi, 20-39 yas
aras1 4.348 kisi, 40-60 yas aras1 5.110 kisi ve 60 yas iistii 4.321 kisi yasamaktadir.

Pinarhisar Niifus Grafigi

21,000 —@- Nifus

20,000
19,000
18,000

17,000
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
2007 2009 201 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

Sekil 1: Pmnarhisar’in Yillara Gore Niifus Grafigi

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore, 2025 yilinda Pinarhisar’da ikamet eden niifus
bir dnceki yila gore 195 kisi artarak 17 bin 694 oldu. ilgede erkek niifusun oran1 9 bin 191 kisi ile
ylizde 51,94’e, kadin niifus orani ise 8 bin 503 kisi ile yiizde 48,06’ya tekabiil ediyor. Pinarhisar’in
yillik niifus artis hiz1 2025 yilinda pozitif olarak kaydedildi.

Planlama alani, Kirklareli ili Pmarhisar Ilgesi'nin Beylik Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almakta
olup, mahalle sosyo-demografik yapisiyla dikkat ¢eken bir yerlesim birimidir. Mahalle, ¢esitli
demografik 6zelliklere sahip bir niifusa ev sahipligi yaparken, sehir merkezine bitisik olmasiyla
da stratejik bir oneme sahiptir. Sosyo-demografik yapisi incelendiginde, planlama alaninin
yerlesik bir niifus egiliminde oldugu ve sehrin gelisim yoniiyle paralel olarak talep géren 6nemli

bir bolge oldugu goriilmektedir.

Beylik Mahallesi'nin niifusu 3.110 kisiden olusmakta olup, bu niifusun %46's1 kadin, %54'i ise
erkeklerden olugmaktadir. Endeksa.com verilerine gore egitim durumu incelendiginde, mahalle
niifusunun %15'inin iiniversite mezunu, %78'inin lise, ortaokul ve ilkokul mezunu, %8'inin ise

diger kategorilerde yer aldig1 tespit edilmistir.
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2.2.3 Ekonomik Yap1

Pmarhisar Ilgesi, Kirklareli ili'nin ekonomik olarak gelismekte olan bélgelerinden biridir. ilgenin
ekonomik yapist tarim, hayvancilik, sanayi ve hizmet sektorleri lizerine inga edilmistir. Tarim,
ilgenin temel gecim kaynaklarindan biri olup, 6zellikle aycicegi, bugday ve misir gibi {irlinler
yaygin olarak yetistirilmektedir. Bunun yaninda, hayvancilik, kiigiik olgekli aile isletmeleri

araciliiyla stirdiiriilmekte ve yerel ekonomiye katki saglamaktadir.

Sanayi sektdrii, Pmarhisar ekonomisinde giderek artan bir 6neme sahiptir. Ozellikle planlama
bolgesinde yer alan sanayi kuruluslari, ilgenin ekonomik kalkinmasinda 6nemli rol oynamaktadir.
Bu sanayi tesisleri, insaat malzemeleri ve tas ocaklar gibi sektorlerde faaliyet gostermektedir. Son
yillarda, ilgede sanayi alanlarinin gelismesine yonelik yatirimlar artmis, bu da yerel istthdam

olanaklarii genisletmistir.

Hizmet sektorii ise ilgenin diger bir dSnemli ekonomik ayagini olusturmaktadir. Ilgede ticaret ve
kiiciik Olgekli isletmeler, yerel halkin ihtiyaglarini karsilamada 6nemli rol oynamaktadir.
Pinarhisar'in Kirklareli merkeze olan yakinligi, ilgenin ekonomik faaliyetlerinin g¢esitlenmesine

olanak saglamaktadir.

Genel olarak, Pinarhisar Ilcesi'nin ekonomik yapisi, tarim ve sanayi sektdrlerinin dengeli bir
sekilde gelismesi iizerine kuruludur. Gelecek donemlerde, tarim ve sanayi sektorlerindeki
yatirimlarin artmasi ve ulasim altyapisinin gelistirilmesiyle birlikte, ilgenin ekonomik yapisinin

daha da giiclenmesi beklenmektedir.
2.2.4 Ulasim ve Erisilebilirlik

Planlama alani, Pimnarhisar il¢esinin dogusunda yer almakta ve onemli karayollarina yakin bir
konumda bulunmaktadir. D565 ve D020 karayollar1, bolgeye erisim saglayan en énemli ulagim
arteridir. D020 devlet yolunda Karayollar1 Genel Miidirliigiince yapimi tamamlanan
cevreyolunun bir kismi1 planlama alaninin hemen giineyinden gegmektedir. Ayrica, yerel diizeyde
Salih Bilinmez Caddesi ve Liileburgaz Caddesi gibi yollar araciligiyla Pinarhisar i¢i ve g¢evre

mabhallelere erigim kolaylikla saglanmaktadir.
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3
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D020

Harita 14: Planlama Alani ve Cevresine Ait Ulagim Haritasi

Karayolu Erisimi;

Planlama alani, Salih Bilinmez Caddesinin hemen kuzeyinde yer almaktadir. Bu ana yol,
bolgesel diizeyde 6nemli bir tagima rotasidir ve Pmarhisar ilgesi lizerinden gegmektedir.
D565 yolu, Pinarhisar’t Kirklareli merkezine ve gilineydeki Liileburgaz’a baglar. Yolun
bolgedeki ana ulagim arterlerinden biri olmasi, alanin karayolu ile iy1 bir sekilde baglantili
olmasini saglar.

Yerel Yollar ve Sokaklar;

Planlama alani, kuzeyde Salih Bilinmez Caddesi boyunca uzanmaktadir. Bu cadde, alanin
yerel diizeydeki baglantisini saglayan 6nemli bir yoldur ve Pinarhisar ilgesi igindeki diger
mahallelerle baglanti kurar.

Cevresel Ulasim Aglari;

Alanin ¢evresinde yerel yollar bulunmaktadir. Bu yollar, sehir merkezine ve dis kesimlere
erisim saglamakta ve yerel ekonomik faaliyetleri desteklemektedir.

Pinarhisar ilgesinde, ¢evreyolu ¢alismalarinin tamamlanmasiyla ilge trafigi rahatlamis ve

bolgeye ticari hareketlilik kazandirilmastir.

Kentsel Gelisim ve Makroform

Planlama alani, Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi, Beylik Mahallesi sinirlar1 iginde yer almaktadir.

Harita incelemesine gore, bu alan mevcut yerlesim alanlarinin dogusunda daha az yapilasmis ve

gelisime agik bir bolgede konumlanmaktadir.
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Harita 15: Planlama Alan1 ve Kent Makroformu ile Olan liskini Gosteren Harita

Kentsel Gelisim Egilimleri;

Planlama alaninin mevcut yerlesim alanlarina yakinlhigi, kentsel gelisim acisindan
potansiyel bir genisleme bolgesi oldugunu gostermektedir. Mevcut sanayi alani bolgesi
disindaki yapilasmanin daha seyrek olmasi, bu bdlgenin yeni kiigiik sanayi alanlar1 veya
kamusal hizmet alanlar1 i¢in uygun bir genisleme alani oldugunu isaret eder.

Giineydeki ana yol (D020) baglantisi, planlama alaninin ulagim agisindan erisilebilirligini
artirmakta ve bolgeyi kentsel gelisime uygun hale getirmektedir. Bu baglantilar hem yerel

hem de bolgesel diizeyde kolay ulagim imkani1 sunarak alanin cazibesini artirmaktadir.

Makroform ve Gelecek Gelisim Potansiyeli;

Planlama alaninin ¢evresindeki makroform yapisi, Pinarhisar'in planlama alani yoniinde
genisleme egiliminde oldugunu gdstermektedir. Bu alanin kentsel genislemeye uygun
yapist ve mevcut ulagim altyapisityla desteklenmis olmasi, yeni gelisim projeleri icin
onemli bir potansiyel sunmaktadir.

Bolgede mevcut olan dogal unsurlar (6rnegin; dere yataklari), kentsel gelisim
planlamasinda dikkat edilmesi gereken faktorlerdir. Bu alanlarin korunarak gelistirilmesi,
siirdiiriilebilir bir kentsel gelisim igin kritik 6nem tasimaktadir. Planlama c¢alismasi,
bolgede yapilan analizler sonucunda elde edilen tim verilerin derlenmesiyle

sekillendirilmistir.
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2.3 ARAZI YAPISI VE TOPOGRAFYA

2.3.1 Arazi Kullanim Analiz Durumu

Planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ¢alismalar1 sonucunda, planlama alanina kismen giren
ve Salih Bilinmez caddesi lizerinde yer alan sanayi alani ile taglik kayalik, tarim ve maden islevleri
bulunmaktadir. Planlama alaninin komsulugunda ve Salih Bilinmez caddesi lizerinde ise akaryakit
istasyonu, ticaret alani, ticari depolama alani, kiigiik sanayi alani, tarim alan1 ve taslik kayalik alan
islevleri bulunmaktadir. Bolgede 6zellikle sanayi ve kiigiik sanayi alanlarinda bir yogunlasmanin
olacagi ongoriilmektedir. Ancak, planlama alaninin 6zellikle kuzey kesiminde ulasim altyapisi

heniiz gelismemis olup, ulagim yatirimlarina ihtiya¢ duyulan bir bolge olarak degerlendirilmistir.

Planlama alani ¢evresinde ise; bat1 kesiminde konut alanlar1 ile agirlikli olarak iglevli olan yerlesim
merkezi, yerlesmenin dogusunda ¢aligsma alan1 disinda sanayi, kiiclik sanayi, ticaret gibi kentsel

calisma alanlar1 bulunmaktadir.
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: i \ N |
GOSTERIMLER ARAZI KULLANIMI [ HasTANE I <onut [ wEzARLIK I sAGLIK TESISI ALANI TEKNIK ALTYAP!
SINIRLAR I AKARYAKIT ISTASYONU Havvanciik A I kugOk san. [ oTeL-ransivon || sosvaL ve koTUREL TEsis [ TICARET
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Harita 16: Planlama Alanina Ait Arazi Kullanim Paftasi
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2.3.2 Yiikselti Analiz Durumu

Planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik calismalarinin neticesinde, yiikselti analiz

paftast hazirlanmistir. Pinarhisar yerlesiminde giineyden kuzeye dogru yiikselti artmaktadir.

Planlama alan1 en yliksek noktasi deniz seviyesinden yaklasik 289 metre en diisiik seviyesi ise

deniz seviyesinde yaklasik 226 metre oldugunu gérmekteyiz. Alanin kuzeyinden giineyine dogru
ylikselti azalmaktadir.

GOSTERIMLER

ESYUKSELTI

SINIRLAR —— ESYUKSELTI EGRILERI (20M)
m— CALISMA ALANI [ ] 220-240m
[ 240-260m G
[ 260-280 M sl
- 280 -300 M 0 50 100 200
™ — )

Harita 17: Planlama Alanina Ait Yiikselti Analiz Haritas1

2.3.3 Egim Analiz Durumu

Pmarhisar yerlesiminin bir yansimasi olarak kuzey kesimlerde daha yiiksek egimli alanlar

gozlemlenirken, giineye dogru egim dereceleri azalmakta ve daha diizliik alanlar goriilmektedir.

Planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢aligmalarinin neticesinde, egim analiz paftasi
hazirlanmistir. Planlama alanin kuzey kesiminde kiigiik bir kesimde 10% ve {lizeri egim
derecelerine ulagilmakla birlikte Planlama alaninda agirlikli egim degerleri 0-2 %, 2-5 % ve 5-
10% arasinda oldugunu ve genel anlamda egimi diisilk arazi i¢inde konumlanmadigin
gormekteyiz.
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GOSTERIMLER
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Harita 18: Planlama Alanina Ait Egim Analiz Haritasi

2.3.4 Baki Analiz Durumu

Planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik caligmalar sonucunda baki analiz paftasi
hazirlanmistir. Baki analizi, binalarin konumlandirilmasi, enerji verimliligi ve siirdiiriilebilir
kentsel gelisim acgisindan biiyiik 6nem tagimaktadir. Hazirlanan baki haritasina gore, planlama
alaninin genel olarak giliney, giineybati ve giineydogu yoniinde bir yonelime sahip oldugu

goriilmektedir.
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GOSTERIMLER
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Harita 19: Planlama Alanina Ait Baki Analiz Haritas1
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2.3.5 Riizgar Hiz1 ve Yonii Analiz Durumu

Bahse konu planlama alani1 kapsaminda yapilan literatiir arastirmalar ve teknik calismalarinin
neticesinde, riizgar hizi ve yoniine yonelik analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alani noktasal
olarak 9 km? bir alan icerisinde “global wind atlas” haritasinda yapilan incelemeler neticesinde
100 metre yiikseklikte riizgar yoniiniin kuzey bati yoniinde yaklasik 424 w/m? gii¢ yogunluguna

sahip oldugu ortaya ¢ikmistir. Riizgar yonii dairesel diyagramina baktigimizda riizgar yoniiniin

kuzey dogu yoniinde oldugu goriilmektedir.
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Harita 20: Planlama Alanina Ait Riizgar Yo6nii ve Hizi Analiz Calismasi

28



KIRKLARELI iLI, PINARHISAR ILCESI, BEYLIK MAHALLESI YAKLASIK 60 HEK TRALIK ALANA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.3.6 Miilkiyet Analiz Durumu

Planlama alan1 kapsaminda elde edilen resmi verilere dayanarak, miilkiyet durumu analizi
gerceklestirilmis ve ilgili pafta hazirlanmistir. Buna gore planlama alaninin yaklasik %49° 6zel
(sahis ve sirket) miilkiyetindedir. Belediye miilkiyetindeki alan planlama alaninin yaklasik %181,
Belediye ve Toki hisseli miilkiyet ise planlama alanmin yaklasik %20’sini olusturmaktadir.
Maliye Hazinesi miilkiyeti ve mevcut kadastral bosluklar ise toplamda planlama alaninin yaklasik
%12’si civarindadir. Bu miilkiyet yapisi, planlama siirecinde dikkate alinarak, alana uygun

stratejiler geligtirilmistir.

MALIK TURU Adet Alan (m?) Alan (ha) Oran
MALIYE HAZINESI 7 41719.95 4.17 6.96%
BELEDIYE 16 109107.06 10.91 18.21%
BELEDIYE + TOKI 1 119248.74 11.92 19.90%
SIRKET 17 78705.51 7.87 13.14%
SAHIS 31 217637.45 21.76 36.32%
KADASTRAL BOSLUK 32724.89 3.27 5.46%
TOPLAM 72 599143.60 59.91 100.00%

Tablo 2: Miilkiyet Dagilim1

GOSTERIMLER MULKIYET

SINIRLAR [l VALIYE HAZINESI

— CALISMAALANI [ BELEDIVE

——— KADASTRO I BELEDIYE + TOKi 73
SIRKET, ISYERI ‘f )

SAHIS [ 55 10 220

Harita 21: Planlama Alanin Miilkiyet Analiz Haritas1
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2.4 AFETSELLIK VE ZEMIN YAPISI

Planlama alan1 bolgenin genel jeolojik ve sismolojik karakteristiklerine uygun olarak, diisiik
deprem riskine sahip 4. Derece Deprem Bolgesi'nde yer almaktadir. Bu durum, bélgenin sismik
aktivite agisindan nispeten daha az tehlike arz eden bir alan oldugunu gostermektedir. Tiirkiye
Deprem Tehlike Haritasi’na gore Beylik Mahallesi, "Diisiik Tehlikeli Deprem Bolgesi" olarak
siiflandirilmaktadir, bu da yerlesim ve insaat faaliyetleri agisindan Onemli bir avantaj

saglamaktadir (AFAD, 2023).

ACIKLAMALAR X

-

Harita 22: Tiirkiye Deprem Haritasinda Planlama Alan1

Jeolojik olarak, planlama alanmi ve ¢evresi, Trakya Formasyonu’na ait kiltasi, kumtasi ve marn
birimlerinden olusmaktadir. Bu birimler, genellikle diisiik gecirgenlige sahip olup, yer alt1 su
seviyesinin derin oldugu ve ylizey suyu drenajinin etkin oldugu bir zemin yapis1 sunmaktadir.
Bolgede, biiyiik ¢capli bir fay hatt1 bulunmamakla birlikte, kiiclik 6lgekli kirik ve catlak yapilar
yerel zemin stabilitesini etkileme potansiyeline sahiptir (MTA, 2023).

Afetsellik acisindan, bolge genel olarak diisiik riskli kabul edilmekle birlikte, olasi toprak
kaymalar1 ve sel olaylarina karsi dikkatli olunmalidir. Bélgenin egim oranlar1 ve yiizey suyu akis
yollari, sel riski olusturabilecek alanlarin belirlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle, planlama
stirecinde bu risklerin minimize edilmesi i¢in drenaj sistemlerinin etkin bir sekilde tasarlanmasi

biiyiik 6nem tagir (Kirklareli 11 Ozel idaresi, 2022).

Depremsellik ve zemin yapist analizleri, planlama alaninda insa edilecek yapilar i¢in uygun zemin
iyilestirme tekniklerinin belirlenmesini gerektirebilir. Ozellikle zemin sivilagmasi riski olan
alanlarda, zemin iyilestirme tekniklerinin kullanilmas1 ve yapilarin sismik yalitim 6zelliklerine

sahip olmasi1 6nerilmektedir. Bu tiir 6nlemler, hem mevcut zemin kosullarinin etkilerini azaltacak
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hem de yerlesim alanlarinin deprem ve diger dogal afetlere kars1 direncini artiracaktir (Pinarhisar

Belediyesi Meri Plan Raporu, 2022).

Sonug olarak, planlama alaninda gergeklestirilecek her tiirlii yapilasma ve yerlesim planlamasinda,
bolgenin diisiik deprem riskine sahip olmasina ragmen, zemin yapisina 6zgii faktorlerin dikkate
alinmasi gerekmektedir. Bu hem giivenli bir yapilagsma siireci hem de uzun vadeli siirdiirtilebilir

bir kentlesme hedefi agisindan kritik bir 6nem tagimaktadir.

2.4.1 Yerlesime Uygunluk Durumu

Bu béliim hazirlanirken 2021 tarihli Pmarhisar (Kirklareli) Belediyesi Imar Plania Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporundan yararlanilmistir.

S6z konusu verilere gore, planlama alaninda gerceklestirilen arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik
incelemeler, sondajlar, sismik c¢alismalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve
depremsellik analizleri dikkate alinarak yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. Bu

degerlendirme sonucunda, inceleme alaninin agsagidaki niteliklere sahip oldugu belirlenmistir:

v Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem aliabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar.
v Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem alinabilecek nitelikte sisme ve oturma agisindan

sorunlu alanlar.

7 B e

L)

ERLESIME UYGUNLUK (JE

GOSTERIMLER
SINIRLAR
— CALISMA ALANI

YERLESIME UYGUNLUK (JEOLOJI)
[0 ONLEMLI ALAN 2.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR
ONLEMLI ALAN 5.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME. OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR

®
\\
o

Harita 23: Planlama Alanin Jeolojik A¢idan Yerlesime Uygunlugu
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2.4.1.1 Onlemli Alanlar-2.1. (OA 2-1) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Inceleme
Alaninda, jeolojisini Oligosen yasli Pinarhisar Formasyonu, Oligosen yasli Siiloglu Formasyonu
ve Eosen yasli Kirklareli kiregtaslarinin olusturdugu ve genel egim degerinin >%10 oldugu alanlar
Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1.) olarak tammlanmistir. Yapilan ¢alismalar ve detayli incelemeler
neticesinde birimlerin genel olarak ve mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil
olduklar1 gozlenmistir. Birimlerin miihendislik 6zellikleri incelendiginde 6zellikle egimli
alanlarda yapilacak derin ve kontrolsiiz kaz1 ve temel agcma g¢alismalarinda kaya niteligindeki
kisimlarinda ve ayrigsma zonlarinda duraysizlik olusturabilecek stabilite problemleri gelisebilecek
niteliktedir. Bu alanlarda gelisebilecek stabilite sorunlar1 alinabilecek miihendislik tedbirleriyle
onlenebilecegi kanaatine varilmis olup yerlesime uygunluk haritalarinda bu alanlar OA-2.1.

simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

® Yapilacak kazilar ve planlanacak yapilar dikkate alinarak yamag¢ boyunca bina ytikleri de dahil
edilerek stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi saglayacak onlem projelerinin yamac boyunca

uygulanmasi gerekmektedir.

e Mevcut kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.
e Kazi dncesi yol, altyapi, komsu ve kendi parselinin giivenligi saglanmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diistiriilmesine yonelik gerekli onlemler belirlenmeli ve

uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

e Yer alti, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemlerinin

uygulanmasi gerekmektedir.

e Farkli oturmadan kaynakli bina hasarlarin1 6nlemek i¢in binalar tek tip homojen (ayn1 litolojik

ozellikte) birimlere tasittirilmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli vb.) ile yamag¢ boyunca bina yiikleri de dahil edilerek
stabilite analizleri, temel ve zemin etiit calismalarinda irdelenerek gerekmesi halinde alinacak

mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

e Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya

tasittirilmalidir.
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e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde Kirklareli Kirectasi, Pinarhisar Formasyonu ve
Siiloglu Formasyonuna ait kiregtaglarinda karstik bosluklarin olup olmadigi ayrintili olarak

irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap1 icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmelik™ esaslarina titizlikle uyulmalidir.

2.4.1.2 Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1) Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma
vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Kuvaterner yash Aliivyon ve Oligosen yash Siiloglu Formasyonuna

ait rezidiiellerinin olusturdugu ve genel efim degerinin < %10 oldugu alanlar “Miihendislik

Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.) Onlem Almabilinecek Alanlar (Onlemli Alan 5.1.)”

olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda gozlenen birimlere ait killerin sisme derecesi, “diisiik-orta-yliksek-cok yiiksek”,
oturma degeri genel olarak kabul edilebilir degerler araliginda kalmakta olup bu alanlarda tasima
giicii problemi beklenmemektedir. Dolayisiyla bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda O.A-

5.1. simgesiyle gosterilmistir.

Killerin sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda yiizey ve
yeralt1 sularma bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-biiziilme olay1 sonucu
olusacak agikta birakilan temellerde gocme ve temellerde kabarma tiirii risklere kars1 6nlemler

alinmalidir.

e Yapilagsmalarda ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik sularin temel

ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.

e Yapi temelleri homojen (ayni) birim iizerine oturtulmali oturtulmamasi durumunda gerekli

onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Yap1 temelleri jeolojik birimlerin miithendislik problemi olmayan kesimlerine oturtulmali veya

tasittirilmalidir.

e Yapt temelleri kontrolsiiz olarak dokiilen dolgu birimi {izerine oturtulmamali ve

tagittirilmamalidir.

e Yapr temellerinin ayni litolojik ve jeoteknik ozellikteki jeolojik birim iginde kalmasi
saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri
yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi

belirlenmelidir.
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e Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler bulunmasi halinde yap1 ve tesislerin
korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka gerekli 6nlemler

alinmalidir.

e Yapilasma Oncesi alinacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi gozetilerek
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyenin miihendislik parametreleri (sisme,

oturma, tasima giicii vb.) irdelenmelidir.

2.4.2 Taskin Durumu

Devlet Su Isleri 11.B6lge Miidiirliigii niin 20.11.2025 tarih ve 6538969 say1l1 yazisinda belirtildigi
iizere planlama sahasini kapsayacak sekilde Taskin Hidrolik Etiit Raporu onayli bulunmaktadir.
Bu rapor ve eklerinde yer alan Taskin Yayilim ve Derinlik Haritalarina gore planlama alaninin
taskin durumu analiz edilmistir. Raporda proje alaninda i¢in herhangi bir tarihi taskin kaydina

rastlanmadig1 belirtilmistir.

7HE e Fwet zr0e 29T F0E
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¥ Ambarl Deresi (Kesit-10)

Pekmez Deresi (Kesit-2)

in Deresi (Kesit-6)

" Kesit-4 D;erés; Gé STE Ri M

arawon

/-\/ Dereler

9 2B Model Caligma Alani

in Deresi (Kesit-7)

araen
araren

\\

arseen
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Harita 24: Pinarhisar Hidrolojik Etiit Durumu
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Caligma kapsaminda yukarida haritada isaretli bulunan Kesit-1, Kesit-2 Pekmez, Kesit-3, Kesit-4,
Kesit-5, Kesit-6 In Deresi Memba Aks1, Kesit-7 In Deresi Mansap Aks1, Kesit-8 Sayvan Deresi
Memba Aksi, Kesit-9 Tekke Deresi Mansap Aksi, Kesit-10 Ambarli Deresi, Kesit-11 Sayvan
Deresi Mansap Aksi, Kesit-12, Kesit-13 Tekke Deresi Memba Aksi, Kesit-14 Tekke Deresi Orta
Akst ve Kesit-15 Dereleri i¢in hesaplanmis yinelenmeli tagkin hidrograf degerleri hidroloji

raporunda hazirlanmstir.

(Dyrwwien

[TASKIN DURUMU|

] 50 100 200

e — .
GOSTERIMLER TASKIN
SINIRLAR I YUKSEK TASKIN RISK (H5-H6)
w— CALISMA ALANI ORTA VE DUSUK TASKIN RISK (H1-H2-H3-H4)

Harita 25: Planlama Alanin Taskin Durumu

Calisma Alani igin ilgili raporda belirlenmis olan taskin alanlar1 yukaridaki haritada verilmistir.
Taskin Yayilim ve Derinlik Haritalarina gore planlama alaninda Yiiksek Riskli Tagkin Alanlar
(H5-H6) ile Orta ve Diisiik Riskli Tagkin Alanlar1 (H1-H2-H3-H4) bulunmaktadir. Yiiksek riskli
tagkin alanlarin alanin kuzeydogusundan baslayan bir hat seklinde alanin giineyine dogru devam
edip planlama alanm1 disina gegmektedir. Orta ve diistik riskli tagkin alanlar1 ise kismi kesintileri

olmakla birlikte planlama alaninin batisinda ve dogusunda yer almaktadir.

Taskin Hidrolik Etiit Raporu ¢alismas1 kapsaminda hazirlanan “Kirklareli ili Parhisar Ilgesi
Beylik, Camikebir Dere ve Orta Mahallelerinde Bulunan Dereler i¢in Tagkin Yayilim ve Derinlik
Haritalarimin Hazirlanmasi ve Degerlendirilmesi” raporunda sonug¢ ve Oneriler boliimiinde
asagidaki tespitler yapilmistir:
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“Kirklareli Ili, Pinarhisar Ilgesi simirlart icerisinde yer alan Camikebir Dere ve Orta
Mahallelerinde bulunan derelere yonelik hidrolik modelleme ¢alismalari sonucunda, mevcut
durumdaki taskin tehlikesi degerlendirilmis ve olast ¢oziim ve tedbir onerileri ortaya

konulmustur.

Ilgili derelerin dere yataklarinin belirgin olmamas: nedeniyle, tek boyutlu (1B) modellemenin
hidrolik davranisi yeterli diizeyde temsil edemeyecegi degerlendirilmis, bu sebeple dogrudan

iki boyutlu (2B) modelleme yaklasimi benimsenmistir.

Modelleme sonuglarina gore, Tekke Deresi ve yan kollarmmin Q500 taskin debisi karsisinda
yetersiz kaldigi belirlenmistir. Her bir dere icin taskin yayiulimi analiz edilmis ve maksimum
taskin su kotlari tespit edilmigtir. Bu kotlar, EK-1 de verilen model dosyasinda ve EK-3te yer

alan maksimum taskin kotu katmaninda detaylr olarak sunulmugtur.

Taskin riskinin azaltilmast amaciyla her dere icin islah calismalar: onerilmis ve raporda kesit
ozellikleri sunulmustur. Buna ek olarak Pekmez, Kesit-1 ve Kesit-15 Dereleri icin kusaklama
kanali, Kesit-3 ve Kesit-4 Dereleri icin ise deplase islahi projesi gelistivilmistir. Her bir dere
igin tersip bendi ve sel kapani uygulamalari éneri olarak sunulmus olup bir baska raporda
detayli sekilde projelendirilebilir. Ayrica her bir dere igin onerilen tedbirlerin
uygulanmamasi durumunda, mevcut tagkin yaythimina gore yapilagsma planlamalarinin
modelleme sonucunda belirlenen maksimum tagkin kotlarina uygun olarak yapilmasi

gerekmektedir.

Ayrica yapisal olmayan tedbirler kapsaminda, H5 ve H6 taskin tehlike siniflarina giren
alanlarda yapilasma yapilmamasi onerilmektedir. Bu tehlike siniflar yiiksek su derinligi ve
vapisal hasar riski barindirmaktadwr. Soz konusu alanlara iliskin detaylar EK-4'te

sunulmustur.

Bu rapora gore Ozetle; her bir dere icin Onerilen tedbirlerin (dere igin 1slah calismalar1 vb.)
uygulanmamasi durumunda, mevcut tagkin yayilimina gére yapilasma planlamalarinin modelleme
sonucunda belirlenen maksimum tagkin kotlarina uygun olarak yapilmasi gerekmektedir. HS ve

H6 taskin tehlike siniflarina giren alanlarda ise yapilasma yapilmamasi 6nerilmektedir.
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2.5 ESIK ANALIZIi (SENTEZ)

Calisma alani i¢inde yapilan arazi ¢alismalari, kurum goriisleri, dogal yap1 analizleri bir arada
degerlendirilerek esik analizi olusturulmustur. Calisma alani i¢inde yer alan dogal esikler; taskin
alanlar1, arazi egiminin %20’nin iizerinde olan alanlardir. Yapay esikler ise mevcut birinci derece
ve ikinci derece yollar, karayollar1 yol kenar1 koruma kusagi ve ¢evrede yer alan sanayilerin
tamamlayict unsuru olan maden alanlaridir. Ayrica planlama alani1 disinda ve ¢evrede yer alan

sanayilerin tamamlayict unsuru olan maden alanlar1 ve enerji nakil hatt1 da bulunmaktadir.

Planlama alanmmin giineyinde kalan Piarhisar cevreyolu ile Kirklareli ve Saray arasindaki
baglantiy1 saglayan, yerlesim merkezinin i¢inden gecen ama Kkarayollar1 da 6nemli esikler
arasindadir. Cevreyoluna ait karayolu yol kenar1 koruma kusag (kamulastirma sinirlar1) da
bulunmaktadir. Dogu-bat1 yonelimli ikinci derece yol ise kismen planlama alaninin giliney sinirim

teskil etmektedir.

GOSTERIMLER ESIKLER
m— CALISMAALANI == BIRINCI DERECE YOLLAR [ manen
—— IKINCI DERECE YOLLAR I 520 0zERI EGIM
=] %\ngm E/IRS!\}ITU [77] ENERJI NAKIL HATTI IRTIFAK ALANI (AN
DUSUK VE ORTARISKLI [ ] TCK YOL KENARI KORUMA KUSAGI NI
TASKIN ALANI 05:55 il e

Harita 26: Esik Analizi (Sentez)

Dogal onemli esiklerden olan dereler ve taskin alanlaridir. Taskin Yayilim ve Derinlik
Haritalarina gore planlama alaninda Yiiksek Riskli Taskin Alanlar1 (H5-H6) ile Orta ve Diisiik
Riskli Taskin Alanlar1 (H1-H2-H3-H4) bulunmaktadir. Yiiksek riskli taskin alanlarin alanin
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kuzeydogusundan baslayan bir hat seklinde alanin giineyine dogru devam edip planlama alani
disina gecmektedir. Orta ve diisiik riskli taskin alanlar1 ise kismi kesintileri olmakla birlikte

planlama alaninin batisinda ve dogusunda yer almaktadir.

Taskin Hidrolik Etiit Raporuna gore 6zetle; her bir dere icin 6nerilen tedbirlerin (dere i¢in 1slah
caligmalar1 vb.) uygulanmamasi durumunda, mevcut taskin yayilimina goére yapilasma
planlamalarinin modelleme sonucunda belirlenen maksimum taskin kotlarina uygun olarak
yapilmasi gerekmektedir. HS ve H6 taskin tehlike siniflarina giren alanlarda ise yapilasma

yapilmamasi o6nerilmektedir.

Egim derecesi %20’nin iizerinde olan alanlar e8im acisindan 6zel durumlar hari¢ yerlesime
uygun olmayan alanlardir. Bu alanlarin dik olmasi, yapilasma maliyetini artirmasi, toprak kaymasi
gibi riskler tasimasi nedeniyle yerlesime agilmamasi, agaclandirma, istinat duvari gibi risk azaltici
onlemlerin alinmasi1 gerekmektedir. Egim derecesi %20 ve iizeri olan alanlar ¢aligma alaninda

agirlikli olarak yiikseltinin ani hizlanmalar gosterdigi kuzey kesiminde yer almaktadir.

Bu analizde maden sahasi olarak gosterilen yerler fiili sanayi tesisinin uzantis1 niteligindeki

alanlar1 da kapsamaktadir. Bu alanlarda arazi yapisina uygun 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.
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3 MER’I PLAN KARARLARI
3.1 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alanina yonelik olarak bdlge plani, 1/100.000 dlcekli ¢evre diizeni plani ve 1/25.000

Olgekli cevre diizeni plani olmak iizere ti¢ kademe {ist 6lgekli plan bulunmaktadir.

3.1.1 Bolge Plam

3194 sayili Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanligi’min gorevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2024-2028 Trakya Bolgesi Bolge Plani”

planlama alanina yonelik birinci kademe st 6l¢ekli plan durumundadir.

3194 sayili Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanliginin gorevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2024-2028 Trakya Boélgesi Bolge
Plani’nda; D567 ve D020 karayolu tlizerinde Cerkezkdy, Kapakli, Saray, Vize, Pmarhisar,
Kirklareli yerlesimlerinden gecen aks 3. Gelisim Koridoru olarak tanimlanmis ve “Kuru Tarim &

Hizmet” fonksiyonlariyla karakterize edilmistir.

Harita 27. 2024-2028 Bolge Plan1 Mekéansal Gelisme Semalari

3.1.2 Cevre Diizeni Plan1

Planlama alanina yonelik ikinci kademe {ist 6lgekli plan 24.08.2009 tarihinde onaylanan "Trakya
Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100 000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani"dir.

1/100.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama alani “Kentsel Yerlesme Alan1” ve “Tarim
Arazisi” islevlerinde kalmakta olup ayni1 zamanda kismen “Yeralt1 Sular1 Besleme Alani (YAS)”

sinirlari igerisinde yer almaktadir.
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Harita 28. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alan1

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin ilgili maddeleri uyarinca iist 6lgekli plan statiisiinde olan,
sematik ve grafik dil kullanilarak hazirlanan ¢evre diizeni planlar iizerinden Ol¢li alinarak
uygulama yapilamamaktadir. Benzer sekilde 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam 2.10.4.
numarali plan notunda da “Plan paftasinda ¢izilen arazi kullanim kararlarina ait suimirlar sematik
olarak gosterildiginden; bu plan iizerinden plan ol¢egi ile ol¢ii alinamaz, yer tespiti ve uygulama
yvapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar icerisinde yer alacak diger
fonksiyonlarin dagilimlar: ve bu dagilimlarin yogunluklari, simirlart ve detaylart ilgili kurum ve
kurulus goriisleri dogrultusunda dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt olgekli

planlarda belirlenecektir. ” seklinde hiikiim yer almaktadir.

Planlama alanina yonelik ii¢lincli kademe iist 6l¢ekli plan ise 24.04.2015 tarihinde 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
7.maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nca onaylanan "Kirklareli Ili 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi"dir.

2014 yilinda yiirtirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde “Yiriirliikteki 1/25.000
Olgekli ¢evre diizeni planlari, {ist dlgekli cevre diizeni plani veya nazim imar planm plan tiiriine
doniistiiriiliir” hilkmii bulunmaktadir. 1/25.000 Olgekli Kirklareli i1 Cevre Diizeni Plani igin

yonetmelikte belirlenmis olan hiikiim tesis edilmemis durumdadir.
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Planlama alani, 1/25 000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Gelisme Alanlar1”, “Sanayi Alanlar”,
“Tarimsal Niteligi Ikinci Oncelikli Korunacak Alanlar” ve “Agaclandirilacak Alanlar”

lejantlarinda kalmaktadir.
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Harita 29. 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alani

Ayrica 1/100.000 ve 1/25.000 o6lcekli ¢evre diizeni planlarinda Tarim Arazisi vb. olarak islevli
alanlar da dahil olmak iizere planlama alanini kapsayacak sekilde Kirklareli il Tarim ve Orman
Miidiirliigiinden 06.03.2024 tarihli ve 13293707 sayili Bakanlik Makami Oluru ile tarim dist

kullanim izinleri alinmustir.

3.2 ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alanina yonelik olarak 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 6l¢ekli uygulama

imar plani olmak tizere iki kademe alt 6lgekli plan bulunmaktadir.

3.2.1 Nazim imar Plam

Planlama alaninda Inceleme alan1 08.08.2023 t.t’1i Kurklareli Ili, Pinarhisar Ilcesi Revizyon Nazim
Imar Plan1 bulunmaktadir. Planlama alani gesitli plan revizyonlari ve degisiklikleri ile son haline
gelen bu planda “Kii¢iik Sanayi Alan1”, “Belediye Hizmet Alan1”, “Rekreasyon Alani”, “Park ve
Yesil Alan”, “Pasif Yesil Alan”, “Agag¢landirilacak Alan”, “Teknik Altyap1 Alami”, “Birinci
Derece Tasit Yolu”, “ikinci Derece Tasit Yolu” islevleri igerisinde kalmaktadir. Meri plan

kararlariyla ilgili alan kullanim tablosu asagida belirtilmistir.
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Harita 30. 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda Planlama Alani

ISLEV Durum (m?) Oran (%)

KUCUK SANAYI ALANI 325840.67 54.38%
BELEDIYE HIZMET ALANI 2723.86 0.45%
REKREASYON ALANI 134633.87 22.47%
PARK VE YESIL ALAN 18984.51 3.17%
PASIF YESIL ALAN 679.76 0.11%
AGACLANDIRILACAK ALAN 25749.75 4.30%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1966.58 0.33%
YOL ALANI 88564.60 14.78%
TOPLAM 599143.60 100.00%

Tablo 3: Meri 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan1 Alan Kullanim Tablosu

3.2.2 Uygulama imar Plam

Planlama alaninda Inceleme alanmi 08.08.2023 t.t’li Kirklareli Ili, Pmarhisar Ilgesi Revizyon
Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir. Planlama alani gesitli plan revizyonlar1 ve degisiklikleri ile
son haline gelen bu planda “Kii¢iik Sanayi Alan1”, “Belediye Hizmet Alan1”, “Rekreasyon Alan1”,
“Park”, “Agaclandirilacak Alan”, “Teknik Altyap1 Alan1”, “Boliinmiis Tasit Yolu” ve “Tasit Yolu”
islevleri igerisinde kalmaktadir. Meri plan kararlariyla ilgili alan kullanim tablosu asagida

belirtilmistir.
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Harita 31 : 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Planlama Alani

ISLEV Durum (m?) Oran (%)

KUCUK SANAYI ALANI 315874.28 52.72%
BELEDIYE HIZMET ALANI 2723.86 0.45%
REKREASYON ALANI 134633.87 22.47%
PARK 18984.51 3.17%
PASIF YESIL ALAN 679.76 0.11%
AGACLANDIRILACAK ALAN 25577.21 4.27%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1966.58 0.33%
TRAFO ALANI 100 0.02%
YOL ALANI 98603.53 16.46%
TOPLAM 599143.60 100.00%

Tablo 4: Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Alan Kullanim Tablosu
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4 1MAR PLANI CALISMASI
4.1 GENEL YAKLASIM

Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkelerine uygun olarak, ¢evresel, ekonomik ve sosyal dengelerin
korunmasini esas alarak hazirlanmistir. Mevcut durumun analizi ve gelecekteki niifus artisina bagh
olarak sanayi alanlarindaki gelismeler, konut ihtiyaci, sosyal donat1 ve altyap1 gereksinimleri
kapsamli bir sekilde degerlendirilmistir. Bu baglamda, ihtiya¢ analizi titizlikle yapilmis ve

bolgenin ihtiyaglarina en uygun plan kararlar1 gelistirilmistir.

Planlama siireci boyunca, ilgili yasa ve yonetmeliklerle tam uyum saglanarak, hukuki gegerlilik
ve uygulanabilirlik esas alinmistir. Bu durum, planin hem uzun vadeli siirdiiriilebilirligini hem de

yerel yonetimler tarafindan etkin bir sekilde uygulanabilirligini garanti altina almaktadir.

Planlama sahasi igerisinde yer alan c¢alisma alanlari, donati alanlar1 ve ulasim kurgusu
diizenlenmistir. Calisma alanlarinin daha islevsel ve uygulanabilir kilacak kararlar, donati
alanlarini kentin yerlesik alanlarina hizmet sunacak sekilde diizenlenmesi ve siirdiiriilebilir ulagim

kurgusuna yonelik planlama kararlar1 alinmistir.

Plan, bolge sakinlerinin yasam kalitesini artirmayr amaglayan sosyal, kiiltiirel ve altyapi

hizmetlerinin yeterli diizeyde saglanmasin1 hedeflemektedir.

Kiiclik sanayi ve Belediye hizmet alanlariyla bolgenin ekonomik faaliyetleri desteklenmis ve

isttihdam olanaklarinin artirilmasi hedeflenmistir.

Bu amag¢ ve hedefler dogrultusunda, planlama alani, kentsel alanlarin gelisimini
kolaylagtirmak ve etkin bir sekilde yonetmek amaciyla asagidaki temel ilkeler cercevesinde

yeniden diizenlenmistir:

e Siirdiiriilebilirlik: Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda hazirlanmistir.
Cevresel, ekonomik ve sosyal dengelerin korunmasi amaglanmustir.

« Ihtiyac Analizi: Mevcut ve gelecekteki niifus artis1, konut ihtiyaci, sosyal donati ve altyapi
gereksinimleri dikkate alinarak plan kararlar1 verilmistir.

e Yasal Uyum: Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak
hukuki gegerlilik ve uygulanabilirlik gozetilmistir.

e Yasam Kalitesi: Bolge sakinlerinin yasam kalitesini artiracak sosyal, kiiltiirel ve altyap1
hizmetlerinin yeterli diizeyde saglanmas1 amaglanmigtir.

¢ Ekonomik Gelisim: Sanayi, kiiciik sanayi, ticaret ve karma kullanim alanlari ile bélgenin
ekonomik faaliyetlerinin desteklenmesi ve isttihdam imkanlarinin artirilmasi
hedeflenmistir.
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4.2 KURUM GORUSLERI

Imar Plan1 ¢aligmasi kapsaminda, ilgili kurumlardan alinan gériisler planlama siirecinin en kritik
asamalarindan birini olusturur. Bu goriisler, mevcut durumun detayli bir sekilde analiz edilmesini
saglar ve gelecekteki gelisim ile diizenlemeler i¢in saglam bir temel olusturur. Kurumlardan alinan
goriiglerin imar plani1 yapimindaki etkileri; teknik bilgi ve veri saglama, yasal ve mevzuata
uygunluk, cevresel ve sosyal etkiler, paydas katilimi ve koordinasyon, risklerin ve engellerin
belirlenmesi, gelecekteki gelisim ve yenilikler i¢in rehberlik gibi dnemli yon gosterici etkileri

olmustur.

Tamami meri imar plani sinirlari igerisinde kalan ¢alisma alaninda yapilacak olan imar planlari
kapsaminda meri revizyon imar planlarinda alinan kurum goriisleri ve bu planlama c¢alismasi
oncesinde yeniden alinan kurum goriisleri kullanilmistir. Pinarhisar merkez yerlesmesi biitliniinde
alian bu goriislerin planlama sahasini ilgilendiren hususlar1 dikkate alinarak planlama ¢alismalari

yuriitilmustir.

Planlama alani i¢in alinan tiim kurum goriisleri cd ekinde yer almakta olup, plan kararlarina etkide

bulunan baslica kurum goriisleri asagida 6zetle verilmektedir:

e Kirklareli Il Tarim ve Orman Midiirliigiiniin 13.03.2024 tarihli ve 13585698 sayili
yazisinda, “Bakanligimizin ilgi (¢) yazilari ile, Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi, Orta, Dere,
Beylik Mahallesi simirlart iginde kalan toplam 307,9011 hektar yiizélgiimlii arazide
Pinarhisar Belediye Baskanligi tarafindan 1/5000 élcekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar
Plani ve 1/1000 él¢ekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam yapilmak iizere, 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13'iincii maddesinin birinci fikrasinin (d)
bendi geregi uygun goriilmiistiir. Pinarhisar Belediye Baskanligi tarafindan 1/5000 6l¢ekli
Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan: ve 1/1000 é6lcekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar
Plani yapilmast igin verilen izin, 09.12.2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas:t ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12'nci
maddesinin sekizinci fikrasi geregi planlayict kuruluga resmi yazi ile bildirildigi tarihten
itibaren iki yul siire ile gecerli olup, planlarin onaylanmamasi durumunda gecersiz kabul
edilecektir.”

e Devlet Su Isleri 11. Bélge Miidiirliigiiniin 20.11.2025 tarihli ve 6538969 sayil1 yazisinda,
“Yapilan inceleme neticesinde idaremize teslim edilen Taskin Yayilim ve Derinlik
Haritasinmi iceren "Hidrolik Etiit Raporu" Bolge Miidiirliigiimiizce uygun goriilmiis ve
onaylanarak yazimiz ekinde verilmistir (Ek-1). Mezkiir rapor, icerisinde yer alan él¢iimler

ve kabuller ile mevcut topografyanin degismemesi halinde gecerli olup rapor kapsaminda
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calisilan derelerin mevcut hallerinin korunmamasi, dere yatagina yapilabilecek
miidahaleler gibi hususlar taskin kotuna ve yayiuimina dogrudan etki edilebilecegi icin
raporda yer alan mevcut sartlarin degismesi durumunda yasanabilecek olumsuzluklardan
Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlu bulunmamaktadir. Bu kapsamda Pinarhisar ilgesi, Beylik,
Camiikebir, Dere ve Orta Mahalle sinirlarinda yer alan dereler icin Q500 debi degerine
gore taskin yayilim haritasi ekte verilmis olup onerilen 1slah tesisleri ve sanat yapilar
Idarenizce tamamlanana kadar taskin alanlari imara acilmamahdir. Calisma sahasinda
imar diizenlemesi yapilmas: esnasinda verilen Taskin Yayilim Haritasi (Taskinda kalan ve
kalmayan alanlar) ve ilgili kotlarin dikkate alinmasi gerekmektedir (Ek-2). Parselde
vapilacak faaliyetlerde ilgili imar yonetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 sayui Resmi
Gazetede yayinlanan ve 02.06.2024 tarih ve 32564 sayili Resmi Gazete ile bazi
maddelerinde degisiklige gidilen "Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi" ile 9.9.2006
tarih ve 26284 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren "Dere Yataklar: ve
Taskinlar" konulu genelgede belirtilen hiikiimlere uyulmasi: gerekmekte olup tasinmazda
olusan ve biriken; yagmur sularumn, yiizeysel sularin, yamag¢ sularimin ve yeralti suyu
drenajlarimin, planlanan alanlarin bagli bulundugu yerlesim birimine ait "Yagmursuyu ve
Kanalizasyon Projesi” kapsaminda ele alinarak idarenizce ayrica ¢oziimlenmesi
hususunda”

Karayollar1 1.Bolge Miidiirliigiiniin 24.07.2025 tarihli ve 1875614 sayili yazisinda, “Soz
konusu kesimde yapim ¢alismalart devam eden Saray-Kirklareli Devlet Yolu Projesi
bulunmakta olup projelerimiz ile kamulastirma plani yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Ayrica; ilgili alanla girisimli Idaremiz adina Patlatmali A¢ik Ocak Maden Isletmeciligi
faaliyeti yiiriitiilen II-A Grubu Malzeme Ocak Sahasi mevcut olup, maden ruhsat
hukukumuzun korunmasi ve ayrica ¢ok tehlikeli isler sinifinda yer alan madencilik
faaliyetlerinin goz oniinde bulundurulmas: gerekmektedir.

o Kamulastirma simwrlarivmin imar planlarina aynen islenerek pafta ve lejantta
gosterilmesi,

o Kamulastirma sahasina yonelik plan karar: alinmamasi,

Kamulastirma sinwrlarinin disinda her iki yonde toplama yollar: planlanmasi,

o Karayollari sorumlulugundaki yollara toplama yollari vasitasi ile ulasilarak
kavsaklara baglanilmas,

o Karayollari Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin basta
cekme mesafeleri olmak iizere (41. maddesine gore yapi ¢cekme mesafesinin
karayollart istimlak simirindan itibaren meskenlerde en az 5 metre, ticari tesislerde en
az 25 metre geride olmasi gerekmektedir.) ilgili hiikiimlerine uyulmast,

o Bahsi gegen Yonetmeligin 1. maddesine gore karayollarinin her iki tarafindan sinir
cizgisine 50 metre mesafe igerisinde yapilacak tesisler icin; yola baglanti
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yvapilmaksizin, ayni Yonetmeligin 39. maddesine gore ilgili Belediye Baskanlhiginca
Karayollart Genel Miidiirliigiiniin ilgili Bolge Miidiirliigiinden uygun goriis alinmast
zorunlu kilindigindan, parsel bazinda uygulama asamasinda her bir parsel icin
Idaremizden ayrica goriis alinmast,

o Plan notlarina "Karayoluna cepheli parsellerde KGM veya ilgili Bolge Miidiirliigii
gortisti alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez." hiikmiiniin konulmas,

o Her tiirlii altyapi tesislerinin karayolu siniri disindan gegirilmesi ve enine gegis i¢in
yazilt izin alinmast,

o Parsellere Karayollar: sorumlulugundaki yollardan girig-¢ikis talep edilmesi halinde
Bolge Miidiirliigiimiize ayrica bagvuruda bulunulmasi gerekmektedir.”.

Kirklareli Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 20.08.2024 tarihli ve

10168516 sayili yazisinda, “Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigiince; 3194
sayili Imar Kanunu'nun "Mekdnsal Planlama Kademeleri" baslikli 6. maddesinde yer alan
"(Bashig ile Birlikte Degisik:29/11/2018-7153/11md.) Mekdnsal planlar, kapsadiklari
alan ve amaglar agisindan Mekansal Strateji Planlarina uygun olarak; "Cevre Diizeni
Planlari" ve "Imar Planlar" kademelerinden olusur. Imar planlart ise nazim imar plam
ve uygulama imar plani olarak hazirlanir. Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak
hazirlanir.” hiikmii uyarinca imar planlar yiiriirliikteki tist kademe plan kararlarina uygun
olarak hazirlanmak zorundadir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin "Imar plani
revizyonu ve ilaveleri” bashkli 25. maddesinde, "(1) Imar planlarimn ihtiyaca cevap
vermedigi veya uygulamasimin miimkiin olmadigi durumlar ile iist kademe plan
kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla plamin tamamimin veya plan ana
kararlarim etkileyecek bir kisminin yenilenmesi icin bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas
ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.(2) Imar planlarinin
ihtivaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut planin genel arazi
kullanim kararlart ile siireklilik, biitiinliik ve uyum saglayacak bicimde, bu Yonetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara wygun olarak ilave imar plam yapilabilir.”
denilmektedir. Bu kapsamda ilgi yazi ekinde belirtilen alanda tarim alanlarinmin da yer
aldigi gériilmekte olup 3194 sayili Imar Kanunu 6. maddesinde yer alan hiikiim geregince
talep edilen imar plani ¢alismalarinin iist kademe plana wygunlugunun saglanmasi
gerektiginden iist olg¢ek kararlarina uygun olmayan kullamimlarin CDP degisikligi
vapilmadan alt 6lgekli planlama calismalarina konu edilemeyecegi degerlendirilmekle
birlikte s6z konusu planlama calismalarina iliskin is ve islemlerin,; ilgili kurum/kurulus
goriisleri, 1/100.000 é6lgekli Revizyon CDP ve 1/25.000 élgekli CDP plan kararlari, plan
hiikiimleri ile anilan CDP'lerde Pinarhisar yerlesimi i¢in belirlenen niifus kabulleri ve

)

meri mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yiiriitiilmesi gerekmektedir.’
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4.3 PLAN KARARLARI

Planlama sahasi konut veya konut i¢eren karma islevlere konu olmadigindan planlama alaninda

Onerilen nifus bulunmamaktadir.

Imar plani calismalar1 kapsaminda, alanin fonksiyonel kullanim dagilimi belirlenmistir. Bu

dagilim, bolgenin siirdiiriilebilir gelisimini ve sosyal ihtiyaglarin1 karsilayacak sekilde

planlanmustir.

Kiiciik Sanayi Alanlari: Kiigiik sanayi alanlar1 329.035,69 m? olup planlama alaninin

%54,92'sini kaplamaktadir.

Belediye Hizmet Alanlari: Belediye hizmet alanlar1 11.727,08 m? olup planlama alaninin

%1,96's1m1 kaplamaktadir.
Ibadet Alanlari: Cami alanlar1 2.500 m? olup planlama alaninin %0,42'sini kaplamaktadir.

Acik ve Yesil Alanlar: Rekreasyon alanlar1 144.120,02 m? olup planlama alaninin
%24,05’1ni1, Park alanlar1 33.142,53 m? olup planlama alaninin %35,53{inii ve Pasif yesil

alanlar 658,83 m? olup planlama alaninin %0,11'ini kaplamaktadir.

Teknik Altyap1 Alanlari: Genel teknik altyapi alanlar1 2.016,68 m? olup planlama
alaninin  %0,34'inii ve Trafo alanlar1 100,02 m? olup planlama alaninin %0,02'sini

kaplamaktadir.

Yol Alanlari: Boliinmiis tasit yollar1 ve tasit yollari ise toplam 75.842,75 m? olup planlama

alaninin %12,66'sin1 kaplamaktadir.

MERI TEKLIF FARK

ISLEV Durum (m?) | Oran (%) | Durum (m?) | Oran (%) [ Durum (m?)

KUCUK SANAYI ALANI 315874.28| 52.72%| 329035.69| 54.92% 13161.41
BELEDIYE HIZMET ALANI 2723.86| 0.45%| 11727.08| 1.96% 9003.22
CAMI 0| 0.00% 2500| 0.42% 2500
REKREASYON ALANI 134633.87 | 22.47%| 144120.02| 24.05% 9486.15
PARK 18984.51| 3.17%| 33142.53| 5.53% 14158.02
PASIF YESIL ALAN 679.76 0.11% 658.83| 0.11% -20.93
AGACLANDIRILACAK ALAN 25577.21| 4.27% 0| 0.00%| -25577.21
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1966.58| 0.33% 2016.68| 0.34% 50.1
TRAFO ALANI 100| 0.02% 100.02| 0.02% 0.02
YOL ALANI 98603.53| 16.46%| 75842.75| 12.66%| -22760.78
TOPLAM 599143.60 | 100.00% | 599143.60 | 100.00% 0

Tablo 5. Karsilastirmal1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Alan Dagilim Tablosu
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Yukaridaki tabloda verildigi lizere hazirlanan planlama ¢aligmasi sonucunda meri plana gore
Kiiciik Sanayi Alani, Belediye Hizmet Alani, Rekreasyon Alani, Park, Teknik Altyap1 Alani, Trafo
Alani islevlerinin alanlar1 artirilmis iken Pasif Yesil Alan ve Yol Alanlar1 azaltilmistir. Bununla
beraber Agaclandirilacak Alan islevi teklif planla kaldirilmig ve Cami islevi ise ilave edilmistir.

Plan ¢alismasi ile yol haricindeki donati alanlar1 kiimiilatif olarak yaklasik 26.173 m? artirilmustir.
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Harita 32: Teklif 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plam
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a1 52 ANALIZ PLANLAMA PROJEA S. ~ 1 .
YUKLENICI HALKALI MERKEZ MAHALLESI, DEREBOYU CD. NO:4 ANTPLATO K:2 D:15 Kﬂ%UKCEKMECE - ISTANBUL @ ”Sm Q L I Z

HALKALI'V.D. 068 091 5465

Planlama Ekibi | ‘ Pozisyonu l ‘ Oda Kayit No || Imza l
MEHMET KADIOGLU | \ SEHIR ve BOLGE PLANCISI | ‘ 5224 | | ‘
FARUK ALTUN | ‘ SEHIR ve BOLGE PLANCISI | ‘ 4220 | | ‘
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