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1.GENEL OZELLIKLER
1.1. KONUM

Plan degisikligine konu alan, Marmara Boélgesi’nin Trakya boliimiinde, Kirklareli Ili,
Pmarhisar Ilgesi, Beylik Mahallesi, 379, 380 ve 381 adalarm bir kismin1 kapsamaktadir.
Planlama alan biiyiikligii yaklagik 223,105.79 m*’dir.

Kirklareli

Sekil 1: Kurklareli Ili lice Haritast
Pmarhisar; toplam 581 km? yiiz 6l¢imiine sahip, merkezde 4 mahalle ve 17.738 niifuslu
bir ilgedir. Kirklareli'ne bagli bir bucak iken 1911 yilinda ilge olmus ancak 1915 tarihinde tekrar
bucak haline getirilmis, 01.03.1953 tarihinde yeniden Ilge statiisiine kavusmustur.
Pinarhisar, eski Istanbul yolu iizerinde, Liileburgaz-Kirklareli yol kavsagindadir. Ilgenin
kuzey kesimleri 500-600 metreyi bulan tepeler ve kayaliklarla sekillenmistir. Tlgenin kuzeyinde

yer alan bliimii ormanlarla kaplidir. Dogusunda Vize Ilgesi, batisinda il merkezi, giineyinde

Liileburgaz Ilcesi, Kuzeyinde ise Demirkdy Ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Beylik mahallesi; Camikebir mahallesinin dogusunda ve Orta

mahallenin kuzeyinde yer almaktadir.
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Sekil 3: Planlama Alanmt Yakin Cevre Uydu Goriintiisii
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1.2. ULASIM
Pinarhisar, Kirklareli il merkezinin giineydogusunda, Vize ilgesinin kuzeybatisinda yer

almaktadir. Pmarhisar, konumu itibariyle c¢evresindeki sehirlere fazla uzak degildir.

Kirklareli’ne 16, Vize’ye 23, Liileburgaz’a 35 ve Demirkdy’e 40 km mesafededir. istanbul’a

olan uzaklig1 ise 180 km’dir.

Plan degisikligine konu alan Sekil 4’de belirtilmistir. Planlama alani, Kirklareli iline
takriben 28 km, Pmarhisar Ilce merkezine 1 km mesafededir. Planlama alaninin ¢evresinden
gecen ana akslar sekilde belirtilmistir.

Ilge merkez yerlesimi igerisinden gegen D-020 karayolunun ilge merkezi igerisinde
yarattig1 yogunluk problemleri nedeni ile ilgenin giiney kesiminde yapilan ¢evreyolu projesi
Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce yapilmistir. Yapim ¢alismalart tamamlanip ulasima agilan
yol; Kirklareli ili, Saray, Vize, Pinarhisar ilgeleri ile TEM ve Kuzey Marmara otoyolu

baglantisini daha hizli ve giivenli bir sekilde saglanmasina katki sunmaktadir.

BIRINCi DERECE YOLLAR
IKINCI DERECE YOLLAR
SERVIS YOLU

SEHIR IGI YOLLAR

KOY YOLLARI / ARA YOLLLAR!

Sekil 4: Planlama Alant Ulasim Baglantilar
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1.3. MULKIYET DURUMU
Planlama alani; Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi, Beylik Mahallesi, 379, 380 ve 381 adalarin

bir kisminda yer alan plan degisikligine konu parsellerin miilkiyet bilgileri asagidaki tabloda

gosterilmistir.
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Sekil 5: Kadastral Durum
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Tablo 1: Miilkiyet Durumu

PARSEL MULKIYET
1 SAHIS
7 SAHIS
8 PINARHISAR BELEDIYESI
12 SAHIS
13 SAHIS
14 SAHIS
15 SAHIS
16 SAHIS
17 SAHIS
18 SAHIS
19 SAHIS
20 SAHIS
21 PINARHISAR BELEDIYESI
22 PINARHISAR BELEDIYESI
23 SAHIS
24 SAHIS
25 PINARHISAR BELEDIYESI
26 PINARHISAR BELEDIYESI
27 PINARHISAR BELEDIYESI
30 PINARHISAR BELEDIYESI
31 PINARHISAR BELEDIYESI
32 PINARHISAR BELEDIYESI
33 PINARHISAR BELEDIYESI
34 PINARHISAR BELEDIYESI
35 PINARHISAR BELEDIYESI
36 PINARHISAR BELEDIYESI
37 PINARHISAR BELEDIYESI
38 PINARHISAR BELEDIYESI
39 PINARHISAR BELEDIYESI
40 PINARHISAR BELEDIYESI
41 PINARHISAR BELEDIYESI
PINARHISAR BELEDIYESI
PINARHISAR BELEDIYESI
PINARHISAR BELEDIYESI
SAHIS
PINARHISAR BELEDIYESI
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1.4. DEPREMSELLIK
Kirklareli 1li, Pmarhisar ilcesi, Beylik Mahallesi’nin jeolojik durumu incelendiginde

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore saha diisiik tehlikeli alanda yer almaktadir.

Sekil 6: Planlama Alani Deprem Tehlike Durumu

Planlama alaninda 2021 tarih onayli Pinarhisar (Kirklareli) Belediyesi imar Planma Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir. Bu rapora gore planlama sahas1 “Onlemli Alan

2.1. (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” igerisinde kalmaktadir.
Uygulama asamasinda imar planina esas jeolojik etiit raporu ile parsel 6l¢eginde yapilacak

zemin etlit ¢aligmasi sonuglarina uyulacaktir.

YERLESIME UYGUNLUK (JEOLOJI)
ONLEMLI ALAN 2.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR
mene CALISMAALANI ONLEMLI ALAN 5.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME. OTURMA AGISINDAN SORUNLU ALANLAR
PLAN SINIRI UYGUN OLMAYAN ALAN § - TIBBI JEOLOJIK RISKLI ALANLAR
ARKEOLOJIK SIT
ALA

= KORUMAALANI

Sekil 7:Pinarhisar Merkez Yerlesime Uygunluk Durumu
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2. MERI PLAN KARARLARI

2.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alam 01/07/2010 tarihinde onaylanan, “1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plan1” nda “Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik + Gelisme
Alan1)”, Tarim Arazisi lejantinda kalmakta olup, “Kirsal Merkez” ve Yeralti Sular1 Besleme

Alan1 gosterimlerinden etkilenmektedir.

mNABHigﬁ”R“?

) . Ere

ARAZI KULLANIMI
YERLESIM ALANLARI

KENTSEL YERLESME ALANI (KENTSEL YERLESIK+GELISME ALANI)

| TARIM ARAZISI

‘ KIRSAL MERKEZ I

(ITT] YERALTI SULARI BESLEME ALANI (VAS) |

Sekil 8: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Ilgili plan notlari;

“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari:

a. Kentsel yerlesme alanlart meskiin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve
konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap:, kiiciik
sanayi sitesi vb. kullamimlar: yer alabilir. Kentsel yerlesme alan simirlari 1/25.000
olgekli planlarda belirlenecektir.

b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yapr stokunun
durumuna, ayrintili  jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
vasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme, doniigiim ve sagliklilastirma
yoniinde projeler gelistirilebilir. Doku ve islevsel ozelligi nedeniyle korunmasi gerekli
goriilen alanlar igcin koruma planlart yapilir ve projelendirilir.” seklindedir.”

“2. 11.1.3. Kirsal Merkezler:

a. Tarim ve hayvanciliga dayali gelisecek kirsal alanlarin ihtiyaclarini karsilanmasi

9
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icin ongoriilen yerlesmelerdir. Bu yerlesmelerde tarum ve hayvanciligin tiretimden
tiiketime giden yolu kolaylastiracak pazar olanaklarinin, depolama alanlarinin,
tiretim stand artlarmmin arttirilmasina yonelik egitim, danismanlik, tanitim ve ar ge
calismalart gibi fonksiyonlarin yer almasi onerilmektedir. Bu alanlar TOB (Tarim
Organize Bolgeleri) ve TAB (Tarimsal Alt Bolgeleri) alanlart ile desteklenecektir.

b. Bu planla belirlene n kirsal merkezler, Tekirdag ilinde Hayrabolu, Malkara, Saray
ilgeleri, Kirklareli ilinde, Babaeski, Pinarhisar, Pehlivankoy, Kofcaz ilgeleri ve
Edirne ilinde, Uzunkoprii Siiloglu, Lalapasa, Ipsala, Meric ilgeleridir.”

“2.11.2.1. Tarum Arazisi:

A- Ergene Havzasi Sinirlart Icerisinde;

a. Bu alanlar, 5403 sayii Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile tanimlanan
ve Il Tarum Miidiirliikleri tarafindan sumirlar: belirlenen tarimsal arazileri igerir...”

“2.11.6.1. Yeralti Suyu Beslenme Alanlari (YAS):

a. Bolgede yiizey suyu potansiyeli fazla ve bolgedeki yiizeysel akis ve yeralti suyu
beslenmesi kuzeyden giineye dogru oldugundan, yeralti sulari rezerv olarak korunacatk,
bolgenin kuzeyinin sanayi alani olarak yapilasmasina izin verilmeyecek ve bu alanlarda
kimyasal giibre ve ila¢ kullanimi simirlandirilacaktir.

b. Bolgenin kuzeyinde yerlesme alanlar: disinda bulunan ve yaygin olarak karstik
(karikh, ¢atlakly) kirectaglarinin yer aldigi alanlarda siiziilme ile gelisecek beslenmeyi
engelleyebilecek hafriyatlara ve arazi tahribine izin verilemez. Bu amagla, var olan bitki
ortiistiniin korunmasi, agac¢landirma yapilmast zorunludur. Bu yerlesmelere iligkin
simirlar ve yapilasma yogunluklar: DSI Bélge Miidiirliigiiniin ve ilgili diger kurum ve
kurulus goriisleri dogrultusunda alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

c. Bolge giineyinde taneli ortamlarin bulundugu yeralti suyu beslenme alanlarinda ise,
akiferlerin éncelikle kirlenmesini onleyecek onlemlerin alinmasi gereklidir. Bu alanlara
dogrudan evsel veya endiistriyel atik kesinlikle desarj edilemez ve meskun alanlarda
kanalizasyon sebekesinin oncelikli olarak tamamlanmas: saglanacaktir.

d. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarini kirletici ve asirt su kullanarak rezervi tehdit edici
faaliyetler ve bu faaliyetlerin kirleticilik ve su kullanim diizeylerinin tespiti planin onay
tarihinden itibaren bir yil icinde DSI ve Il Cevre Orman Miidiirliiklerince belirlenecek
ve plan onay tarihinden itibaren en geg bes yil i¢inde ¢evresel yaptirimlar yapilacaktir.

Buna iliskin yaptirnmlar, 2872 sayili Cevre Kanunu geregince yapilacaktir.
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e. Dogrudan yeralti suyu beslemesini saglayan her tirlii formasyondan malzeme
temini konusunda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin uygun goriisii alinmasi

zorunludur.”

2.2.1/25.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 07/03/2011 tarihinde onaylanan, “Kirklareli ili 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1” nda “Rekreasyon Alanlar1”, “Donat1 Alanlar1” ve “Yeralt:1 Suyu Besleme Alan1”

lejantinda yer almaktadir.

I_. ralti Suyu Besleme Alani

o Donati Alanlari
F g
g‘% Rekreasyon Alanlar

Sekil 9: 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani

2.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alaninda inceleme alan1 08.08.2023 t.t’1i Kuirklareli ili, Pmarhisar Ilgesi Revizyon
Nazim Imar Planinda kalmaktadir. Planlama alan1 bu planda “Orta Yogunluklu Mevcut Konut
Alanr”, “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alam”, “Ticaret- Konut Alan1”, “Ibadet Alan1”
“Teknik Altyapr Alan1” ve “Saglik Alan1” igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 10: Meri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan:
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2.4.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alaninda Inceleme alan1 08.08.2023 t.t’li Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi Revizyon
Uygulama imar Planinda kalmaktadir. Planlama alan1 “Yerlesik Konut Alan1”, “Gelisme Konut
Alani , “Ticaret- Konut”, “Aile Sagligi Merkezi”, “Park”, “Cocuk Bahgesi ve Oyun Alan1”,
“Teknik Altyap1 Alan1” ve “Cami” igerisinde kalmaktadir. Planlama alani igerisinde yer alan

konut alanlarinda ayrik nizam yapilasma kosullar1 tanimlanmistir.

O =

Sekil 11: Onayli 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Plan Notlarinda;
12. Konut Alanlart
12.1. Ayrik diizene tabi konut alanlarinda;

Minimum parsel biiyiikliigii 300 m?'dir.

Parsel cephesi 12 m’den az olamaz.

Bina cephesi 6 m’den az 30 m’den fazla yapilamaz.

Bina derinligi 7 m’den az 40 m’den fazla yapilamaz.

Ticaret- Konut Alanlart

Ticaret- konut alanlar: (tick) zemin katlar ticaret ve iist katlar konut olarak
kullanilacak alanlardir.
- Tick rumuzuna sahip ticaret + konut alanlarinda kalan parsellerde 25 m parsel
derinligine kadar fonksiyonu tizerinde belirtilmis olan yapt diizeni ve yapilagma sartlar
uygulanacaktir. 25 m’den uzun ve konut alanlarina bitisik parsellerde ise ayrik diizen
konut yapilasmasina miisait ve min sartlart saglayan (2 bina arasi 6 m, arka ve yan
bahge mesafeleri min 3 m) alanlarda konut yapisi yapilabilir ve bu yapr igin bitisik
diizen yapilan ondeki yapinin zemin katindan min genisligi 3 m olan gegis koridoru
bwrakilacaktir. Bu alan ifraz edilerek bitisigindeki konut parseli ile tevhid edilmesi
halinde konut alam olarak kullanilabilir.

13
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- 25 m’den uzun ancak 25 m’nin disinda min ayrik diizen yapt yapma sartlarini (2
bina arast 6 m, arka ve yan bahge mesafeleri min 3 m) saglayamayan alanlar ise bos
birakilacaktir. 25 m’den sonra kalan alan ifraz edilerek bitisigindeki konut parseli ile
tevhid edilmesi halinde icinde bulundugu konut alaminda belirtilmis olan yapilanma
kosullarina tabi olarak yapilanacaktir.

- Tamami tick olarak gosterilen yapi adalarinda, bina derinlikleri 25 m’yi
gecemez.

- Parsel cephesi 6 m'den, parsel derinlikleri ise13 m'den az olamaz.

- On bahge mesafesinde mevcut tesekkiile uyulacaktir. Tesekkiil olmayan yerlerde
on bahge mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

- Arka bahge mesafesi en az 3 m’dir.

- Tick alanlarinda kat  yiikseklikleri meri imar yonetmeligine gore
diizenlenecektir.

16.2. Aile Saghg1 Merkezi Alani

- Saglik ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghgr merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi fonksiyonlarda hizmet veren
alanlardir.

18.1. Cami Alan

- Bu alanlarda dini tesis ile tesise ait yurt, lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme
salonu, yurt ve kurs yapist ile gasilhane, sadirvan gibi miistemilatlar ile otoparklar yer
alabilir.

- Yapilasma kosullar: kaks=1.60, maksimum yap: yiiksekligi: 14.50 m dir. ancak
cami kubbesi ve minaresi yiikseklik sinirlamasina tabi degildir.

19.2. Park- Cocuk Bahgesi ve Oyun Alanlart

- Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisti ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandig
alanlardir. Ilgili yonetmeliklerde belirlenmis olan kullamimlar ve yapilar belirtilen
sartlara uyularak enciimen karariyla bu alanda yapilabilir.

20.4. Teknik Altyapr Alani

- Bu alanlarda kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini icin yapilan yapilar yer alabilir.

- Bu alanlarda uygulama ilgili kurum goriisiine uyularak belediyesince
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

Plan Degisikligi ¢alismasinin giineyinde 14.06.2024 tarihli plan tadilati bulunmaktadir.
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Sekil 12: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Tadilati

3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGI TEKLIFi

Planlama alam1 Kirklareli li, Pinarhisar Ilcesi, Beylik Mahallesi, 379, 380 ve 381 adalarin
bir kisminda yer almaktadir. Planlama alan1 biiyiikligii yaklagik 223,105.79 m?’dir.

Bu plan degisikligi calismasinda Kirklareli ili, Piarhisar ilcesi, Beylik Mahallesi, 379, 380
ve 381 adalarin bir kisminda parselasyon c¢aligmalarinda yeterli parsel derinliginin ve
cephesinin saglanabilmesi adina uygulama islemlerini kolaylastirmak, niifus artigina sebebiyet
vermeden mevcut donat1 sahasini iyilestirmek, gelisme alani dokusunda ulagim kurgusunun
biitiinciil bir sekilde siirekliligi saglamak amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir.

Plan calismasi onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda niifus 2903 kisi,
teklif uygulama imar plani degisikliginde ise 2877 kisi olarak planlanmistir. Bu kapsamda niifus
artist yapilmamistir. Alanda yesil alan biiylkligi arttirilmis olup, kente hizmet etmesi

planlanmastir.
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Tablo 2: Onayli 1/1000 Olgekli RUIP ve Teklif 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi Alan Dagilimi

FONKSIYON

MERI PLAN (M?)

TEKLIF PLAN(M?)

YERLESIK KONUT

10,619.9

12,105.8

GELISME KONUT

125,395.8

114,510.3

TICARET- KONUT

5,584.0

13,197.4

AILE SAGLIGI MERKEZI

1,542.3

1,600.0

PARK

19,780.2

21,594.7

COCUK BAHCESI

1,301.9

CAMi ALANI

1,000.0

2,000.0

TEKNIK ALTYAPI

2,646.9

2,230.2

YOL

55,234.90

55,867.39

PLANLAMA ALANI

223,105.8

223,105.8

Tablo 3: Onayli 1/1000 Olgekli RUIP Niifus Hesabr

MERI PLAN

FONKSIYON

KONUT ORANI YAPI NiZAMI

ALAN (M?)

YERLESIK KONUT ALANI

1 AYRIK

10619.88

GELISME KONUT ALANI

1 AYRIK

125395.79

TICARET- KONUT ALANI

0.75 AYRIK

5583.98

TOPLAM NUFUS

Tablo 4: Teklif 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi Niifus Hesabr

FONKSIYON

KONUT ORANI | YAPI NiZAMI | TAKS

KAKS

ALAN (M?)

YERLESIK KONUT ALANI

1 AYRIK 0.4

1.2

12105.82

GELISME KONUT ALANI

1 AYRIK 0.3

0.9

114510.34

TICARET- KONUT ALANI

AYRIK 0.3

1.2

13197.38

TOPLAM NUFUS
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Sekil 13: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI KIRKLARELI iLi, PINARHIiSAR iLCESI,
BEYLIK MAHALLESI, 379, 380 VE 381 ADALARIN BIR KISMINI
KAPSAMAKTADIR.

. PLANLAMA SINIRI DISINDA KALAN ALANLAR BILGI AMACLI
GOSTERILMISTIR

. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI ILE YURURLUKTEKI IMAR PLANI KOSULLARI
GECERLIDIR.




