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1.GENEL OZELLIKLER

1.1. KONUM
Plan degisikligine konu alan, Marmara Bélgesi’nin Trakya boliimiinde, Kirklareli ili,

Pinarhisar Ilgesi, Dere Mahallesi, 457 ada ile 190, 420, 421, 456 adalarm bir kismin
kapsamaktadir. Planlama alan1 biiytikligi 13.261,55 m?’dir.

Kirklareli

Sekil 1: Kirklareli Ili Ilce Haritas

Pinarhisar; toplam 581 km? yiiz dl¢limiine sahip, merkezde 4 mahalle ve 17.738 niifuslu
bir il¢edir. Kirklareli'ne bagl bir bucak iken 1911 yilinda il¢e olmus ancak 1915 tarihinde tekrar
bucak haline getirilmis, 01.03.1953 tarihinde yeniden lge statiisiine kavusmustur.

Pinarhisar, eski Istanbul yolu iizerinde, Liileburgaz-Kirklareli yol kavsagindadir. ilcenin
kuzey kesimleri 500-600 metreyi bulan tepeler ve kayaliklarla sekillenmistir. [lcenin kuzeyinde

yer alan béliimii ormanlarla kaplidir. Dogusunda Vize ilgesi, batisinda il merkezi, giineyinde

Liileburgaz ilgesi, Kuzeyinde ise Demirkdy ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Dere mahallesi; Camikebir mahallesinin giineyinde yer

almaktadir.
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Sekil 3: Planlama Alant Yakin Cevre Uydu Goriintiisii
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1.2. ULASIM
Pmarhisar, Kirklareli il merkezinin giineydogusunda, Vize ilgesinin kuzeybatisinda yer
almaktadir. Pinarhisar, konumu itibariyle c¢evresindeki sehirlere fazla uzak degildir.
Kirklareli’ne 16, Vize’ye 23, Liileburgaz’a 35 ve Demirkdy’e 40 km mesafededir. Istanbul’a
olan uzakligi ise 180 km’dir.
Plan degisikligine konu alan Sekil 4’de belirtilmistir. Planlama alani, Kirklareli iline
takriben 25 km, Pmarhisar lge merkezine 650 m mesafededir. Planlama alaninin ¢evresinden

gecen ana akslar sekilde belirtilmistir.

Ilce merkez yerlesimi igerisinden gegen D-020 karayolunun ilge merkezi igerisinde

yarattig1 yogunluk problemleri nedeni ile ilgcenin giiney kesiminde yapilan ¢evreyolu projesi
Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce yapilmistir. Yapim ¢alismalar1 tamamlanip ulasima agilan
yol; Kirklareli ili, Saray, Vize, Pinarhisar il¢eleri ile TEM ve Kuzey Marmara otoyolu

baglantisin1 daha hizli ve giivenli bir sekilde saglanmasina katki sunmaktadir.

BIRINCI DERECE YOLLAR
IKINCI DERECE YOLLAR
—— SERVIS YOLU
“'—— SEHIR iCi YOLLAR
KOY YOLLARI / ARA YOLLLAR!

Sekil 4: Planlama Alani Ulasim Baglantilar
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1.3. MULKIYET DURUMU
Planlama alani; Kirklareli {li, Pinarhisar flgesi, Dere Mahallesi, 457 ada ile 190, 420, 421,

456 adalarin bir kismimi kapsamaktadir. Calisma alaninda yer alan 456 ada 2 parsel kamu
miilkiyetindedir. 190 ada 115, 118, 123, 124, 125 parseller; 457 ada 1, 2, 3, 4, 5 parseller ile
caligma alanina kismen giren 190 ada 122 parsel; 420 ada 80, 82, 84, 86 parseller; 421 ada 1

parsel; 456 ada 1 parsel 6zel miilkiyettedir.

Sekil 5: Kadastral Durum

1.4. DEPREMSELLIK
Kirklareli ili, Pmarhisar ilgesi, Dere Mahallesi’nin jeolojik durumu incelendiginde Tiirkiye

Deprem Tehlike Haritasina gore saha diisiik tehlikeli alanda yer almaktadir.
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Sekil 6: Planlama Alanit Deprem Tehlike Durumu

Planlama alaninda 2021 tarih onayli Pinarhisar (Kirklareli) Belediyesi imar Planma Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir. Bu rapora gore planlama sahast “Onlemli Alan

5.1. (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar”
icerisinde kalmaktadir. Uygulama asamasinda imar planina esas jeolojik etiit raporu ile parsel

Olceginde yapilacak zemin etiit ¢alismasi sonuglarina uyulacaktir.
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GOSTERIMLER YERLESIME UYGUNLUK (JEOLOJI)

SINIRLAR ONLEMLI ALAN 2.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR

~enm GAUSMAALANI ONLEMLI ALAN 5.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME. OTURMA AGISINDAN SORUNLU ALANLAR
—— PLAN SINIRI I UYGUN OLMAYAN ALAN § - TIBBI JEOLOUIK RISKLI ALANLAR

ARKEOLOJIK SIT
ALANI

= KORUMAALANI

Sekil 7:Pinarhisar Merkez Yerlesime Uygunluk Durumu
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2. MERI PLAN KARARLARI

2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 01/07/2010 tarihinde onaylanan, “1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plan1” nda “Kentsel Yerlesme Alan1 (Kentsel Yerlesik + Gelisme

Alan1)” ve “Kirsal Merkez” lejantinda yer almaktadir.
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Sekil 8: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan:

[1gili plan notlart;
“2.11.1.3. Kirsal Merkezler:

a. Tarim ve hayvanciliga dayali gelisecek kirsal alanlarin ihtiyaglarinin karsilanmasi
icin ongoriilen yerlesmelerdir. Bu yerlesmelerde tarum ve hayvanciligin iiretimden
tiiketime giden yolu kolaylastiracak pazar olanaklarinin, depolama alanlarimin, iiretim
standartlarimin arttirilmasina yonelik egitim, danmismanlik, tamtim ve ar-ge ¢alismalar
gibi fonksiyonlarin yer almasi onerilmektedir. Bu alanlar TOB (Tarim Organize Bolgeleri)
ve TAB (Tarimsal Alt Bolgeleri) alanlari ile desteklenecektir.

b. Bu planla belirlenen kirsal merkezler, Tekirdag ilinde Hayrabolu, Malkara, Saray
ilgeleri, Kirklareli ilinde, Babaeski, Pinarhisar, Pehlivankoy, Kofcaz ilceleri ve Edirne
ilinde, Uzunkoprii,Siiloglu, Lalapa;a,fpsala, Meric ilceleridir.”
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“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari:

a. Kentsel yerlesme alanlari meskiin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve
konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapu, kiiciik
sanayi sitesi vb. kullamimlart yer alabilir. Kentsel yerlesme alan sinirlart 1/25.000 6lgekli
planlarda belirlenecektir.

b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yapr stokunun
durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin
sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme, doniigiim ve sagliklilastirma yoniinde projeler
gelistirilebilir. Doku ve islevsel ozelligi nedeniyle korunmasi gerekli goriilen alanlar icin

koruma planlart yapilir ve projelendirilir.” seklindedir.

2.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 07/03/2011 tarihinde onaylanan, “Kirklareli Ili 1/25.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1” nda “Gelisme Alanlar1” ve “Dogal ve Kirsal Karakteri Korunacak Alanlar”

lejantinda yer almaktadir.
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Planlama Alan1

Sekil 9: 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
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2.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alaninda Inceleme alan1 03.11.2023 t.t’li Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi Revizyon
Nazim Imar Planinda kalmaktadir. Planlama alan1 “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani”,

“Belediye Hizmet Alan1” ve “Birinci Derece Tasit Yolu” igerisinde kalmaktadir.

NARHISAR iL¢Esl DERE VE ORTA MAHALLELER}' 2
iLISKIN®
AziM iMAR PLANI DEG‘ISiKLIGI Vﬁ_[LAVESI -

Sekil 10: Meri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan:
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2.4.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 03.11.2023 t.t’li Kurklareli i, Pinarhisar Ilgesi Revizyon Uygulama Imar
Planinda kalmaktadir. Planlama alani bu planda “Yerlesik Konut Alan1” ve “Belediye Hizmet
Alan1” igerisinde kalmaktadir. Planlama alani1 igerisinde yer alan konut alanlarinda blok nizam

ve ayrik nizam olarak iki farkli yapilasma kosullar1 tanimlanmaistir.

Sekil 11: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Plan Notlarinda,

12.  Konut Alanlar
12.1.  Aynik diizene tabi konut alanlarinda;

Minimum parsel biiyiikliigii 300 m?'dir.

Parsel cephesi 12 m’den az olamaz.

Bina cephesi 6 m’den az 30 m’den fazla yapilamaz.

Bina derinligi 7 m’den az 40 m’den fazla yapilamaz.

Blok diizene tabi konut alanlarinda;

Kitle verilmemis alanlarda parsel cephesi blok baslarinda 9 metreden
olamaz.
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- Kitle ¢izilen alanlarda kitlenin alan biiyiikliigii esastir. Ancak insaat nizamini
degistirmemek sartryla mimari ¢oziimleri kolaylastirmak, estetik degerleri yiikseltmek
ve planda belirlenen kitle alanini gegmemek kosuluyla mimari kitle cephe ol¢iilerinde
%20'vi gecmeyen olcii degisiklikleri yapilabilir. Bu degisiklikler belediyesince
onaylanacak avan projeyle belirlenecektir.

- Uzerinde taban oturumu (kitle) gésterimi olmayan parsellerde Meri Imar
Yonetmeligi hiikiimlerine gore yapilasmaya gidilecektir.

13.3. Belediye Hizmet Alani (BHA)

- Bu alanlarda belediyenin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerin
goriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek
tiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglar: karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesisler yapilabilir.

- Plan tizerinde bir kullanmim adi verilmemis olan alanlarin kullanimi meri imar
yonetmeligi hiikiimlerine gore, belediyesince onaylanacak avan projede belirlenecektir.
- Yapilagma kosullari KAKS=1.60, maksimum yapi yiiksekligi: 14.50 m (4 kat) 'tir.

3.1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI TEKLIFi

Planlama alani Kirklareli {li, Pinarhisar Ilcesi, Dere Mahallesi, 457 ada ile 190, 420, 421,
456 adalarin bir kismini1 kapsamaktadir. Planlama alan1 biiytikligi 13.261,55 m?’dir.

Bu plan degisikligi ¢alismasinda Kirklareli ili, Pinarhisar Ilgesi, Dere Mahallesi 457 ada
ile 190, 420, 421, 456 adalarin bir kisminda tespit edilen parseller ile meri imar planinda yer
alan yapilasma sartlari, adakenar1 gibi uyumsuzluklarin niifus artisina sebebiyet vermeden
giderilmesi ve uygulanabilirligin arttirilmasi amaglanmaktadir.

Plan calismast onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Iimar Planinda niifus 241 kisi,
teklif uygulama imar plani degisikliginde ise 239 kisi olarak planlanmistir. Bu kapsamda niifus
artist yapilmamistir. Alanda belediye hizmet alani biiyiikliigli arttirilmis olup kente hizmet

etmesi planlanmustir.

Tablo 1: Onayli 1/1000 Olgekli RUIP ve Teklif 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi Alan Dagilimi

FONKSIYON MERI PLAN (m?) TEKLIF PLAN (m?)
YERLESIK KONUT ALANI 6772,46 6720,06
BELEDIYE HiZMET ALANI 2100,44 2136,99
YOL 4388,65 4404,50
TOPLAM 13261,55 13261,55
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Tablo 2: Onayl1 1/1000 Olgekli RUIP Niifus Hesab1

MERI PLAN

FONKSIYON KONUT ORANI YAPI NizAMI ALAN (M?)

YERLESIK KONUT ALANI 1 AYRIK . . 4977,51

YERLESIK KONUT ALANI 1 BLOK . . 1794,95

TOPLAM NUFUS

Tablo 3: Teklif 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi Niifus Hesabi

TEKLIF PLAN

FONKSIYON KONUT ORANI YAPI NizAMI ALAN (M?)

YERLESIK KONUT ALANI 1 AYRIK . . 5701.46

YERLESIK KONUT ALANI 1 BLOK . . 1018.60

TOPLAM NUFUS

Sekil 12: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi PLAN NOTLARI

l.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI KIRKLARELI ILi, PINARHISAR ILCESI,
DERE MAHALLELESI, 457 ADA VE 190, 420, 421, 456 ADALARIN BIR KISMINI
KAPSAMAKTADIR.

. PLANLAMA SINIRI DISINDA KALAN ALANLAR BILGI AMACLI

GOSTERILMISTIR

. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILi
YONETMELIK HUKUMLERI ILE YORURLUKTEKI IMAR PLANI KOSULLARI
GECERLIDIR.




