KIRKLARELI ILI, PINARHISAR ILCESI
KORUMA ALANLARINA AIT 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

I. PLANLANAN ALANIN YERI:

Kirklareli, Tiirkiye'nin Marmara Bolgesi'nin Trakya yakasinda, doguda Karadeniz, giineyde
Tekirdag, batida Edirne ve kuzeyde Bulgaristan'in Burgaz ili ile ¢evrilidir. Kirklareli ilinin
yiiz6l¢limii 6.550 km?, rakimi1 203 m’dir. Kirklareli Ili, Bulgaristan’a 180 kilometre kara sinir1,
Karadeniz’e 60 kilometre deniz kiyis1 bulunmaktadir. Merkez, Kofcaz ve Demirkdy ilgelerinin
kuzey kesimleri Bulgar sinirinda, Demirkdy ve Vize ilgelerinin dogu kisimlar1 Karadeniz

kiyisindadir.

Planlamaya konu olan alanlar; Kirklareli ili, Pinarhisar Ilgesi, Merkez ilge yerlesimi igerisinde

kalmaktadir.
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Sekil 1: Calisma Alammmin Karklareli'deki konumu

Caligma alan1 ve yakin sahas1 sinirlari igerisinde ii¢ adet 1.Derece Arkeolojik Sit Alani, bir adet
3.Derece Arkeolojik Sit Alani, iki adet Koruma Alan1 bulunmaktadir. Ayrica sekiz adet Tescilli
Anit Yapi, on {i¢ adet Tescilli Parsel ve on dort adet Anit Aga¢ bulunmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Sahasi ve Yakin Cevresi Koruma Alanlar:

II. PLANLAMANIN KONUSU:

T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi Edirne Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigii’ niin kurum goriisleri ile belirtilmis olan koruma alanlar1 bulunmaktadir. Planlama
alan1 sit alanlar haricinde kalan sahadaki tescilli yapilara ait olan koruma alanlar igerisini

kapsamaktadir.
III. YONETIM YAPISI:

Planlama sahasini olusturan koruma alanlar1 Belediye sinirlari icerisindedir. Imar ile ilgili yetki

Pinarhisar Belediyesi’ne aittir.

IV. IMAR PLANININ ACIKLANMASI:

Calisma sahasina iliskin arastirma, analiz ve sentez ¢alismalar1 Pinarhisar Revizyon imar Plani
caligmalarinin bir parcasi olarak Pinarhisar yerlesmesine ait halihazir haritanin tiimiinde merkez
bolgesiyle tiimlesik olarak biitiinciil olarak hazirlanmistir. Planlama c¢alismasina konu alan ise
tescilli yapilara ait Koruma Alanlarin1 kapsamakta olup plan, imar plani degisikligi seklinde

hazirlanmustir.

Plan hazirlik siirecinde Pinarhisar yerlesimi yakin ¢evresiyle bir biitiin halinde degerlendirilmis

ve analiz sentez ¢aligmalari, sosyal, ekonomik, demografik yap1 arastirmalar1 gibi ¢aligmalar



mabhalle biitlinlinde incelenmistir. Yerlesmenin koruma alanlar1 i¢i ve disi olmak tizere iki farkli
bolgeden olusmasi karsin plan hazirlanirken alanlar hem biitiin olarak hem de kendi i¢lerinde
degerlendirilmis, birbirleri ile iligkileri kurulmus ve bu ¢ercevede planlama ilkeleri ve plan

kararlar1 hazirlanmastir.
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Sekil 5: Oneri imar Plam- 1



Sekil 3: Oneri imar Plam -2

Plan yapim siirecinde plan calismasini yoOnlendirebilecek yetkili idare goriisleri, ilgili
kurumlardan alinan kurum goriisleri, ¢alisma sahasinda yapilan saha g¢alismalari, literatiir
arastirmalari, iist 6lgekli plan kararlari, alanin gelisme egilimleri, sorun ve potansiyelleri
ayrintili olarak analiz edilmis ve alana iliskin analiz, sentez ve arastirma raporu caligmalari
hazirlanmistir. Yapilan caligmalar belirli araliklarla yetkili idareye sunulmus, toplantilar
diizenlenmistir. Planlama alanina iliskin yapilan calismalar ve yetkili idareden alinan geri

dontsler, talepler dogrultusunda planlama alanina iligkin plan kararlar tiretilmistir.

Planlama alaninda bulunan kiiltiirel, tarihi ve dogal degerlere sahip alanlarin korunmasi,

gelecek nesillere aktarilmasi planlama yaklasiminin temelini olusturmaktadir.

Planlama alaninin geneli Koruma Alani statiisiinde olup, hazirlanan plan kararlar1 ve genel plan
yaklagimi bu ¢ercevede gelistirilmistir. Planlama alaninin sahip oldugu koruma statiisii, alanda
bulunan tescilli ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar1 ve mevcutta var olan kentsel
kullanimlart bir biitiin halinde ele alarak gelistirilen planlama yaklasiminda; koruma ilkeleri
dogrultusunda alana yonelik baskilar1 ve tahribati 6nleyecek koruma kararlar1 olusturulmus,

planlama alan1 i¢inde yapisal ve mekansal gelismeyi saglayacak kararlar iiretilmistir.



Sekil 4: Oneri imar Plani- 3

V. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi “Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslar1” baslikli
bolimiinde; “i) Sosyal altyapr alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif
ihtiyaglarimin karsilanmast ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik
kamu veya ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve
kapali spor tesisleri ile park, ¢cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve
vesil alanlara verilen genel isimdir.”,

“k) Teknik altyapr alanlari: Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin
temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapalr otopark kullanislarina verilen genel isimdir.”
olarak tanimlanmustir.

Imar Kanunu 46. Maddesine gore “Ek Madde 8 — (EK:14/2/2020-7221/12 md.) Plan

degisiklikleri, plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi



dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin ézelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik
altyapr etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.” ifade
edilmektedir.

Mevzuata gore; niifus yogunlugunun artirilmasma dair imar plani degisikliklerinde artan
niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi
Ek-2 Tablo’daki standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere
ayrilmasi gerekmektedir. S6z konusu plan degisikligi Pinarhisar Revizyon imar Planlarimnin bir
parcast seklinde iretildiginden, yerlesme biitiinlinde sosyal ve teknik altyap1 alanlari

yonetmelige gore ayrilmistir.

VI. PLAN NOTLARI:

1. SOZ KONUSU PLAN DEGISIKLiGI; PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BERABER AYRILMAZ BIiR BUTUNDUR.

2. PLANLAMA ALANINDA; BU PLANIN AMAC, HEDEF VE ILKELERINE
UYMAYAN, KORUMA AMACI VE KRITERLERINE AYKIRI, YAPI
YOGUNLUGU VE YUKSEKLIK ARTISI ONGOREN PLAN DEGISIKLIGI
YAPILAMAZ.

3. PLAN BUTUNUNDE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULUNUN ILKE KARARLARINA UYULACAKTIR.

4. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE 2863
SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERINCE BELIRLENECEKTIR.

5. KORUMA ALANLARINDAKI YENI YAPILANMA TALEPLERINE ILISKIN
MIMARI PROJELER, EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNCA DEGERLENDIRILDIKTEN SONRA KURULUN UYGUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6. EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA ONAYLI
PROJESIYLE YAPILASMA IZNI ALAN VE INSAATI BITEN YAPILARA,
ONAYLI PROJESINE UYGUN OLDUGUNA DAIR FENNI MESUL VE
BELEDIYESININ TEKNIK RAPORU ILE UYGULAMA  SONRASI
FOTOGRAFLARININ EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KURULU
MUDURLUGUNCE INCELENEREK, MUDURLUGUN UYGUN GORUSU YAZISI
DOGRULTUSUNDA ISKAN iZNi VERILEBILECEKTIR.



7. KORUMA ALANLARINDA IFRAZ-TEVHID ISLEMLERI, YOLA TERK-
YOLDAN IHDAS UYGULAMALARI VE PLANLA GETIRILEN YOL
DUZENLEMELERI BELEDIYENIN ONERISI VE EDIRNE KULTUR
VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULUNCA UYGUN BULUNDUKTAN
SONRA YAPILACAKTIR.

8. TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELLERINDEKI YAPILARIN VE
VARSA AVLULARININ VE MUSTEMILATLARININ BAKIMI, ONARIMI,
RESTORASYONU, REKONSTRUKSIYONU, KULLANIM BICIMLERININ
DEGISTIRILMESI GIiBI HER TURLU FizZiKi MUDAHALE YURURLUKTEKI
ILKE KARARLARI VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA UYGUN
BULUNDUKTAN SONRA GERCEKLESTIRILECEKTIR.

9. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 1/1000 OLCEKLI PINARHISAR BELEDIYESI
MER{ IMAR PLANI PLAN NOTLARI GECERLIDIR.



