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1.GENEL OZELLIKLER
1.1. KONUM

Plan degisikligine konu alan, Marmara Bolgesi’nin Trakya boliimiinde, Kirklareli ili,
Pinarhisar ilgesi, Dere Mahallesi, 186 ada 4 parseli kapsamaktadir. Planlama alan1 biiyiikliigii
489.5 m*’dir.

Kirklareli

Sekil 1: Kirklareli Ili Ilce Haritas

Pmarhisar; toplam 581 km? yiiz 6l¢imiine sahip, merkezde 4 mahalle ve 17.738 niifuslu
bir ilgedir. Kirklareli'ne bagli bir bucak iken 1911 yilinda ilge olmus ancak 1915 tarihinde tekrar

bucak haline getirilmis, 01.03.1953 tarihinde yeniden Ilge statiisiine kavusmustur.

Pmarhisar, eski Istanbul yolu iizerinde, Liileburgaz-Kirklareli yol kavsagindadir. Ilgenin

kuzey kesimleri 500-600 metreyi bulan tepeler ve kayaliklarla sekillenmistir. Ilgenin kuzeyinde
yer alan boliimii ormanlarla kaphidir. Dogusunda Vize Ilgesi, batisinda il merkezi, giineyinde
Liileburgaz ilgesi, Kuzeyinde ise Demirkdy ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Dere mahallesi; Camikebir mahallesinin giineyinde yer

almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alam Uzak Cevre Uydu Gériintiisii
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Sekil 3: Planlama Alamt Yakin Cevre Uydu Goriintiisii

1.2. ULASIM

Pinarhisar, Kirklareli il merkezinin giineydogusunda, Vize ilgesinin kuzeybatisinda yer

almaktadir. Pmarhisar, konumu itibariyle cevresindeki sehirlere fazla uzak degildir.

Kirklareli’ne 16, Vize’ye 23, Liileburgaz’a 35 ve Demirkdy’e 40 km mesafededir. Istanbul’a
olan uzakligi ise 180 km’dir.

Plan degisikligine konu alan Sekil 4’de belirtilmistir. Planlama alani, Kirklareli iline
takriben 25 km, Pimarhisar ilce merkezine 500 m mesafededir. Planlama alaninin ¢evresinden
gecen ana akslar sekilde belirtilmistir.

Ilce merkez yerlesimi icerisinden gecen D-020 karayolunun ilce merkezi icerisinde
yarattig1 yogunluk problemleri nedeni ile ilgenin giiney kesiminde yapilan ¢evreyolu projesi
Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce yapilmistir. Yapim ¢alismalar1 tamamlanip ulasima agilan
yol; Kirklareli ili, Saray, Vize, Pinarhisar ilgeleri ile TEM ve Kuzey Marmara otoyolu

baglantisin1 daha hizli ve giivenli bir sekilde saglanmasina katki sunmaktadir.
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BIRINCi DERECE YOLLAR
IKINCI DERECE YOLLAR
SERVIS YOLU

SEHIR iCi YOLLAR

KOY YOLLARI / ARA YOLLLAR)

Sekil 4: Planlama Alant Ulasim Baglantilar
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1.3. MULKIYET DURUMU
Planlama alam; Kirklareli 1li, Pmarhisar Ilgesi, Dere Mahallesi, 186 ada 4 parseli
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu 186 ada 4 parsel 492,34 m? olup, “Bahgeli Kargir Iki

Katli Lojman ve Kargir Komiirlik” niteligindedir. Miilkiyeti Maliye Hazinesine aittir.

lice Pinarhisar
Mahalle/Koy Dere
Mahalle No
Ada 186
Parsel 4
Tapu Alani 49234
Nitelik Bahgeli Kargir iki Katli Lojman Ve Kargir Komiridk
Mevkii Tirkocad: Caddesi
| ZeminTip Ana Taginmaz

8 Pafta E19-D-11-D-2, E19-D-11-D-2-A

Sekil 5: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Bilgisi

1.4. DEPREMSELLIK

Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi, Dere Mahallesi’nin jeolojik durumu incelendiginde Tiirkiye

Deprem Tehlike Haritasina gore saha diistik tehlikeli alanda yer almaktadir.

Sekil 6: Planlama Alant Deprem Tehlike Durumu
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Planlama alaninda 2021 tarih onayli Pinarhisar (Kirklareli) Belediyesi imar Plania Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir. Bu rapora gore planlama sahast “Onlemli Alan
5.1. (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar”
icerisinde kalmaktadir. Uygulama asamasinda imar planina esas jeolojik etiit raporu ile parsel

Ol¢ceginde yapilacak zemin etiit ¢alismasi sonuglarina uyulacaktir.
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Sekil 7:Pinarhisar Merkez Yerlesime Uygunluk Durumu

2. MERI PLAN KARARLARI

2.1.1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 01/07/2010 tarihinde onaylanan, “1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plan1” nda “Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik + Gelisme

Alani1)” ve “Kirsal Merkez” lejantinda yer almaktadir.
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il Planlama Alan1
o

Sekil 8: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan:

Tlgili plan notlarr;
“2.11.1.3. Kirsal Merkezler:

a. Tarim ve hayvanciliga dayali gelisecek kirsal alanlarin ihtiyaglarinin karsilanmast
igin ongoriilen yerlesmelerdir. Bu yerlesmelerde tarim ve hayvanciligin iiretimden
tiiketime giden yolu kolaylastiracak pazar olanaklarimin, depolama alanlarinin, iiretim
Standartlarinin arttirilmasina yonelik egitim, danigsmanlik, tanmitim ve ar-ge ¢alismalar
gibi fonksiyonlarin yer almasi onerilmektedir. Bu alanlar TOB (Tarim Organize Bélgeleri)
ve TAB (Tarimsal Alt Bélgeleri) alanlari ile desteklenecektir.

b. Bu planla belirlenen kirsal merkezler, Tekirdag ilinde Hayrabolu, Malkara, Saray
ilgeleri, Kirklareli ilinde, Babaeski, Pinarhisar, Pehlivankoy, Kofcaz ilgeleri ve Edirne
ilinde, Uzunkoprii, Siiloglu, Lalapasa,Ipsala, Meric ilgeleridir.”

“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari:

a. Kentsel yerlesme alanlari meskiin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve
konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap1, kiiciik
sanayi sitesi vb. kullanimlar: yer alabilir. Kentsel yerlesme alan sinirlart 1/25.000 olgekli

planlarda belirlenecektir.
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b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yapir stokunun
durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin
sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme, doniisiim ve sagliklilastirma yoniinde projeler
gelistirilebilir. Doku ve islevsel ozelligi nedeniyle korunmasi gerekli goriilen alanlar igin

koruma planlari yapulir ve projelendirilir.” seklindedir.

2.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 07/03/2011 tarihinde onaylanan, “Kirklareli Ili 1/25.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1” nda “Meskun Alanlar” lejantinda yer almaktadir.
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Sekil 9: 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
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2.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alaninda Inceleme alan1 03.11.2023 t.t’li Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi Revizyon
Nazim Imar Planinda kalmaktadir. Planlama alam “Genel Otopark Alan1” igerisinde

kalmaktadir.

Sekil 10: Meri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan:

Igili plan notlarinda;

“5.1. GENEL OTOPARK ALANI

- Parselin tamami acik otopark olarak kullanmilacaktir. Ihtivac halinde tabi zemin kot
altinda belediyesince onaylanacak avan projeye gére yer alti katli otoparki yapilacaktir.”

Seklinde agiklanmustir.




KIRKLARELI iLi, PINARHISAR iLCESI, DERE MAHALLESI, 186 ADA 4 PARSELE iLiSKiN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.4.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
Planlama alam 03.11.2023 t.t’li Kirklareli ili, Pinarhisar Ilgesi Revizyon Uygulama Imar

Planinda kalmaktadir. Planlama alani bu planda “Genel Otopark Alan1” igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 11: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi

Plan Notlarinda;

“20.  Teknik altyapi alanlar
20.1. Genel otopark alan

- Parselin tamami agik otopark olarak kullanilacaktir. Ihtiyag halinde tabi zemin
kot altinda belediyesince onaylanacak avan projeye gore yer alti katli otoparki

vapilacaktir.”
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3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGI TEKLIFI

Planlama alani Kirklareli Ili, Pinarhisar Ilgesi, Dere Mahallesi, 186 ada 4 parselde yer
almaktadir. Planlama alan1 biiyiikliigii yaklasik 489.5 m?’dir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Milli Emlak Genel Miidiirliigii
21.02.2025 tarih ve 11769177 sayili yazisinda;

“Iliniz, Pinarhisar Ilcesi, Dere Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Hazineye ait 186 ada 4

parsel no.lu 492,34 m yiizél¢iimlii imar planinda kamu hizmet sahasi (otopark) olarak 2

ayrilan  Pwarhisar Kaymakamliginca tahsisinde sakinca bulunmadigr bildirilen

tasinmazin, tahsis amacina uygun plan degisikliginin yapimasi, 2022/15 ve 2024/7 sayili

Cumhurbaskanhg:  Genelgeleri  kapsaminda tahsis amacina yonelik  yatirimin

vapilabilmesine iliskin olarak alinmasi gereken tiim izinlerin ilgili idarece alinmasi, ticari

amacla kullanmilmamasu, ticiincii kisilere ticari amacla kullandiriimamasi/ devredilmemesi,
tahsisli idarenin ilgili mevzuatlart ile belirlenen ve alinmasi zorunlu olan gelirler disinda
her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir iticret alinmamasi, bu hususlar disinda ticari
amaca yonelik tinitelerin soz konusu ve zorunlu olmasi durumunda ise Hazine

Tasinmazlarimn Idaresi Hakkinda Yénetmeligin 67, 70 ve 73/A maddesine gore islem

vapiumasi kaydiyla, 5018 sayili Kanunun 47 nci maddesi ile 1 no.lu Cumhurbaskanligt

Teskilat Hakkinda Cumhurbaskanlhigi Kararnamesinin 101 inci maddesinin birinci

fikrasinin (¢) bendi uyarinca "sosyal ve kiiltiirel faaliyetlerde (Kadin lokali ve etiit merkezi)

kullaniimak tizere" Pinarhisar Belediye Baskanligi adina 2 (iki) yil siireli on tahsisi uygun
goriilmiistiir.” Denilmektedir.

Bu kapsamda Kirklareli li, Pmarhisar Ilgesi, Dere Mahallesi, 186 ada 4 parselde sosyal
faaliyetlerin gelistirilmesi adina, Pinarhisar Belediyesi tarafindan ¢aligmalara baslanilmistir.
Alanda vaziyet ¢alismasi yapilmis olup, mevcut durumdaki “Genel Otopark Alani”, “Sosyal
Tesis Alan1”na doniistiirilmiistiir.

Asagidaki tabloda Meri Imar Plani ile Plan Calismasina ait alan dagilimlarina yer
verilmistir. Buna gére meri imar planindaki 489.5 m? biiyiikliigiindeki “Genel Otopark Alan1”
489.5 m? biiyiikliigiindeki Sosyal Tesis Alani olacak sekilde planlanmustir.

“Sosyal Tesis Alan1’nda yapilasma kosulu E:1.60 Yengok: 14.50 m’dir.
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Tablo 1: Onayli 1/1000 Olgekli RUIP ve Teklif 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi Alan Dagilimi

FONKSIYON MERI PLAN (m2) | TEKLIiF PLAN (m2)

GENEL OTOPARK ALANI 489.5 0

SOSYAL TESIiS ALANI 0 489.5
TOPLAM 489.5 489.5
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Sekil 12: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI KIRKLAREL] iLi, PINARHISAR ILCESI,
DERE MAHALLESI, 186 ADA 4 PARSELI KAPSAMAKTADIR.

2. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI ILE YURURLUKTEKI IMAR PLANI KOSULLARI

GECERLIDIR.




