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AMAC, KAPSAM VE YONTEM

Bu plan; Kirklareli ili, Pmarhisar ilcesi, Beylik Mahallesinde bulunan 256 ada 1 parsel, 257 ada 1
parsel, 377 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 parseller, 380 ada 1 parsel, 381 ada 1-2-3-4 parseller ve 387
ada 1-2-3-4 parseller ile bir kisim kadastral bosluga ait 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plan tadilatt

kararlarin1 igermektedir.

Bu plan tadilati raporunun hazirlanmasindaki amag¢, mevcut imar planinda yer alan fonksiyon
biiyiikliikleri ve fonksiyonlarin konumlarin1 yeniden diizenleyerek ihtiyaclara daha uygun ve
stirdiiriilebilir bir yaklasim olusturmaktir. Planlama alanindaki, mevcut durum analizi, sorunlar ve
¢coziim Onerileri detayl bir sekilde ele alinmistir. Plan tadilati ile, kamuya ayrilan alanlarin daha
islevsel ve erisilebilir hale getirilmesi ve kamu hizmetlerinden herkesin esit sekilde

faydalanmasinin saglanmasi hedeflenmistir.

Belediyeler, 5393 sayili Belediye Kanunu Madde 18 ve 3194 Sayili Imar Kanunu gercevesinde
imar plan tadilat1 yapma yetkisine sahiptir. Belediye meclisi, kamu ihtiyag¢lari kapsaminda imar
planlarin1 hazirlamak, degistirmek ve onaylamakla gorevlidir. Katilimecr planlama anlayis
cergevesinde, yerel halkin ihtiya¢ ve talepleri dogrultusunda kamu alanlarin yeri ve biiytikliigii
degistirilebilir. Bolgedeki sorunlarin en aza indirilmesi kapsaminda, mevcut imar planinda bir

tadilat geregi duyulmustur.

Planlama alan1 kapsaminda bulunan gelisme konut alani, yerlesik konut alani, park alani, teknik
altyap, ilkokul ve cami alani, bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda alansal biiyiikliikleri ihtiyaglara
cevap verecek sekilde diizenlendi. Bu diizenlemeyle, bolgenin yasam kalitesinin artirilmasi, sosyal

ve fiziki altyapinin giiglendirilmesi ve stirdiiriilebilir bir kentsel gelisim saglanmasi1 hedeflenmistir.

Plan tadilatina Yasal Sinirlayicilar olarak tammmlanabilecek diger kanunlar ve yonetmelikler
asagida belirtilmistir.

e 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri
e 29030 Sayil1 Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi
e 5393 sayili Belediye Kanunu
e Diger Ilgili Kanun ve Ydnetmelikler
e llgili Kamu ve Kurum Gériisleri
o Trakya Bolgesi Dogal Gaz Dagitim A.S.nin 02.10.2023 tarihli ZEG-GAZTRK-
16.23/169 say1l1 yazisi.
o Zorlu Enerji 381 ada 1 parsel {lizerinde kurulu bulunan CNG (sikistirilmis Dogal
Gaz) desarj istasyonunun genisletilmesi talebi.
Planlama Alani ve Proje Asamalarina Gore Calisma Yontemi;
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Meri plan fonksiyonu ve yapilasma sartlar1 korunarak meri planda fonksiyonlarin alan
biiytikliikleri ve konumlar1 yeniden diizenlenerek imar planina esas olacak sekilde, arastirma ve
on calismalar yapilmistir. Plan tadilatinda yiiriirliikte bulunan imar mevzuati ve ilgili kanunlar
dogrultunda ilgili hiikiim ve esaslara uyulmustur. 2024 y1li icinde yapilan calismalarda, mahallinde
mimari ve mithendislik agisindan arazi ¢aligmalari yapilarak projelendirilmis, ilgili kamu kurum
ve kuruluglarla sozlii temaslarda bulunulmustur. Plan teklifine yonelik g¢alismalar bir plan
degisikligi raporu ve plan teklif paftasina yansitilarak gerekli halihazir, mevcut planlar, cap, tapu
kayitlar1 evraklariyla birlikte ilgili kurumlardan goriis talep edilecek ve goriislere uyulmast
hususlari dikkate alinacaktir.

Bu cergevede, planlama alaninin cografi konumu, fiziksel 6zellikleri ile ¢evre ile olan iligkileri
analize tabi tutulmus ve yapilan bu analizler, raporun sonunda, planlama ¢aligmasina yon verecek

degerlendirmeleri de igeren bir boliim ile tamamlanmastir.

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Pmarhisar, Kirklareli iline bagli, 581 km? yiiz 6l¢limiine sahip, dort mahalleden olusan ve 17.828
niifuslu bir ilgedir. Kirklareli'ne bagli bir bucak iken, 1911 yilinda ilge olmus; ancak 1915
tarthinde tekrar bucak haline getirilmistir. 1 Mart 1953 tarihinde yeniden ilce statiisiine

kavusmustur.

Kirklareli

L Kirklareli)

Kirklareli
Merkez P

Pinarhisar

Babaeski

Pinarhisar

- TUrkiye Haritas

- Planlama Alani i Konumu
Il Ficnioma Alani lige Konumu

o Planlama Alani Konumu

Kaynak: Bu harita diizenlemesi Yagmur Imar Céziim Merkezi Firmasi Tarafindan Hazirlanmistir.

Harita 1: Planlama Alan1 ve Cevresi
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Pimarhisar, eski Istanbul Yolu iizerinde, Liileburgaz-Kirklareli yol kavsaginda yer almaktadir.
flgenin kuzey kesimleri, 500-600 metre yiikseklige ulasan tepeler ve kayaliklarla sekillenmistir.
Kuzeydeki boliimii ormanlarla kaplidir. Dogusunda Vize Ilgesi, batisinda ilge merkezi, giineyinde

Liileburgaz Ilgesi, kuzeyinde ise Demirkdy Ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alani, Kirklareli ili Pinarhisar Belediyesi'nin smirlar1 igerisinde yer alan Pinarhisar ilgesi,

Beylik Mahallesi'nde konumlanmaktadir.

Harita 2: Planlama Alaninin Konumu

I

4
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2. PLANLANMA ALANI KAPSAMINDAKI PARSELLER

Parsel Bilgisi
|| Kirklareli
Tice Pinarhisar
Mabh. / Mevki Beylik

Pafta E19-D-11-A, E19-D-11-A-3-C

Ada 256 | 257 | 377 380 | 381 387

Parsel 1 1 1-2-3-4-5- |1 1-2-3 1-2-3- | Kadastral
6-7-8-9-10 4 Bosluk

Toplam Planlama Alam  21893,91 m?

Tablo 1: Planlama Alanin Parsel Bilgisi

Harita 3: Planlama Alan1 Kapsamindaki Parseller
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3. MULKIYET YAPISI

Kirklareli ili, Pinarhisar ilgesi, Beylik Mahallesi'nde konumlanan 256 ada 1 parsel, 257 ada 1
parsel, 377 ada 1-10 parseller, 380 ada 1 parsel, 381 ada 1-4 parseller ve 387 ada 1-4 parseller,
sahis, tiizel kisilik ve belediye miilkiyetlerinde yer almaktadir. Planlama alaninda yer alan

miilkiyet bilgileri Tablo 1’de, kadastral durumu ise Sekil 3’te belirtilmistir.

MAHALLE | ADA | PARSEL MALIK
Beylik Mah. | 256 1 Pimarhisar Belediyesi
Beylik Mah. | 257 1 Pinarhisar Belediyesi
Beylik Mah. | 377 1 Sahis

Beylik Mah. | 377 2 Sahis

Beylik Mah. | 377 3 Sahis

Beylik Mah. | 377 4 Sahis

Beylik Mah. | 377 5 Sahis

Beylik Mah. | 377 6 Sahis

Beylik Mah. | 377 7 Sahis

Beylik Mah. | 377 8 Sahis

Beylik Mah. | 377 9 Sahis

Beylik Mah. | 377 10 Sahis

Beylik Mah. | 380 1 Piarhisar Belediyesi
Beylik Mah. | 381 1 Pinarhisar Belediyesi
Beylik Mah. | 381 2 Pmarhisar Belediyesi
Beylik Mah. | 381 3 Pinarhisar Belediyesi
Beylik Mah. | 381 4 Sahis

Beylik Mah. | 387 1 Sahis

Beylik Mah. | 387 2 Sahis

Beylik Mah. | 387 3 Sahis

Beylik Mah. | 387 4 Sahis

Tablo 2: Planlama Alanin Miilkiyet Tablosu
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4. ULASIM BILGISI

Pmarhisar, Kirklareli il merkezinin giineydogusunda, Vize il¢esinin kuzeybatisinda yer
almaktadir. Pinarhisar, Kirklareli’'ne 16 km, Vize’ye 23 km, Liileburgaz’a 35 km ve Demirkdy’e
40 km mesafededir. Istanbul’a olan uzakligi ise 180 km’dir.

Ilge merkez yerlesimi igerisinden gecen D-020 karayolunun ilge merkezi igerisinde yarattigi
yogunluk problemleri nedeniyle, ilgenin giiney kesiminde yapilan c¢evreyolu projesi ile gegis
kolaylastirilmigtir. Yapimi tamamlanan yol ¢alismasiyla, Kirklareli ili, Saray, Vize, Pinarhisar
ilgeleri ile TEM ve Kuzey Marmara Otoyolu baglantis1 daha hizli ve giivenli bir sekilde
saglanmistir.

Plan degisikligine konu olan alan, Kirklareli iline yaklasik 26 km, Pimnarhisar ilge merkezine
yaklagik 1 km mesafededir. Planlama alani, bolgenin 6nemli ulagim akslarindan olan D-020
karayoluna yaklagik 1,5 km mesafede olup kuzey yoniinde konumlanmistir. Alana ulagim,
Pinarhisar merkezden Salih Bilinmez Caddesi ve Sadirvan Caddesi giizergahlar1 dogrultusunda

saglanabilir.

PLANLAMA ALANI

Harita 4:Ulagim Bilgisi Haritas1
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5. DEPREMSELLIK

Kirklareli 1li, Pinarhisar Ilgesi, Beylik Mahallesi’nin jeolojik durumu incelendiginde Kirklareli

Deprem Bolgeleri Haritasinda 4. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir.
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Harita 5: Pinarhisar Depremsellik Haritast
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6. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN UST OLCEKLI PLANLAR

6.1 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENIi PLAN DURUMU
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami
Plan ismi 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas: Cevre

Diizeni Plami

Plan Tasdik Tarihi | 24.08.2009
Tablo 3: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Bilgisi

24.08.2009 tasdik tarihli “1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni
Plan1” incelendiginde planlama alaninin “Kentsel Yerlesme Alani’’ fonksiyonunda kaldigi

gorlilmektedir. Planlama alanin bulundugu bolge ’Kirsal Merkez’’dir.
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Harita 6:Planlama Alanmin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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6.2 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLAN DURUMU
1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Plan Ismi 1/25.000 Olgekli Kirklareli Ili Cevre Diizeni Plani
Plan Tasdik Tarihi = 07.03.2011
Tablo 4: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Bilgisi
07.03.2011 tasdik tarihli “1/25.000 Olgekli Kirklareli Ili Cevre Diizeni Plan1” incelendiginde
planlama alan1 kismen “Meskun ve gelisme alani”  kismen de “Rekreasyon Alam”

fonksiyonlarinda kaldig1 gériilmektedir.
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Harita 7: Planlama Alanmna Yoénelik 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Durumu
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6.3 1/5000 ve 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI

1/5.000 Olcekli Nazim imar Plan Durumu

Plan Ismi Kurklareli ili, Pinarhisar Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Nazim
Imar Plan1
Plan Tasdik Tarihi  11.01.2024
Tablo 5: 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam Bilgisi
Bahse konu alan 1/5000 Olgekli Nazim imar planinda kismen ibadet alani, egitim tesis alani, teknik

altyap1 alan1 ve park alaninda kalmakta kismen de konut yerlesme alaninda kalmaktadir.
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Harita 8: Planlama Alaninin 1/5.000 Nazim Imar Plan Durumu
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1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan Durumu

Plan Ismi Kirklareli 1li, Pinarhisar Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam
Plan Tasdik Tarihi  03.11.2023

Tablo 6:1/1.000 Olgekli Uygulama mar Plani Bilgisi

Planlama alani, 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda kismen camii, ilkdgretim tesis alani,
teknik altyapi, park ve otopark alani ile kismen konut ve gelisme konut alani olarak planlanmistir.

Bahse konu fonksiyonlarin yapilasma sartlar1 Harita 11°de belirtilmistir (bkz. Harita 11).

Harita 9: Planlama Alaninin 1/1.000 Uygulama imar Plan Durumu
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7. PLAN YAPIM GEREKCESI VE KARARLARI

Bu plan, Kirklareli li, Pmarhisar ilcesi, Beylik Mahallesi sinirlar1 igerisinde, D-020 karayolunun
kuzey yoniinde konumlanan yaklasik 2.1 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Planlama alani, mevcut
imar plani sartlar1 dogrultusunda, kamu yararini1 gozeterek diizenlenmis olan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 Tadilat1 ve Plan Hiikiimlerini icermektedir.

Plan tadilati calismasiyla, mevcut imar planinda bulunan fonksiyonlarin boyutlarin1 ve
konumlarin1 yeniden diizenleyerek, kamu kullanimina daha uygun ve siirdiiriilebilir bir yaklagim
sunmaktir. Planlama alanindaki mevcut durum analizi, sorunlar ve ¢6ziim 6nerileri kapsamli bir
sekilde incelenmistir. Bu tadilatiyla, kamuya ayrilmig alanlarin daha islevsel ve erisilebilir hale
getirilmesi ve herkesin kamu hizmetlerinden esit sekilde faydalanmasi amaglanmistir. Ayni
zamanda Trakya Bolgesi Dogal Gaz Dagitim A.S.'nin 02.10.2023 tarihli ZEG-GAZTRK-
16.23/169 sayili yazisindaki Sikistirtlmis Dogal Gaz (CNG) desarj noktasinin genisletilme talebi
nedeni ile Teknik Altyap1 Alanin arttirilmasi, 256 Ada 1 Parselde yer alan cami alaninda tapu
tahsis belgeli agillarin olmasi nedeni ile cami alaninin uygulanabilir olmamasi gerekgesiyle kuzeye
taginmasi saglanmstir.

Bolgedeki teknik altyapi, sosyal donati alanlar1 ve konut alanlarina yonelik sorunlarin en aza
indirilmesi ve mevcutta kamu yarar1 gozeten yatirimlarin devamlilifin saglanmasi amaciyla
mevcut imar planinda bir tadilat ihtiyact dogmustur.

Planlama alan1 kapsaminda bulunan gelisme konut alani, yerlesik konut alani, park alani, teknik
altyap1, ilkokul ve cami alani, bdlgenin ihtiyaglart dogrultusunda alansal biiyiikliikleri ve
konumlar1 yeniden diizenlendi. Bu diizenlemeyle, bolgenin yasam kalitesinin artirilmasi, sosyal
ve fiziki altyapinin giiglendirilmesi ve stirdiiriilebilir bir kentsel gelisim saglanmasi1 hedeflenmistir.
Ayni zamanda, plan onama s iginde yer alan yapi1 adalarinda uygulamada karsilasilan
zorluklarin giderilmesi ve yap1 adalarinin yapilasmaya uygun parsel alanlarinin olusturulmasi i¢in
geometrik diizenlemeler yapilmistir. Bu dogrultuda, mevcut fonksiyon kullanim alanlar1 goz
onlinde bulundurularak planlama alani yeniden diizenlenmis ve erisilebilir kamu hizmeti ile
siirdiiriilebilir ulasim kurgusu ele alinmistir. Bu sekilde, kamu yararina olan yatirimlarin sorunlari
¢Oziilmiis ve ayn1 zamanda ulagim ve fonksiyonlarin alan kullanimi agisindan da imar plan1 daha
islevsel hale getirilmistir.

Belediyeler, 5393 sayil1 Belediye Kanunu Madde 18 ve 3194 Sayili imar Kanunu kapsaminda
imar plan tadilat1 yapma yetkisine sahiptir. Belediye meclisi, kamu ihtiyaglar1 dogrultusunda imar

planlarin1 hazirlamak, degistirmek ve onaylamakla sorumludur. Katilimci planlama anlayisi
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cercevesinde, yerel halkin, kamu yatirimcilarin ihtiyag ve taleplerine gore kamu alanlarinin yeri

ve biiyiikliigii degistirilebilir.

Bu plan tadilati;

Kisi bas1 diisen insaat alan1 biiyiikliigii ortalama 45 m? kabul goriilerek hesaplanmustir.

Buna gore;

Alan kullanim tablosuna baktigimizda, Yerlesik Konut Alani, Gelisme Konut Alani, flkokul Alani,

Camii Alani, Park Alani ile Teknik Altyap1 fonksiyonlarini kapsadigini gérmekteyiz.

FONKSIYON MERI PLAN PLAN DEGISIKLIGI
ALAN (m?) ALAN (m?)
Yerlesik Konut Alani 8.951.13 12.671.66
Gelisme Konut Alani 2.054.01 1.054.01
ilkokul Alani 5.420.69 5.342.42
Cami 2.514.50 1.000.00
Park 484.26 537.37
Teknik Altyapi Alani 904.49 1.288.44

Tablo 7: Alan Kullanim Tablosu

Bu plan tadilat1 ile planlama alanindaki ingaat alan1 ve niifus yogunlugu degisim tablosu asagida

sunulmustur.
FONKSIYON .I\/IERI PLAN PL/:\N DEGISIKLIGI
INSAAT (m?) INSAAT (m?)
Yerlesik Konut Alani 14.321.80 20.274.66
Gelisme Konut Alani 1.848.61 948.61
EONKSIYON I\/IEI'\.’.I PLAN PLAN D.I.EGI§IKLIGI
NUFUS NUFUS
Yerlesik Konut Alani 318 451
Gelisme Konut Alani 41 21
TOPLAM 359 472
Tablo 8: insaat Alan1 ve Niifusu Yogunlugu Degisim Tablosu
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8. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLAN DEGIiSIiKLiGi VE PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI, KIRKLARELI ILI PINARHISAR ILCESI,
BEYLIK MAHELLESINDE YER ALAN YAKLASIK 2.1 HEKTAR ALANI
KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN FONKSIYONLAR VE
YAPILASMA SARTLARI PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLUP MERI IMAR
PLANI HUKUMLERI UYULUR.

3. UYGULAMA ASAMASINDA iLGILI KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA ONERILEN TEDBIRLERE UYULACAKTIR.

4. AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA BELIRTILEN
HUSUSLAR UYGULAMA ASAMASINDA UYULACAKTIR.

5. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI PLAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi HUKUMLERI GECERLIDIR.

Harita 10: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi
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