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Kirklareli Pinarhisar Kalesi ve Surlari Arkeolojik Sit Alam
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1 PLAN UYGULAMA KOSULLARI

AMAC

Koruma amagcli imar plani ¢alismasi ile; planlama alani sinirlar1 iginde kalan ve 2863
sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca belirlenmis olan 3.Derece
Arkeolojik Sit Alam1 ve  kiiltiir varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasi, yasatilmasi ve gelecek nesillere aktarilmasi; alanin tarihi, kiiltiirel ve arkeolojik
ozellikleri dolayisiyla sahip oldugu potansiyellerin degerlendirilerek yerlesimin sosyo-
ekonomik durumu ve fiziksel yapisinin iyilestirilmesi; yapisal ve mekansal gelismeyi

saglayacak plan kararlarin tiretilmesi; alanin 6neminin ortaya konulmasidir.
KAPSAM

Plan Uygulama Hiikiimleri, 3.Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve ayni zamanda Koruma

Amacli Nazim ve Uygulama Imar Plan1 smirlarini olusturan alan iginde gegerlidir.

Kirklareli Pinarhisar Kalesi ve Surlar1 Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amagcli Revizyon
Imar Plani, Plan Uygulama Hiikiimleri, Plan Agiklama Raporu ve Y&netim Modeli bir

bitiindir.
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1.1 TANIMLAR VE KISALTMALAR

e Belediye
Pinarhisar Belediye Baskanligidir.

e Koruma Bolge Kurulu

Ilgili Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'dur.

e Plan
Pimarhisar Kalesi’nin de i¢inde yer aldig1 3.Derece Arkeolojik Sit Alanin1 kapsayan

Koruma Amagli Nazim ve Uygulama Revizyon imar Plant’dur.

e Arkeolojik Sit
Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer
iistlinde ve su altindaki {iriinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel

ozelliklerini yansitan her tiirlii kiiltiir varliginin yer aldig1 yerlesmeler ve alanlardir.

e Tescilli Parsel
2863 sayil1 Kanun kapsaminda koruma bdlge kurulu karariyla tescillenmis taginmaz

kiiltiir varlig1 yapinin yer aldigi parseldir.

e Tasinmaz Kiiltiir Varhg: Yapilar
Tasinmaz kiiltiir varliklarindan korunmasi gerekli olanlarin koruma kurulu karariyla
tescillenmis olan yapilardir. Yapilar, kendi baslarina bir tarihi ve estetik deger tagimalar1 ya
da kentlerin tarihi kimligini olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin 6geleri olarak iki

gruba ayrilmistir:

1.Grup Yapilar (Anitsal Yapilar)
Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltiir verileri i¢inde tarihsel, simgesel, an1 ve

estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.

2.Grup Yapilar (Sivil Mimarlik Ornekleri)
Kent ve ¢evre kimligine katkida bulunan kiiltiir varlig1 niteligindeki yoresel yasam

bicimini yansitan yapilardir.
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o Tllke Kararlar
Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu (KTVKYK) tarafindan alinmis
olan ve Kiiltiir Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu (KVKYK) tarafindan alinmis ve

alinacak olan, uygulamay1 yonlendirici ve baglayici nitelikte olan kararlardir.

e Tescilli Yap1 ve Parsel Miidahale Bicimleri
Korunacak yapilarda her yapinin kendine 6zgii kosullarina goére saptanacak

mildahalelerdir.

e Tadilat ve tamirat

Yapilarin yasamini siirdiirmeyi amaclayan;

a) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata
tabi olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ile mimari 6ge
olarak ve sanat tarihi agisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi
tesisat tamirleri ile cati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yorenin Ozelligine gore
belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyict unsuru etkilemeyen
miidahaleleri,

b) (a) bendinde belirtilen miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis
toprak, tas gibi ciirliiyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 6zgiin bi¢imlerine uygun
olarak ayni malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dig sivalarin, kaplamalarin, renk ve

malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bi¢imlerine uygun olarak yenilenmesini,

Esash Onarim (Restorasyon)
Tadilat ve tamirat disinda kalan ve bilimsel esaslara gore hazirlanmis rolove,

restitlisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir.

Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon)

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilen ve herhangi bir nedenle
yitirilmis olan yapinin, gerek kiiltiir varlig1 niteligi, gerekse kiiltiirel ¢evreye olan tarihsel
katkilar1 agisindan, eldeki mevcut belgelerden (yap1 kalintisi, rolove, fotograf, her tiirlii
Ozgiin yazili - sozlii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak yoluyla kendi parseli i¢inde ve
daha 6nce bulundugu yap1 oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kiitle ve gabaride,
Ozgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitiisyon etiidiine

dayal1 olarak yeniden yapilmasidir.
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e Rolove
Yapinin ya da yap1 grubunun tiimiiniin yada bir boliimiiniin mevcut durumunun belli
Olgeklerde anlatilmasi i¢in hazirlanan ve herhangi bir yorum yada degerlendirme icermeyen

cizimsel belgelerdir. Bu belgeler sunlardir:

o Rolove Raporu: Yapinin mevcut durumunu yazinsal olarak anlatan belgedir.

o Rolove Analizi: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel 6zellikler,
striilktlir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin, roléve projeleri
tizerinde ayr1 ayr1 ve haritalama yontemi ile gosterildigi ¢izimsel belgelerdir.

o Rolove Analiz Raporu: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel
ozellikler, striiktlir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin yazinsal

olarak anlatan ve r6love analiz projelerine gerekli referanslart veren belgedir.

¢ Restitiisyon
Bir taginmaz kiiltiir varliginin zaman iginde geg¢irdigi miidahaleleri donemleyen ve
ilk yapildig1 ya da belli bir donemdeki durumunun belirlenmesi i¢in gerceklestirilen; tarihi
arastirma ve karsilastirmali ¢calisma tekniklerinin kullanildig1 yazili, ¢izili ve gorsel belge

iceren etiitlerdir.

e Restorasyon Projesi
Yapinin mevcut durumunun belgelenmesinden sonra, sorunlarin saptanarak
potansiyel ve yeni kullanim olanaklarinin arastirilmasi, onarima yonelik temel yaklasim ve
miidahale bigimlerinin belirlenmesi ile yeni kullanimin gerektirdigi miidahalelerin rapor,

Olciili ve olgekli ¢izimlerle anlatimidir.
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1.2 KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1.

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu,
644 sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname, 648 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Hiikmiinde
Kararname ve bu kanunlara dayanilarak ¢ikarilan yonetmelikler ile ilgili diger
mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

Her tiirlii plan revizyon ve degisikliginde, “Koruma Amagli Imar Planlar1 ve Cevre
Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi,
Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.
Planlama alan1 kapsaminda; koruma amacgli nazim planin ulasim, yogunluk ve
kullanim kararlarinda olumsuzluklar iceren ve plan biitiinliigiinii bozucu nitelik
tastyan plan degisiklikleri yapilamaz.

Bu plan iizerinden 6l¢li alinarak, imar uygulamasi yapilamaz. Uygulama 1/1000
olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plami ve Plan Hiikiimlerine gore
yapilacaktir.

21.07.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yer Bilimsel Etiit Dairesi
Bagkanlhig: tarafindan onaylanan “Pinarhisar Ilcesi, Camiikebir ve Dere
Mabhallelerinde Bulunan Pinarhisar Kalesi Burclar1 ve Surlar1 Arkeolojik Sit
Alanmin Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Raporu” yerlesime uygunluk
degerlendirmesi sonucu planlama alani; Onlemli Alan 2.3, Onlemli Alan 2.1 ve
Onlemli Alan 5.1 olarak degerlendirilmis olup ilgili rapor hiikiimleri gegerlidir.
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ¢ercevesinde; Meskun Konut Alanlari’nda
“Orta Yogunluklu” alanlar 250kisi/ha belirlenmistir. Yapilagma kosullari, 1/1000

olcekli Koruma Amagh Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
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1.3 KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1.3.1 Genel Hiikiimler

1.

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda; 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu, 3194 say1ili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu,
644 sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname, 648 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tegkilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Hiikmiinde
Kararname ve bu kanunlara dayanilarak ¢ikarilan yonetmelikler ile ilgili diger
mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

Her tiirlii plan revizyon ve degisikliginde, “Koruma Amagcli Imar Planlari ve Cevre
Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi,
Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.
21.07.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yer Bilimsel Etiit Dairesi
Bagkanlhig: tarafindan onaylanan “Pinarhisar Ilcesi, Camiikebir ve Dere
Mabhallelerinde Bulunan Pinarhisar Kalesi Burglart ve Surlar1 Arkeolojik Sit
Alanmin Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Raporu” yerlesime uygunluk
degerlendirmesi sonucu planlama alani; Onlemli Alan 2.3, Onlemli Alan 2.1 ve
Onlemli Alan 5.1 olarak degerlendirilmis olup ilgili rapor hiikiimleri gegerlidir.
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Plan ve Plan Notlar1 ile planin uygulanmasi esnasinda yiiriirliikte bulunan Ilke
Kararlari, Kanun ve Yonetmelik hiikiimlerine aykir1 uygulama yapilamaz.

Plan simirlart igerisinde yer alan parsellerde kamu adina terk edilmesi gereken
alanlarin kamuya terk iglemleri gergeklestirilmeden s6z konusu parsellerde insaii
ve fiziki hi¢bir uygulama yapilamaz.

Planlama alaninin 3. Derece Arkeolojik Sit Alani niteliginde olmasi nedeniyle plan
biitiiniinde Belediyesince ingaat izni verilmeden Once, ilgili miize midirligu
uzmanlari denetiminde sondaj kazis1 gerceklestirilerek, sondaj sonuclarina iliskin
raporun, miize miidiirliigiince koruma kuruluna iletilip kurul karar1 alindiktan

sonra uygulamaya gegebilecektir.
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Planlama alaninin biitliiniinde zemine miidahale gerektiren her tiirli uygulama
(altyapt projeleri vb.) Koruma Bolge Kurulunun uygun goriisii ve Miize
Miidiirliigi denetiminde gerceklestirilecektir.

Mevcut halihazir haritalardan kaynakli veya kadastro ile koruma amagli imar plant
hatt1 arasindaki uyugmazliklardan kaynaklanan 2m’ye kadar olan uyumsuzluklari,
yolun genisligi daraltilmamak ve giizergaht degismemek kaydiyla diizeltmeye
Belediye yetkilidir.

Koruma Amaglh Imar Plani ve Plan Hiikiimlerine, Koruma Bolge Kurulu
Kararlarina veya onayli projesine aykir1 uygulamanin tespit edilmesi halinde ilgili
mevzuatlara gore gerekli iglemler yapilacaktir. Uygulama durdurulacak konu
belgeleriyle birlikte Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiine iletilecektir. Konu
Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiince hazirlanacak teknik rapor ve fotograflari ile
birlikte Koruma Bélge Kurulunca degerlendirilecektir. ingaat tamamlanmamus ise;
Koruma Boélge Kurulu karari alinmadan insaata devam edilemez. Insaat
tamamlanmis ise; yapt kullanma izin belgesi verilemez. Alinacak Koruma Boélge

Kurulu kararina gore uygulama yapilacaktir.

1.3.2 Basvuru ve Uygulama

1.3.2.1 Tescilli Yap1 Parsellerinde Uygulama

Tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmis yapilara yonelik her tiirlii insai ve
fiziki miidahale 6ncesinde ve islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karari
alinmasi zorunludur.

Bu yapilardan herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, eldeki mevcut
belgelerden (yap1 kalintisi, rolove, rolove analizi, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazili -
s0zlii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde daha 6nce
bulundugu yap1 oturum alaninda, ayni kiitle ve gabaride, 6zgiin cephe diizeni,
cephe ozellikleri, plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli
restitlisyon etiidiine dayali rekonstriiksiyonu saglanacaktir.

Rekonstriiksiyon uygulamasi gergeklesinceye kadar bu parsellerde her tiirlii insai
ve fiziki miidahale, yeni bir islev ile kullanma (otopark, fuar, sergileme vb.) ve
ayni parselde tescilli yap1 yerine veya parselin diger bos alanlarinda bagka bir yeni

yapilagsma yapilamaz.
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1.3.2.1.1 Tadilat ve Tamirat:

1.Grup Yapilar (Anitsal Yapilar) ile bu yapilari tamamlayan mistemilat, avlu
duvari, avlu kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak her tiirlii basit
onarim (tadilat, tamirat) konularinda bagvurular ilgili Koruma Boélge Kurulu’na
yapilacaktir. 1. Grup tescilli yapilarda uygulama; Koruma Bolge Kurulu tarafindan
alinacak karara gore ilgili Yonetmelikler dogrultusunda gergeklestirilecektir.

1.Grup disindaki tescilli yapilar ile bu yapilar1 tamamlayan miistemilat, avlu
duvari, avlu kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak her tiirlii basit
onarim (tadilat, tamirat) konularinda bagvurular ilgili Koruma Boélge Kurulu
Midiirligiine yapilacaktir. 1. Grup disindaki tescilli yapilarda uygulama;
Midiirliglin  izin ve denetiminde 1ilgili Yonetmelikler dogrultusunda

gerceklestirilecektir.

1.3.2.1.2 Esash Onarim (Restorasyon):

Tiim tescilli yapilar ile bu yapilar1 tamamlayan miistemilat, avlu duvari, avlu
kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak esasli onarim (restorasyon)
caligmalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “rélove, restitiisyon ve
restorasyon projeleri” ile birlikte bagvuru Belediyeye yapilacaktir. Projeler,
Belediye tarafindan &ncelikle “1/1.000 Olgekli Koruma Amagl imar Plan1” ve
“Plan Uygulama Hiikiimleri” ile imar mevzuatina uygunlugu agisindan incelenir,
uygun bulunanlar Belediyenin goriisleriyle birlikte Koruma Boélge Kurulu
Midiirliigiine gonderilir. Uygulama, Koruma Boélge Kurulu tarafindan alinacak

karara gore ilgili mevzuatlar kapsaminda sonuglandiracaktir.

1.3.2.1.3 Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon):

Yeniden yapma (rekonstriiksiyon) icerikli bagvurular, mevzuat geregi
hazirlanmasi gereken calismalarla birlikte Belediyeye yapilacaktir. Bagvurular,
Belediye tarafindan 6ncelikle “1/1.000 Olgekli Koruma Amagcli Imar Plan1” ve
“Plan Uygulama Hiikiimleri” ile imar mevzuatina uygunlugu agisindan incelenir,
uygun bulunanlar Belediyenin goriisleriyle birlikte Koruma Boélge Kurulu
Midiirliigiine gonderilir. Uygulama, Koruma Boélge Kurulu tarafindan alinacak

karara gore ilgili mevzuatlar kapsaminda sonuglandiracaktir.
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1.3.2.1.4 Vakiflar Genel Miidiirliigii idaresinde veya denetiminde bulunan tasinmaz

kiiltiir varhiklarina iliskin Uygulamalar

Koruma Amagh Imar Plam siirlar icerisinde yer alan Vakiflar Genel
Miidiirliigiiniin idaresinde veya denetiminde bulunan taginmaz kiiltiir varliklarina
iliskin uygulamalar, 2863 sayili1 Kanun, ilgili Yo6netmelikler ve ilgili koruma bolge
kurulu kararlar1 ¢ercevesinde Vakiflar Genel Miidiirliiglince yiiriitiilecektir.

Uygulama oOncesi ve sonrasma iliskin bilgi, belge, rapor ve fotograflar ile
hazirlanan rolove, restitlisyon, restorasyon projeleri koruma bodlge kurulunda
degerlendirilmek tizere Vakiflar Genel Midiirliiglince ilgili koruma bodlge kurulu

miidiirliigiine dogrudan iletilecektir.

1.3.2.1.5 Tescilli Yap1 Sekli

Koruma Amagcli Imar Plani iizerinde yer alan tescilli yap: sekillerine ait hatlar
koruma amagli imar planinin gerektirdigi hassasiyette yer almaktadir. Bu yapilarin
gercek form ve boyutlar1 yapt 6zelinde hazirlanacak olan Rolove, Restitiisyon ve

Restorasyon projelerine gore kesinlik kazanacaktir.

1.3.2.2 Tescilli Parsellere Komsu Olan Parsellerde Uygulama

Tescilli parsellere komsu olan veya aralarindan yol gecse dahi bu parsele cephe
veren parsellerde ve korunma alanlarinda her tiirlii insai ve fiziki miidahale ilgili
koruma bdlge kurulu iznine tabidir. Belediyesince insaat izni verilmeden once,
ilgili miize mudiirligli uzmanlar1 denetiminde sondaj kazis1 gergeklestirilerek,
sondaj sonuglarina iliskin raporun, miize miidiirligiince koruma kuruluna iletilip

kurul karar1 alindiktan sonra uygulamaya geg¢ilebilecektir.

1.3.2.2.1 Tadilat ve Tamirat,

Mevcut yasal diizenlemelere gore veya onayli bir plana gore ruhsat alarak
tamamlanmis tescilsiz taginmazlarda; tadilat ve tamiratlara iligkin basvurular
Belediyeye yapilir. Belediye, basvurular1 &ncelikle “1/1.000 Olgekli Koruma
Amaclh Imar Plam” ve “Plan Uygulama Hiikiimleri” ile imar mevzuatina
uygunlugu agisindan inceler. Uygun bulunan basvurular, Belediyenin goriisleriyle

birlikte Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiine gonderilir. Uygulama, Koruma Bolge
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Kurulu Miidiirliigii tarafindan alinacak karara gore ilgili mevzuatlar kapsaminda

sonuglandiracaktir.

1.3.2.2.2 Esash Onarim

Mevcut yasal diizenlemelere gore veya onayli bir plana gore ruhsat alarak
tamamlanmis tescilsiz tasinmazlarda; yapilacak esasli onarim ¢aligmalarinda ilgili
mevzuat dogrultusunda hazirlanacak projelere ilisgkin basvuru Belediyeye
yapilacaktir. Belediye, basvurulari 6ncelikle “1/1.000 Olgekli Koruma Amagh
Imar Plam” ve “Plan Uygulama Hiikiimleri” ile imar mevzuatina uygunlugu
acisindan inceler. Uygun bulunan bagvurular, Belediyenin goriisleriyle birlikte
Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiine gonderilir. Uygulama, Koruma Boélge Kurulu

tarafindan alinacak karara gore ilgili mevzuatlar kapsaminda sonuglandiracaktir.

1.3.2.2.3 Yeniden Yapma ve Bos Parsellerde Yapilanma

Tescilli parsellere komsu olan veya aralarindan yol gecse dahi bu parsele cephe
veren parsellerde ve korunma alanlarinda yeni yapilanmaya iliskin bagvurular;
kurul izni ile yapilan sondaj kazisinin kurul tarafindan degerlendirilmesi ve yeni
yapilasmaya izin verilmesi halinde “1/1.000 Olgekli Koruma Amagcli Imar Plan1”,
ve “Plan Uygulama Hiikiimleri’ne gore basvuru sahibince hazirlanacak proje ile
Belediyeye yapilacaktir. Belediye, bagvurular éncelikle “1/1.000 Olgekli Koruma
Amaclh Imar Plam” ve “Plan Uygulama Hiikiimleri” ile imar mevzuatina
uygunlugu agisindan inceler. Uygun bulunan basvurular, Belediyenin goriisleriyle
birlikte Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiine gonderilir. Uygulama, Koruma Bolge
Kurulu tarafindan alinacak karara gore ilgili mevzuatlar kapsaminda
sonuglandiracaktir.

Bu parsellerde tescilli yapi/yapilarla olan cephe, kiitle, konum, gabari iliskileri
acisindan degerlendirilerek yapilasma kosullarinda degisilik yapmaya Koruma

Bolge Kurulu yetkilidir.

1.3.2.3 Diger Parsellerde Uygulama

Diger parseller; tescilli ve tescilli parsellere komsu olan veya aralarindan yol gecse

dahi bu parsele cephe veren parseller disinda kalan parsellerdir.
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Alanin 3. Derece arkeolojik Sit alan1 olmasi nedeniyle zemine miidahale gerektiren
her tiirlii insai ve fiziki miidahale icin ilgili koruma boélge kurulunun izninin

alinmasi zorunludur.

1.3.2.3.1 Tadilat ve Tamirat

1.3.2.3.2

Mevcut yasal diizenlemelere gore veya onayli bir plana gore ruhsat alarak
tamamlanmis tescilsiz tasinmazlarda; tadilat ve tamirata iliskin bagvurular
Belediyeye yapilir. Belediye yapilan bagvuruyu, “1/1.000 Olgekli Koruma Amagh
Imar Plan1”, “Plan Uygulama Hiikiimleri” ve imar mevzuatma uygunlugu

acisindan degerlendirerek ilgili mevzuatlar kapsaminda sonuglandiracaktir.
Esash Onarim

Mevcut yasal diizenlemelere gore veya onayli bir plana gore ruhsat alarak
tamamlanmis tescilsiz tasinmazlarda; yapilacak esasli onarim ¢aligmalarinda ilgili
mevzuat dogrultusunda hazirlanacak projelere iliskin basvuru Belediyeye
yapilacaktir. Belediye yapilan bagvuruyu, “1/1.000 Olgekli Koruma Amagl imar
Plan1”, “Plan Uygulama Hiikiimleri” ve imar mevzuatina uygunlugu agisindan
degerlendirerek ilgili mevzuatlar kapsaminda sonuc¢landiracaktir. Talebin parsel
zeminine miidahale icermesi halinde belediye, talebi ilgili koruma bdlge kuruluna

ileterek, koruma kurulunun verecegi karar dogrultusunda sonuglandiracaktir.

1.3.2.3.3 Yeniden Yapma ve Bos Parsellerde Yapilanma

Bu alanlarda Belediyesince insaat izni verilmeden once, koruma kurulu izni ile
ilgili Miize Miidiirliigli uzmanlar1 tarafindan sondaj kazist gergeklestirilerek,
sondaj sonuglarina iligkin raporun, kiiltlir varliginin bulunmasi halinde varsa kazi
bagkaninin goriisleri ile birlikte miize midiirligiince koruma kuruluna iletilip
kurul karar1 alindiktan sonra uygulamaya gidilebilir. Alanda buluntu ¢ikmamast
halinde ise Koruma Boélge Kurulu karar1 alindiktan sonra uygulama Belediyesince
yuriitilir.

Yapilan sondaj sonucu yeniden yapma veya bos parselde yapilagmaya kurulca izin
verilmesi halinde; “1/1.000 Olgekli Koruma Amagcli imar Plan1”, “Plan Uygulama
Hiikiimleri”ne gore bagvuru sahibince hazirlanacak uygun oneri ile birlikte

Belediyeye yapilacaktir. Belediye yapilan basvuruyu, “1/1.000 Olgekli Koruma

11



Kirklareli Pinarhisar Kalesi ve Surlari Arkeolojik Sit Alam
Koruma Amagli Revizyon Imar Plant

Amagli Imar Plan1”, “Plan Uygulama Hiikiimleri” ve imar mevzuatia uygunlugu

acisindan degerlendirerek ilgili mevzuatlar kapsaminda sonuglandiracaktir.

1.3.2.4 Plan Sin icinde, Mevcut Yasal Diizenlemelere Gore veya Onayh Bir Plana
Gore Ruhsat Almadan veya Ruhsatina Aykir1 Olarak Yapilasmis Tescilsiz
Tasinmazlarda;

e Hazirlanan koruma amagl imar planinda mevcut yasal diizenlemelere gore veya
onaylt bir plana gore ruhsat almadan veya ruhsatina aykir1 olarak yapilagmis

tescilsiz tasinmazlar i¢in hic¢bir hak olusturmaz.
1.3.2.4.1 Tadilat ve Tamirat
e Bu yapilarin Tadilat ve Tamiratlarina izin verilmeyecektir.
1.3.2.4.2 Esash Onarim
e Bu yapilarin esasli onarimlarina izin verilmeyecektir.
1.3.2.4.3 Yeni Yapilanma

e Bu parsellerde yeni yapilanmadan once parsel iizerindeki izinsiz uygulamalarin
kaldirilmasi zorunludur.

e Bu alanlarda Belediyesince insaat izni verilmeden once, koruma kurulu izni ile
ilgili miize midiirligli uzmanlar1 denetiminde sondaj kazis1 gergeklestirilerek,
sondaj sonuclarina iligkin raporun, kiiltlir varliginin bulunmasi halinde varsa kazi
bagskaninin goriisleri ile birlikte miize midiirligiince koruma kuruluna iletilip
kurul karar1 alindiktan sonra uygulamaya gidilebilir.

e Yapilan sondaj sonucu yeniden yapma veya bos parselde yapilagmaya kurulca izin
verilmesi halinde;

a. Tescilli parsellere komsu olan veya aralarindan yol gecse dahi bu parsele
cephe veren parsellerde ve korunma alanlarinda yeni yapilanmaya iliskin
bagvurular; kurul izni ile yapilan sondaj kazismin kurul tarafindan
degerlendirilmesi ve yeni yapilagsmaya izin verilmesi halinde *“1/1.000
Olgekli Koruma Amagh Imar Plan1”, ve “Plan Uygulama Hiikiimleri’ne gore
bagvuru sahibince hazirlanacak proje ile Belediyeye yapilacaktir. Belediye,
basvurular1 dncelikle “1/1.000 Olgekli Koruma Amagcli Imar Plan1” ve “Plan

Uygulama Hiikiimleri” ile imar mevzuatina uygunlugu acgisindan inceler.
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Uygun bulunan bagvurular, Belediyenin goriisleriyle birlikte Koruma Bdolge
Kurulu Miidiirliigline gonderilir. Uygulama, Koruma Boélge Kurulu
tarafindan  alinacak  karara gore ilgili mevzuatlar kapsaminda
sonuglandiracaktir.

b. Diger parsellerde ise; “1/1.000 Olgekli Koruma Amagl Imar Plan1”, “Plan
Uygulama Hiikiimleri”ne gore bagvuru sahibince hazirlanacak uygun 6neri
ile birlikte Belediyeye yapilacaktir. Belediye yapilan bagvuruyu, “1/1.000
Olgekli Koruma Amagl Imar Plani”, “Plan Uygulama Hiikiimleri” ve imar
mevzuatina uygunlugu acisindan degerlendirerek ilgili mevzuatlar

kapsaminda sonuglandiracaktir.
1.3.3 Plan Oncesi Baglayan Uygulamalar

¢ Planin onayindan 6nce yiiriirliikteki mevzuata gore ruhsat1 alinmis ve siiresi iginde
yapimina baglanmis ve subasman seviyesi tamamlanmis olan yapilarin, ruhsat ve
eklerine gore insaatina devam edilecektir. Plan onay tarihinden 6nce ruhsat almis,
ancak siiresi i¢inde insaata baslanilmamais parsellerde ise; yapilacak yapilarin proje
tadilat1 ile plan kosullarina uygun hale getirilmesi zorunludur.

e Planin onayindan Once yiiriirliikteki yasa, yonetmelik ve koruma amagli imar
planina uygun olarak ruhsati alinarak yapimina baslanmis / yapimi tamamlanmig
yapilarda;

e Yapi ruhsatinin alindig: tarihte yiiriirlilkte bulunan yasa, yonetmelik ve koruma
amacli imar plani ile projesine uygun olarak tamamlandigi anlasilan yapilara
parselin bu plandaki durumuna bakilmaksizin Yap: Kullanma Izin Belgesi
diizenlenir.

e Yapi ruhsatinin alindigi tarihte yiirtirliikkte bulunan mevzuat ve koruma amagli imar
plant ile projesine aykir1 olarak tamamlandig1 anlasilan yapilara bu plan kararlar
ve kosullart dogrultusunda hazirlanacak projesine uygun hale getirilmeden Yap1
Kullanma Izin Belgesi diizenlenmez.

e Koruma Amagli Imar Plani kararlari, yapildigi tarihte mevzuat hiikiimlerine aykirt
(ruhsatsiz ya da ruhsata aykir1) olarak inga edildigi belirlenen yapilar ve ekler

acisindan bir hak olusturmaz.
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1.3.4 ifraz ve Tevhit

Koruma amagli imar plani i¢inde yer alan parsellerde, tasinmaz kiiltiir varliklarinin
mabhiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan izin almak kosuluyla
birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir. Yapilacak ifraz ve tevhit
islemlerinde imar yoluna cephesi olmayan parsel iiretilemez. 3. Derece Arkeolojik
Sit Alanlarinda yeni yapilacak olan ifrazlarda Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nde
belirlenmis olan minimum parsel derinlik ve cephe kosullarina uyulacaktir. Bu
alanlarda imar durumu icin gelen bagvurular imar adasina ait parselasyon plani
yapilip belediye enclimenince kabul edilip tapuya tescil edilmeden o adadaki
herhangi bir parsele yapi ruhsati verilemez. Imar adasinda parselasyon plani

yapilmadan bu adadaki parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz.

1.3.5 Projelendirme ve Uygulamaya Yonelik Genel ilkeler

Plan sinirlan i¢inde yapilacak biitlin yeni yapilarin projelendirilmesinde, fen ve
saglik kosullarina ve bu amacla diizenlenmis ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygunlugunun saglanmasi zorunludur.

Yeni yapilar yliriirlikte bulunan mevzuata uygun olarak secilecek herhangi bir
teknikle insaa edilebilir.

Tiim yapilarda deprem olasiligina karst ilgili mevzuatin gerektirdigi dnlemlerin
alinmasi zorunludur.

Bina i¢i projelendirmeler 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuatlara uygun olarak hazirlanacaktir.

Koruma amagl imar Plam smirlari icerisinde yapilacak her tiirlii temel kazisi,
kanal kazis1 vb. altyapr uygulamalar1 yapilmadan once ilgili koruma kurulunun
izninin alinmas1 ve kazilarin ilgili Miize Miidiirliigii denetiminde yapilmasi
zorunludur.

Arkeolojik sit sinirlart igerisinde; ilgili idare tarafindan insaat izni verilmeden
once, ilgili Miize Miidiirliigii uzmanlar: tarafindan sondaj kazis1 gerceklestirilerek,
sondaj sonuclarina iligkin raporun, kiiltlir varliginin bulunmasi halinde varsa kazi
baskaninin gorisleri ile birlikte Miize Miidiirliigiince Koruma Bolge Kuruluna

iletilip kurul karar1 alindiktan sonra uygulamaya gecilecektir.
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1.3.6 Yapilara Kot Verilmesi

¢ Bulunduklar1 konumun 6zelligine gore yapilara kot asagidaki sekilde verilecektir.

o Tek yola cephe veren parsellerde; Yapinin mahre¢ aldigi yapi cephe
boyunun orta noktasindaki yolun tretuvar iist kotu, 0 (sifir) kotu olarak kabul
edilir. Tretuvar uygulamasi bulunmayan sokaklarda yol kaplamasinin 20

cm. ustii 0 (sifir) kotu kabul edilir.

o Birden fazla yola cephe veren kdse parsellerde; her iki yoldan da binanin
mahre¢ aldig1 bina cephe boyunun orta noktasindaki yolun tretuvar kotu
ortalamasi, 0 (sifir) kotu olarak kabul edilir. Tretuvar uygulamasi
bulunmayan sokaklarda yol kaplamasinin 20 cm. tstii 0 (sifir) kotu kabul

edilir.

o Kose parsel olmadan iki yola cephe veren ve her iki yol cephesinde yap1
yapilmas1 miimkiin olan parsellerde; her iki yol i¢in kot diizenlemesi ayr1
olarak diizenlenecektir. S6z konusu parselde yapilacak olan yap1 her iki yola
birden cepheli olarak insa ediliyorsa yap1 kademeli olarak insa edilebilir.
Parsel icerisinde yapilacak olan yapi iki farkl kiitle halinde yapiliyor ise
yapinin parseldeki konumuna gore iistte agiklanan kotlandirma kriterlerine

uygun olan hilkkme gore islem tesis edilecektir.
o Sifir kotundan, son kat tavani dstiine kadar olan ylikseklik bina
yiiksekligidir.

o Tescilli yapilara cephe veren komsu parsellerde bu plan ile belirlenen
yapilasma kosullarina ve yap1 yiiksekliklerine uyulup uyulmayacagina;
tescilli yapi/yapilarla olan cephe kiitle, konum, gabari iligkileri agisindan
degerlendirilerek yapilagsma kosullarinda ve yapi yiiksekliklerinde degisiklik
yapmaya Koruma Boélge Kurulu yetkilidir.

o Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardir.

o Binalarin kot alma bi¢imini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu

yapilamaz.
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o Koruma kurulu, Pinarhisar Kalesi’nin siliietini etkileyecek, kale parseli ve
tescilli parsellere komsu veya aradan yol gegse dahi cephe veren biitiin
parsellerde bu plan ile belirlenen yapilasma kosullarinda degisiklik yapmaya
yetkilidir.

o Bodrum katlarla ilgili olarak 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik

hiikiimlerine gére uygulama yapilir.
1.3.7 Catilar ve Sacaklar

e Tescilli yapilar, anitlar ve dini yapilarin ¢at1 Ortiileri ve bunlarin yapilacak ya da
tamir ve tadil edilecek cat1 ortiileri bu hiikiimlere tabi degildir.

e Yeni yapilarda ve onarimlarda ¢at1 yapilmasi zorunludur. Yapilacak olan catilar
3194 sayilt imar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine gore yapilabilir.

e (ati iizerinde anten, su deposu, klima aparati, reklam panosu, baz istasyonu, gilines

paneli ve bunlara benzer higbir eleman yer alamaz.
1.3.8 Teknik Altyap: Hatlan

e Teknik Altyap1 Avan Proje ¢aligmalar1 ile Koruma Bolge Kuruluna basvurulacak
ve alinacak karara gore uygulama projelerine gecilecektir. Kurul izni ile Miize
Miidiirligli denetiminde yapilacak kanal kazisinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanilmasi halinde uygulama durdurulacak ve konu Belediye, Miize Miidiirligii
ve Koruma Boélge Kuruluna iletilecek yapilan degerlendirme sonucuna gore islem
yapilacaktir.

e Hazirlanacak teknik altyap1 projelerinin;

o Mevcut ve diizenlenecek altyapi hatlarini nerden gegtigine ait koordinat

bilgileri,

o Mevcut ve diizenlenecek altyapi hatlari ile tescilli yapilar arasindaki mesafe

bilgilerini,
o Yapilacak uygulama derinligine ait bilgileri,

icermesi gerekmektedir. Ayrica hazirlanacak projelerde;
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o Tescilli yapilarin altyapt tesisatinda olas1 arizalardan etkilenmesini

onleyecek tedbirleri igermesi,

o Yer altindan gegirilecek altyap: tesisatinin tescilli yapilardan miimkiin

oldugunca uzaklastirilmasi,

o Altyapt i¢in yapilacak kaz1 c¢aligmalar1 ile ozellikle maili inhidam

durumundaki tescilli yapilarin zemin dengelerinin bozulmamasi,

konularinda ¢oziimler iiretmesi gerekmektedir.

Alanda yapilacak genel uygulamalar disinda miinferit arizalarin giderilmesi, parsel
ile mevcut teknik altyap1 hatlarinin baglantisinin saglanmasi konularinda tiim yetki
ve sorumluluk ilgili idareye ait olup tescilli yapilardaki uygulamalar Koruma
Bolge Kurulu izni ile Miize Midiirliigiiniin denetiminde, tescilli yapilar disindaki

tiim uygulamalar Belediye denetiminde gerceklestirilecektir.

1.3.9 Otoparklar

Otopark Yonetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.

1.3.10 Agaclar

Plan sinirlart i¢indeki yetiskin agaglar kesilmeyecektir. Kamuya agik yesil alanlar,
meydan vb. uygulama yapilirken mevcut agaclar kesilmeden birakilacak, yalniz
zemin diizenlemeleri yapilacaktir. Bu diizenleme ve degisikliklerde yetki ve
sorumluluk Belediye'ye aittir.

Agag varlig1 dolayisiyla tretuvar, otopark ¢izgileri degisebilir, tretuvar genisletilip
daraltilabilir. Yetiskin agaglarin kesilmesinde zorunluluk ortaya c¢ikmasi
durumunda Belediye denetiminde kesim yapilacaktir.

Planlama alani igerisinde; Belediye miilkiyetinde yer alan Ali Ozer Parkinda ki
tarihi ¢inar ve cam agagclar1 dogal anit, korunmasi gerekli dogal anit olarak Miilga
Edirne Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 21/10/1992-1255 sayil
karari ile tescil edilmis olup park alani korunma alan1 olarak belirlenmistir. Bu
alanda yapilacak her tiirlii uygulamada ilgili Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge

Komisyonunun goriigiiniin alinmasi zorunludur.
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1.3.11 Plan Degisiklikleri

Koruma amagli imar planinin ve sit alaninin biitiinliiglinii bozacak ve kale siliietini
olumsuz yonde degistirecek yeni islev, yogunluk ve yapt yliksekligi
doniistimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz. Plan onayindan sonra ortaya
cikacak ve yukaridaki tanimlama disinda kalan zorunlu plan degisikligi
taleplerinde “Koruma Amagcl Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmas1, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Miielliflere Iliskin Usul ve

Esaslara Ait Yonetmelik™ hiikiimleri ¢ercevesinde uygulama yapilacaktir.
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1.4 KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI OZEL HUKUMLER

1.4.1 Kullanimlar

1.4.1.1 Konut Alanlari

Islev;

Konut Alanlart i¢inde var olan yapilarin konut olarak kullanilmasi, konut
kullaniminin siirdiiriilmesi esastir.
Tescilli yapilardaki islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu’nun uygun

gOriisiinlin alinmasi zorunludur.

Yapilagsma Kosullary;

Yapilasma kosullar1 plan iizerinde belirtilmistir. Plan sinir1 i¢indeki biitiin
parsellerde 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikler gercevesinde imar
uygulamasi yapilarak imar parselleri olusturulmadan uygulamaya gecilemez.

Bu alanlarda yeni yapilacak yapilar; tesekkiil etmis olan cephe hatti ¢izgisine
uymak ve Ayrik ve Blok yapi nizami i¢in Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde
belirtilen taban alan1 katsayisini (%40) asmamak kosullarini saglamak zorundadir.
Tescilli tasinmaz kiiltiir varliklar1 ve bunlarin bulundugu parsele komsu veya
aradan yol gecse dahi bu parsellere cephe veren parseller ile tescilli bir tasinmaz
kiiltiir varliginin korunma alaninda kalan parsellerde bu plan ile belirlenen yap1
yiiksekliklerini, tescilli yapi/yapilarla olan cephe kiitle, konum, gabari iliskileri
acisindan degerlendirmeye ilgili koruma bolge kurulu yetkilidir.

176 ada 3 ve 22 parsel, 177 ada 13 parsel ile 310 ada 37 parselde (eski 4 ada 24
parselde) tescilli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak isaretli sur duvarlarina; 21.10.1993
tarih ve 1618 sayili Miilga Edirne Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu
karar1 dogrultusunda 10m’den fazla yaklasan yapi yapilamaz. Yap1 yapma
sinirlamasi getirilen bu alanin tamami veya bir kismi parsel arka/yan bahce

mesafesi i¢erisinde kalabilir.

Bahcge Mesafeleri

On bahge mesafesi 5 metredir. Ancak tesekkiil etmis olan cephe hatt1 ¢izgisinin
korunmasi amaciyla; bitisigindeki parselde yapi1 varsa bu yapiya gore, bitisigindeki

parselde yap1 bulunmuyorsa ayni adada bulunan ve ayni1 yoldan cephe alan diger
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yapilara gdre On bahce mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bitigik

olmayan komsu parsel smirlarinda asgari 3 metre genislikte bahce mesafesi

birakilir.

Konut +Ticaret Karma Kullanim Alanlari

Islev;

Planda konut+ticaret karma kullanim alan1 olarak belirlenmis alanlarda yapilacak
yapilarin zemin katlarinda ticari islevler disinda herhangi bir islev yer alamaz. Ust

katlar konut veya ticaret kullanimi olarak iglevlendirilebilir.

Yapilagma Kosullary;

Konut+ticaret alanlarinda yapilagsma kosullar1 plan iizerinde belirtilmistir. Plan
sinir1 i¢indeki biitiin parsellerde 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikler
cercevesinde imar uygulamasi yapilarak imar parselleri olusturulmadan
uygulamaya gecilemez.

Bu alanlarda yeni yapilacak yapilar; tesekkiil etmis olan cephe hatti ¢izgisine
uymak ve Ayrik ve Blok yapi nizami i¢in Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde
belirtilen taban alan1 katsayisini (%40) asmamak kosullarini saglamak zorundadir.
Bu alanlarda zemin katta ticaret kullanimi zorunlu olup {iist katlarda konut

yapilabilir. Ticaret alanlar1 toplam ingaat alaninin %25 sinden fazla olamaz.

Bahcge Mesafeleri

On bahge mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bitisik olmayan komsu

parsel sinirlarinda asgari 3 metre genislikte bah¢e mesafesi birakilir.

1.4.1.3 Resmi Kurum Alanlari

Islev;

Bu alanlarda genel biit¢ce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitceli idarelerle, il
Ozel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi
karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu
tiizel kisilerine ait bina ve tesisler yer alabilir. Bu alanlarda a¢ik veya zemin altinda

kapal1 otopark diizenlemesi yapilabilir.
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Yapilagsma Kosullary;

e 3. Derece Arkeolojik Sit Alanmi sinirlar1 igerisinde yer alan ve planda “Resmi
Kurum Alan1” olarak tanimlanan alanlarda Emsal=1.00’1 ve Yengok: 10.50m’yi
asmamak kosulu ile hazirlanacak projeler Koruma Bolge Kurulu tarafindan uygun
bulunmadan uygulama yapilamaz. Cekme mesafelerinde plan iizerinde gosterilen
mesafelere uyulur.

e Alanda yapilacak agik veya zemin altinda kapali otopark diizenlemeleri emsale

dahil degildir.

Bahge Mesafeleri
e Bu alanlarda bah¢e mesafeleri plan iizerinde belirtilmistir. Ayn1 parsel i¢inde yer

alan iki yap1 arasindaki aciklik projesi ile belirlenir.

1.4.1.4 Saghk Tesis Alanlar1 (Hastane Alani)

Islev;
e Bu alanlarda; Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, ag1z ve dis saglig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi

fonksiyonlar yer alabilir.
Yapilagma Kosullary;

e 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 sinirlar1 igerisinde yer alan ve planda “Saglik Tesis
Alan1 (Hastane Alani1)” olarak tanimlanan alanlarda Emsal=1.00’1 ve Yencok:
6.50m’yi agmamak kosulu ile hazirlanacak projeler Koruma Bolge Kurulu
tarafindan uygun bulunmadan uygulama yapilamaz. Cekme mesafelerinde plan

izerinde gosterilen mesafelere uyulur.

Bahge Mesafeleri
e Bu alanlarda bah¢e mesafeleri plan iizerinde belirtilmistir. Ayni parsel i¢inde yer

alan iki yap1 arasindaki aciklik projesi ile belirlenir.
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1.4.1.5 ibadet Alanlar

o Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi,
din{ tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak ve ilgili Koruma
Kurulunun goriisii alinmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, dinlenme

salonu, kurs islevleri ile sadirvan ve hela gibi miistemilatlar yer alabilir.

1.4.1.6 Rekreasyon Alam

e Pmarhisar Kalesi ve ¢evresindeki mevcut yesil doku korunarak rekreasyon alant
olarak islevlendirilmistir.

e Bu alanlar kentin agik ve yesil alan ihtiyact basta olmak {izere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaclarmin karsilanabildigi, kent icinde ve cevresinde giiniibirlik
kullanima yonelik olarak imar plani ile belirlenmis yerlerdir. Bu alanlarda, acik
spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye, ahsap veya hafif yap1
malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’1, yliksekligi 4.50metreyi ve acik alanlari
dahil taban alanlar1 toplamda %2’si, her birinin alan1 30m?’yi gegcmemek kaydiyla
cay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, mescit, wc gibi ihtiyaglara karsilik
verecek gecici ve temelsiz yapilar yapilabilir.

e Bu alanda yapilacak biitiin yapilarin taban alani, rekreasyon alaniin toplam
alaninin %2’sinden biiyiik olamaz.

e Bu alanda belediyesince hazirlanacak vaziyet plani/cevre diizenleme projesi ilgili
koruma boélge kurulunca onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

e Hazirlanacak vaziyet plani/cevre diizenleme projesinin kale siliietini bozmayacak
sekilde ve kale alani igerisindeki tescilli taginmaz kiiltiir varliklarinit koruyacak
sekilde hazirlanmasi esastir. Yukarida belirtilen ve acgik yesil alan kullaniminin
gerektirecegi ihtiyaclari karsilamak tiizere insa edilecek yapilarin kale parseli
icindeki tescilli tasinmaz kiiltiir varliklarina 10m’den fazla yaklagmamasi esastir.

e Alanm igerisinden kuzeydogu-giineybati istikametinde dere-kanal ge¢mektedir.
Alan biitiiniinde hazirlanacak vaziyet planlarinda ilgili DSI goriislerine uyulmasi
ve goriis dogrultusunda kanalin uygun sahilinde 6m genisliginde servis yolu

diizenlenmesi gerekmektedir.
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1.4.1.7 Park ve A¢ik Alan Kullanimlari

Planda “Park”- “Cocuk Bahgesi ve Oyun Alan1” olarak gosterilen alanlar
icerisinde, taban alani kat sayis1 toplamda 0,02’yi gegmemek, sokiiliip takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla; biifeler, siis havuzlari, pergolalar, agik spor
tesisleri, acik cayhane ve tuvalet yapilarindan bagka tesis yapilamaz yapi
yiiksekligi ise 3,50 metreyi ge¢emez. Bu alanlarda yapilacak yapilarin zeminde
kapladigi alan hi¢bir kosulda toplamda 50m?’yi gecemez.

Planlama alani igerisinden kuzeydogu-giineybati istikametinde gecen dere-kanal
giizergah1, DSI’nin goriisleri kapsaminda acik kanal giizergahi olarak diizenlenmis
olup Ali Ozer Parkinin bati sinirna birlesik olarak plana islenmistir. Park
biitiiniinde hazirlanacak vaziyet planlarinda ilgili DSI gériislerine uyulmasi ve
goriisler dogrultusunda kanalin parka temas ettigi sahilinde park igerisinde 6m
genisliginde servis yolu diizenlenmesi gerekmektedir. Park icerinde yer alan ve
Miilga Edirne Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 21.10.1992 tarih
ve 1255 sayili karari ile dogal anit olarak tescil edilen tarihi ¢inar ve ¢am agaglari
ile korunma alani olarak belirlenen park alani korunacaktir. Bu alanlarda uygulama
oncesinde Tabiat Varliklarini Komisyonunun goriisii alinmadan uygulama

yapilamaz.

1.4.2 Plan Tipolojisi

Yeni yapilarda plan tipolojisi aranmayacaktir. Ancak yapilarin projelendirilmesinde

yiiriirliikte bulunan Planli Alanlar Imar Y6netmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.4.3 Yapim Malzemesi, Yapim Teknikleri

Yapilagsmaya konu tiim parsellerde Planli Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimleri

gecerlidir.

1.4.4 Yap: Yiikseklikleri

Yap1 kat adetleri plan iizerinde belirtilmis olup, Planli Alanlar imar Y®6netmeligi

hiikiimleri gegerlidir.
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1.4.5 Ic¢ Yiikseklikler

Yapilagsmaya konu tiim parsellerde Planli Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimleri

gecerlidir.
1.4.6 Komiirliik, Depo vb. Kullanimlar

Komiirliik ve depo kullanimlari, parselin yola bakmayan cephelerinde yapilabilir. Bu
yapilarin tabanda kapladigi alan; 15m?’yi ve yiiksekligi 2,20 metreyi gegemez. Cephe ve cati
malzemesi ana bina ile aymi olacaktir. Segilen yerlesim diizenine gore yeri projesi ile

belirlenecektir.
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