KIRKLARELI iLi, PINARHISAR ILCESI,
ORTA MAHALLESI,
262 ADA 146 VE 178 PARSELLER VE BiR KISIM YOL
ALANINA ILISKIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU




KIRKLARELI iLi, PINARHISAR iLCESIi, BEYLIK MAHALLESI, 262 ADA 146 VE 178 PARSELLER VE BiR KISIM YOL
ALANINA iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

icindekiler Tablosu
1.GENEL OZELLIKLER

1.1. KONUM
1.2. ULASIM
1.3. MULKIYET DURUMU
1.4. DEPREMSELLIK
2. MERI PLAN KARARLARI
2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
2.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
2.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
2.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFI

Sekiller

Sekil 1: Kirklareli Ili Iice Haritasi

Sekil 2: Planlama Alant Uzak Cevre Uydu Gortintiisii

Sekil 3: Planlama Alant Yakin Cevre Uydu Goriintiisii

Sekil 4: Planlama Alant Ulasim Baglantilar

Sekil 5: Kadastral Durum

Sekil 6: Planlama Alant Deprem Tehlike Durumu

Sekil 6: Pinarhisar Merkez Yerlegsime Uygunluk Durumu

Sekil 7: 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan:

Sekil 8: 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan:

Sekil 9: Meri 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plam

Sekil 10: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Sekil 11: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

Tablolar
Tablo 1: Miilkiyet Durumu . . :
Tablo 2: Onayli 1/1000 Olgekli RUIP ve Teklif 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi Alan Dagilimi




KIRKLARELI iLi, PINARHISAR iLCESIi, BEYLIK MAHALLESI, 262 ADA 146 VE 178 PARSELLER VE BiR KISIM YOL
ALANINA iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.GENEL OZELLIKLER
1.1. KONUM

Plan degisikligine konu alan, Marmara Bélgesi’nin Trakya boliimiinde, Kirklareli Ili,
Pinarhisar Ilgesi, Orta Mahallesi, 262 ada 146 ve 178 parsellerin bir kismu ile yol alaninda yer

almaktadir. Planlama alani biiyiikligii yaklasik 1664.68 m?’dir.

Kirklareli

Sekil 1: Kirklareli Ili Ilce Haritas

Pinarhisar; toplam 581 km? yiiz 6l¢iimiine sahip, merkezde 4 mahalle ve 17.738 niifuslu
bir il¢edir. Kirklareli'ne bagl bir bucak iken 1911 yilinda il¢e olmus ancak 1915 tarihinde tekrar
bucak haline getirilmis, 01.03.1953 tarihinde yeniden lge statiisiine kavusmustur.

Pinarhisar, eski Istanbul yolu iizerinde, Liileburgaz-Kirklareli yol kavsagindadir. ilcenin

kuzey kesimleri 500-600 metreyi bulan tepeler ve kayaliklarla sekillenmistir. Ilgenin kuzeyinde

yer alan béliimii ormanlarla kaplidir. Dogusunda Vize ilgesi, batisinda il merkezi, giineyinde

Liileburgaz ilgesi, Kuzeyinde ise Demirkdy ilgesi bulunmaktadir.
Planlama alaninin bulundugu Orta mahallesi; kuzeyde Beylik, batida Dere mahallesi ile

komsudur.
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Sekil 3: Planlama Alan: Yakin Cevre Uydu Goriintiisii
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1.2. ULASIM

Pmarhisar, Kirklareli il merkezinin giineydogusunda, Vize ilgesinin kuzeybatisinda yer

almaktadir. Pinarhisar, konumu itibariyle c¢evresindeki sehirlere fazla uzak degildir.

Kirklareli’ne 16, Vize’ye 23, Liileburgaz’a 35 ve Demirkdy’e 40 km mesafededir. Istanbul’a

olan uzakligi ise 180 km’dir.

Plan degisikligine konu alan Sekil 4’de belirtilmistir. Planlama alani, Kirklareli iline 16
km, Pmarhisar ilge merkezine 0.5 km mesafededir. Planlama alanmin gevresinden gegen ana
akslar sekilde belirtilmistir.

Ilce merkez yerlesimi igerisinden gegen D-020 karayolunun ilge merkezi igerisinde
yarattig1 yogunluk problemleri nedeni ile ilgcenin giiney kesiminde yapilan ¢evreyolu projesi
Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce yapilmistir. Yapim ¢alismalar1 tamamlanip ulasima agilan
yol; Kirklareli ili, Saray, Vize, Pinarhisar il¢eleri ile TEM ve Kuzey Marmara otoyolu

baglantisin1 daha hizli ve giivenli bir sekilde saglanmasina katki sunmaktadir.

BIRINCI DERECE YOLLAR
IKINCI DERECE YOLLAR
—— SERVIS YOLU
—— SEHIRICI YOLLAR
KOY YOLLARI / ARA YOLLLAR!

Sekil 4: Planlama Alani Ulasim Baglantilar
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1.3. MULKIYET DURUMU
Planlama alani; Kirklareli ili, Pinarhisar Ilcesi, Orta Mahallesi, 262 ada 146 ve 178

parsellerin bir kisminda yer alan plan degisikligine konu parsellerin miilkiyet bilgileri agagidaki

tabloda gosterilmistir.

Sekil 5: Kadastral Durum

Tablo 1: Miilkiyet Durumu

PARSEL MULKIYET ALAN(m?)

MALIYE HAZINESI
0 (Saglik Bakanlig1) 1080.67

178 SAHIS 244.82
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1.4. DEPREMSELLIK

Kirklareli 1li, Pmarhisar ilcesi, Beylik Mahallesi’nin jeolojik durumu incelendiginde

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore saha disiik tehlikeli alanda yer almaktadir.
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Sekil 6: Planlama Alant Deprem Tehlike Durumu

Planlama alaninda 2021 tarih onayli Pmarhisar (Kirklareli) Belediyesi Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir. Bu rapora gore planlama sahast “Onlemli Alan
5.1. (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar”
icerisinde kalmaktadir. Uygulama asamasinda imar planina esas jeolojik etiit raporu ile parsel

Olceginde yapilacak zemin etiit ¢alismasi sonuglarina uyulacaktir.
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|YERLESIME UYGUNLUK (JEOLOJI)|

GOSTERIMLER YERLESIME UYGUNLUK (JEOLOJI)

SINIRLAR ONLEMLI ALAN 2.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR

w=ess GALISMAALANI ONLEMLI ALAN 5.1 - ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME. OTURMA AGISINDAN SORUNLU ALANLAR
PLAN SINIRI I UYGUN OLMAYAN ALAN 5 - TIBBI JEOLOJIK RISKLi ALANLAR

ARKEOLOJIK SIT
ALANI
=== KORUMAALANI

Sekil 7:Pinarhisar Merkez Yerlesime Uygunluk Durumu
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2. MERI PLAN KARARLARI

2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 01/07/2010 tarihinde onaylanan, “1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plan1” nda “Kentsel Yerlesme Alan1 (Kentsel Yerlesik + Gelisme

Alani1)” lejantinda yer almaktadir.
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Sekil 8: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant

[1gili plan notlart;

“2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari: a. Kentsel yerlesme alanlar1 meskiin ve gelisme
alanlar olup, bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal,
kiiltiirel, teknik alt yap1, kiigiik sanayi sitesi vb. kullanimlar1 yer alabilir. Kentsel yerlesme alan
sinirlart 1/25.000 o6lgekli planlarda belirlenecektir. b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve
uygulama imar planlarinda, yapi stokunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati
niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme,
doniisiim ve sagliklilastirma yoniinde projeler gelistirilebilir. Doku ve islevsel 6zelligi
nedeniyle korunmasi gerekli goriilen alanlar i¢in koruma planlar1 yapilir ve projelendirilir.”

seklindedir.
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2.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 07/03/2011 tarihinde onaylanan, “Kirklareli ili 1/25.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1” nda “Meskun Alanlar” lejantinda yer almaktadir.

PINARMISAR

Sekil 9: 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan:
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2.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama alaninda 12/10/2023 tarihinde onaylanan, “Kirklareli ili Pinarhisar ilgesi 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plan1” yiiriirliikte bulunmaktadir. Planlama alan1 bu planda Saglik Alani
ve Ikinci Derece Tasit Yolu icerisinde kalmaktadir. Bu planla getirilen ilgili plan notlart

asagidaki sekildedir:

Saghk Alani:

Bu alanlarda hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik,
agiz ve dis saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii,
acil ¢agrt merkezi gibi kamusal saglik tesisleri yer alabilir.

Bu alanlarda 1/1000 olgekli uygulama imar plani ve hiikiimlerine gore uygulama

yapulacaktir.

Sekil 10: Meri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan:
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2.4.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
Planlama alaninda 12/10/2023 tarihinde onaylanan, “Kirklareli ili Pinarhisar ilgesi 1/1000

Olgekli Uygulama imar Plan1” yiiriirliikte bulunmaktadir. Planlama alani bu planda Aile Saghig

Merkezi ve Tasit Yolu icerisinde kalmaktadir. Bu planla getirilen ilgili plan notlar1 asagidaki
sekildedir:

Aile Saghgi Merkezi:

Saghk ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saglgi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi fonksiyonlarda hizmet veren alanlardir.

Yapilasma kosullart Kaks=1.60, Maksimum Yap: Yiiksekligi: 14.50 m (4 kat) 'tir.

Sekil 11: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
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3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi TEKLIFi

Planlama alani Kirklareli ili, Pmarhisar Ilgesi, Orta Mahallesi, 262 ada 146 ve 178
parsellerin bir kismi ile yol alaninda yer almaktadir. Planlama alani biiytikliigii yaklasik 1664.68
m?’dir.

Kirklareli 11 Saghik Miidiirliigii’niin bila tarih ve E-28268499-755.01-248419039 sayili
yazist 12/07/2024 tarihinde Pinarhisar Belediyesine ulagmistir. Bu yazida:

“Ilimiz, Pinarhisar licesi, Orta Mahallesi, 262 ada, 146 parsel sayili miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait Bakanlhigimiza tahsisli tasinmaza Bakanligimiz yatirim programinda yer alan
Pinarhisar 5 Hekimli Aile Saghgt Merkezi + 112 ASHI Binas: yapilmas: projelendirilmektedir.

Bahsi gegen tasinmazin giincel imar durumunda ifraz ve yola terk islemleri oldugu
belirlenmis olup tasinmaza ait yola terk ve ifraz islemleri dosyast Harita Miihendisi tarafindan
hazirlandiginda taginmazin bir kisminin sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

Tasarruf tedbirleri kapsaminda ve Cumhurbaskanligimin 2024/7 sayili Genelge
hiikiimlerinde “Kamu kurum ve kuruluslari tarafindan 3 yil siireyle yen hizmet binasi
alinmayacak, kiralanmayacak, yapilmayacak veya bu amagla arsa veya arazi satin
alinmayacak, kamulastiriimayacaktir.” hiikmii yer almakta olup Bakanligimiz tarafindan Sahis
Miilkiyetindeki Saglik Alaminda olan tasinmazlarin saghk alamindan c¢ikarimast hususu
bildirilmistir.

Pinarhisar 5 Hekimli Aile Saghgi Merkezi + 112 ASHI Binas: yatiriminin avan projeleri
onaylanmis olup uygulama projeleri tamamlanma asamasindadir.

Soz konusu Piarhisar Ilcesi, Orta Mahallesi, 262 ada, 146 parsel sayili tasinmazin
miilkiyeti sahis alaninda bulunan kisminin saglik alanindan ¢ikarilmast hususunda;

Geregini arz ederim” denilmektedir.

Kurklareli 11 Saghk Miidiirliigii’niin bila tarih ve E-28268499-755.01-250936566 say1l1
yazisindan Ozetle:

“Mer'i Imar Planlarinda miilkiyeti sahislara ait olan (EK -2) tabloda gonderilen
tasinmazlara kamulastirma édenegi bulunmadigindan ve Bakanligimiz tarafindan saglhk tesis
yatirimlart  planlanamadigindan  sahis  miilkiyetlerindeki tasinmazlarin = "Saghk Tesis
Alan"indan ¢ikarilmast aynmi biiyiikliikte miilkiyeti Belediye Baskanliginiza veya Maliye
Hazinesine ait tasinmazlarin "Saghk Tesis Alani"na alinmast, ...

Kamu yarart ve saglik hizmet sunumu onceligi gozoniinde bulundularak yazida belirtilen
hususlarin  Imar Planlarina islenmesi ve sonucundan Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi

hususunda geregini arz ederim.” denilmektedir.
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Kirklareli i1 Saglik Miidiirliigiiniin bahse konu iki yazisinda da Pinarhisar Belediyesinden

imar plan1 degisikligi talebinde bulunulmustur.

Bu plan degisikligi calismasinda Kirklareli ili, Pmarhisar ilgesi, Orta Mahallesi, 262 ada

sinirlari igerisinde meri imar planinda Aile Sagligi Merkezi olarak planlanmis sahanin igerisine
kismen giren 178 numarali tasinmazin kismimnin Aile Sagli Merkezi islevinden ¢ikarilarak Yol
Alanina donistiiriilmesi, Aile Sagligi Merkezi alanindan ¢ikarilan alan biiytikliigiine esdeger
biiyiikliikteki alanin meri imar planindaki Aile Sagligi Merkezinin kuzeyindeki yol alaninda
yapilan diizenleme sonrasi bu alanda karsilanmasi seklinde hazirlanmstir.

Asagidaki tabloda Meri Imar Plani ile Plan Calismasina ait alan dagilimlarina yer
verilmistir. Buna gore meri imar planindaki 909.92 m? biiyiikliigiindeki Aile Saglhig1 Merkezi
Alani bu plan ¢aligmasinda 909.97 m? olarak, meri imar planindaki 754.77 m? biuiyiikliigtindeki
Yol Alani bu plan ¢alismasinda 754.72 m? olarak neredeyse ayni biiyiikliikte olacak sekilde
planlanmustir.

Aile Sagligi Merkezinin batisinda kalan ve Il Miidiirliigiince alandan ¢ikarilmasi talep
edilen kismi Yol Alanina doniistiiriilmiis, planlama alaninin kuzeyindeki 15 metrelik yol
aksinda yol genisligi devamliligi saglanarak yapilan diizenleme ile de bat1 kesimde Yol Alanina
dontisen alan miktar1 kadar esdeger alan Yol Alanindan Aile Sagligit Merkezi alanina
doniistiiriilmiistiir.

Aile Saghigi Merkezi sinirlarinda yapilan degisiklikler neticesinde bu isleve ait yapi
yaklagma sinirlar1 giincellenmis, planlama alaninin kuzeyindeki 15 metrelik yol aksinda yol
genisligi devamliligi saglanarak yapilan diizenleme neticesinde bu alandaki kaldirim hatlar1 ve
islev sinirlarindaki adakenari (cephe ¢izgileri) giincellenmistir.

Aile Saglig1 Merkezine ait yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamais olup;
meri imar planindaki kosullar korunmustur. Buna gore bu alandaki yapilagsma kosullari

Kaks=1.60, Maksimum Yap1 Yiiksekligi: 14.50 m (4 kat) olarak devam ettirilmistir.

Tablo 2: Onayli 1/1000 Olgekli RUIP ve Teklif 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi Alan Dagilimi

FONKSIYON MERI PLAN (m2) TEKLIF PLAN (m2)
AILE SAGLIGI MERKEZI 909.92 909.97

YOL 754.77 754.72
TOPLAM 1,664.68 1,664.68
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Sekil 12 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI KIRKLARELI ILi, PINARHISAR ILCESI, ORTA
MAHALLESI, 262 ADA 148 VE 178 PARSELLERIN BiR KISMI iLE BIiR KISIM YOL
ALANINI KAPSAMAKTADIR.

2.PLANLAMA SINIRI DISINDA KALAN TRAFO ALANI BILGI AMACLI
GOSTERILMISTIR

3.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI ILE YURURLUKTEKI IMAR PLANI KOSULLARI
GECERLIDIR.




